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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

A

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti - rodinny dom stpisné ¢islo 133 s prisluSenstvom, postaveny na
pozemku parc.C. 278/4, pozemky parc.¢. 278/3 a 278/4, spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 1/2, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 590, k. . BeSernlov, obec BeSetiov, okres Nové Zamky.

2. Uéel znaleckého posudku: Pre tiéely dobrovolnej drazby.

3. Datum Kku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici nazistenie
stavebnotechnického stavu): 9.12.2024

4. Datum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 9.12.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 11.10.2024
- Potvrdenie o veku stavby zo dila 11.11.2024

- Znalecky posudok ¢islo 67/2023 Ing. Stefan Mottiz

5.2. Obstarané znalcom:

- Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 590 zo dia 5.11.2024
- Informativna kopia katastralnej mapy zo dna 5.11.2024

- Fotodokumentdcia zo diia 9.12.2024

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel’och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov-
Zakon ¢ 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢ 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskac.
490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, ndhradach vydavkova
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
490/2004Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
491/2004Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska C.
492/2004 Z.z.

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonavazakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralnyzakon) v
zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
vEDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

7. Definicie dolezitych pojmov:
7.1 Zakladné pojmy a nazvoslovie

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v Case ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je
reprodukcéna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich Standardov sa
jedna o princip nakladového urcenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reproduk¢na zostatkova hodnota.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovd hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty bududcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby

Stavba je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje ipravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebno-technického vyhotovenia a
ucelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Opotrebenie stavby (0) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postidenia / ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba d’al$ej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby. Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo) stanovena
celkova Zivotnost' stavby v rokoch.

7.2 Zakladné postupy ohodnocovania nehnutel'nosti a stavieb:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

- porovnavacia metdda,

- kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, kt. st schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
- vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

- metdéda polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zd6vodneny. Podl'a ucelu znaleckého

posudku mozno pouzit' aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude po zd6vodneni uvedena len vSeobecna
hodnota urcena vybranou metédou, ktora najvhodne;jsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:

- neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

2.1. Vyber pouZzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych zndmych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

2.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 9.12.2024 za Gcasti majitela nehnutel'nosti. Zameranie a nasledné porovnanie
s projektovou dokumentaciou bolo vykonané tiez 9.12.2024. Fotodokumenticiu sti¢casného stavu nehnutel'nosti
som vykonal dnia 9.12.2024.

2.3. Vlastnicke a evidencné udaje:
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okras CoA Nove Zamky Damum vyhotovenia @ 5.11.2024
Obsc : 503070  Belemov Cas vyhotovenia 1 21:48:21
Katasmalneuzemis  © 802808  BeSemov Udaje plame k © 411.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 590

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra , C" evidovane na katastralnej mape Pocet parciel: 2
Parcelneé cislo | Vymerav | Db pozemku Sposob Druh chranene) Spolocna Umiesmenie | Dma
m* vyuzivania nehnutelnosti nehnuteTnost | pozemku | pravaeho
pozamku vzfahn
27873 614 Zihrada 4 1 1
Ine udaje: Bez zapizu
27844 549 | Zastavana  plocha 15 1 1
& nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zeleninz, ovocie,
okrasna mzka a vysoka zelenl a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisaym cislom
Spolo¢na nehnurelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnoston

Umiesmente pozemku
1 Pozemok je wmiesmeny v Zasizvanom uzemi obce
Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiesmenie
clo parcelné cislo stavby nehnutelnosa stavby
133 278/4 10 | Rodinny dom 1
Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda
Drub stavby
10 Rodinny dom

Umiesmente stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viasmikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko. meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo | Miesto trvalého pobym / Sidlo | ) podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny idennfikacny ndaj
1 Stelbasky Igorr. Stelbasky, Besefiov, &. 133, PSC 941 41, SR, Détum narodenia: 06.06.1991 2
Titul nadobudautia:
Uznesenie o dedicstve 16D/4/2018 -32, Dnot 33/2018 zo daa 20.6 2018 - Z-4677/2018 - C. zmeny 1982018,
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Iné udaje: Bez zapisu
Pomamky K nehnutel'nosa

Zacatie vykonu zalozneho prava Srefanom Kyvetanom, nar. 16.8.1981 formou dobrovol'nej -
drazby nehmmernosu - parciel tevx:tra CEN ¢. 27873, 278/4 a stavby rodinného domu so
supisnym Cislom 133 na parcele ¢ 278/4a spokn lasmickeho podlelu 172 vlasmika: Izora
Stelbaského, P-326/2024 - . zmem 1832024, P 776/2024 - C. zmeny 135872024,

2 Stelbasks Iveta r. Maléikovi, 941 41, Belefiov, &. 133, SR, Ditum narodenia: 13.08.1965 2
Plomba vyznacena na ziklade V-5514/2024 (Zmluva o zriadeni ziloZného priva)

Titul nadobudnutia.
Rozhodnutie SN D 1134/81-13 - 7/85.

Ine udaje: Bez zapisu
Pomamky: Bez zapisu

2.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vyssie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti.
Stavebno-technicky stav nehnutelnosti nie je v rozpore s poskytnutou dokumentaciou. Na nehnutelnost sa
neviazu Ziadne iné tarchy a iné zavazky znalcovi nie st zname okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

CAST C: TARCHY

K nebnutel'nost Obsah
K viassmikovi

Vlastnik poradove cislo 1 Znaduje sa zaloZne pravo na zabezpecenie pohladavky v prospech zalozmého ventela: Kvetan
Stefan r. Evetan (16.08.1981) na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na nehnutelné
vedi zo diz 28.6 "023nanehnmel'nosnpax reglsuaCKNc 2783, 278/4, na stavbu
rodimneho domu so supisnym cxslom 133 na parcele ¢ 2784 na spolmlastmck\ podiel 12,V
3371/2023 - ¢. zmeny 178/2023, €. zmeny 1832024

Vlastnik poradové Cislo 1 Exelnitorsky trad Nitra, sudny exelnitor JUDr. Peter Stodels, PhD. vydava Exekucny prikaz na
ziadenie exekucného zalozmeho prava 433EX 220/2024 zo dis

1552024 na nehnnternosu pozemky parc. registra C KN & 278/3, 27874 a stavbu rodinného
domu s.€. 133 na parc. €. 278/4 na podiel povinného Stelbasky Igor o velkosti 1/2,
Z2969/2024 - ¢. zmeny 58}. 2024,

Vlastnik poradove ¢islo 1 Exekutorsky urad Nitra, sudny exeknitor JUDr. Peter Stodola, PhD. vydava Exekucny prikaz na
zriadenie exekuéného zalozneho prava 433EX 401/2024 zo dnz

13.8.2024 na nehnutelnost: pozemky parc. registra C KN & 278/3, 278/4 a stavbu rodinného
domu s.¢. 133 na parc. €. 278/4 na podiel povinneho Stelbasky Igor o velkosti 1/2,

Z 487002024 - €. zmeny 12692024

2.5. Predmetom ohodnotenia si nasledovné nehnutel'nosti:

- rodinny dom supisné ¢islo 133 s prisluSenstvom, postaveny na pozemku parc.¢. 278/4,
- pozemKy parc.c. 278/3 a 278/4,

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/2,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 590, k. 4. BeSeilov, obec BeSenov, okres Nové Zamky.

2.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.133 na parcele ¢.278/4, k.u.BeSenov

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
POPIS STAVBY

Posudenie charakteru stavby: Ide o stavbu, v ktorej je viac ako 1/2 podlahovej plochy vSetkych miestnosti
uréena na byvanie a nema viac ako 2 nadzemné podlaZia a podkrovie. Stavba sttasne spliia poZiadavku § 43
pism. d, ods. 3 stavebného zakona. Jedna sa o budovu predovsetkym urcenud na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. Ocenena stavba
ma jedno nadzemné podlaZie a Ciasto¢ny suterén. M3 len jeden byt. Z uvedeného dovodu zarad'ujem stavbu
medzi rodinné domy.

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom s jednou bytovou jednotkou. Samostatne stojaci, prizemny, ¢iasto¢ne
podpivnic¢eny objekt, v ktorom sa nachadza:

PP - pivnica, schody,

NP - tri izby, predsien, chodba, kuchyna, kapel'na.

Objekt je zaloZeny na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti, podmurovka je
omietana. Krov je valbovy s krytinou Skridlovou. Klampiarske konstrukcie strechy, zlaby a zvody su z
pozinkovaného plechu. Uprava parapetov keramickym obkladom, od ulice plechom hlinikovym. Vonkajsie
omietky st brizolitové. Dom je napojeny na rozvod elektrickej energie zo stipa elektrického vedenia na ulici
vzdusnou kablovou pripojkou. V dome je rozvod zemného plynu. Studena voda je vedena zo studne a domacej
vodarne inStalovanej v podzemnom podlazi. Odvedenie odpadovych vod zo Zumpy je vo dvore.

Podzemné podlazie - vstup z dvora po drevenych schodoch bez podstupnic. Zapustené do terénu nad 1m bez
zvislej izolacie proti zemnej vlhkosti. Murivo z monolitického beténu, stropy Zelezobeténové s rovnym
podhl'adom. Zavedena je svetelnd aj motorickd elektroinstalacia. V podlazi je dalej inStalovany elektricky
zasobnikovy ohrievac vody.

Nadzemné podlazZie - murivo je tehlové, stropy su trdmcéekové s rovnym podhladom, vnitorné omietky su
hladké. Podlahy obytnych miestnosti su z vel’koploSnych laminatovych parkiet. V kidpelni je cementovy poter.
Okna su plastové s vnutornymi kovovymi Zzaltiziami, dvere st dyhované s obkladom zarubni. Zavedena je
svetelna elektorinstalacia s automatickym istenim a rozvod teplej a studenej vody. Vykurovanie je lokalne
plynovymi kachl'ami. V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva.

Dom je ciastone modernizovany. Boli vyhotovené nové vnuatorné omietky, podlahy, vymenené okna so
zaluziami, dvere, Ciasto¢ne plynové kachle, zariadenie kuchyne, kiipel'ne a vnitorna kanalizacia. Dom hodnotim
ako standardne umiestnitel'ny na trhu s nehnutel'nost'ami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie S Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp P y i

1.PP 1968 1,2%(2,86*3,53+1,0%1,65) 14,1 120/14,1=8,511

1.NP 1968 9,13*10,53+3,47*3,19 107,21 120/107,21=1,119

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.1.b v priemernej hibke 2 m a viac bez zvislej izolacie 780
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250
7 Stropy
7.1.a s rovaym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 mékké drevo bez podstupnic 185
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
Spolu 3535

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s istrednym vykurovanim (1

ks) 65
‘Spolu ‘ 65
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 165
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metrick3,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betdnové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len ZlI'aby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.4 z inych materialov (kamenné, keramické a pod.) 60
14 Fasadne omietky
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14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné Zaluzie
19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6425

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokalne - plynové kachle (4 ks) 240
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

13;36)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (2 bm) 110
37 Vnitorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

‘Spolu 845

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.PP (3535 +65%*8,511)/30,1260 135,70
1.NP (6425 +845*1,119)/30,1260 244,66
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pgg;?‘?;)] 0pot[1(')21])enie cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 8,04 30,00 2,41
2 Zvislé konstrukcie 19,25 40,00 7,70
3 Stropy 11,58 60,00 6,95
4 Zastresenie bez krytiny 8,07 60,00 4,84
5 Krytina strechy 8,65 70,00 6,06
6 Klampiarske konstrukcie 1,49 70,00 1,04
7 Upravy vnttornych povrchov 517 10,00 0,52
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,36 70,00 2,35
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
10 Schody 0,31 70,00 0,22
11 Dvere 2,45 20,00 0,49
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,84 10,00 0,68
14 Povrchy podlah 6,52 15,00 0,98
15 Vykurovanie 3,10 30,00 0,93
16 Elektroinstalacia 5,58 40,00 2,23
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,16 30,00 0,35
19 Vnutornda kanalizacia 0,13 10,00 0,01
20 Vnutorny plynovod 0,45 60,00 0,27
21 Ohrev teplej vody 0,11 20,00 0,02
22 Vybavenie kuchyii 2,58 20,00 0,52
23 Hygienické zariadenia a WC 1,29 20,00 0,26
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 3,87 40,00 1,55
Opotrebenie 40,38%
Technicky stav 59,62%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1968
Vychodiskova hodnota 135,70 €/m?2*14,10 m2*3,815*0,95 6 934,53
Technicki hodnota 59,62% z 6 934,53 4134,37
1. NP zroku 1968
Vychodiskova hodnota 244,66 €/m2*107,21 m2*3,815*0,95 95 064,07
Technicki hodnota 59,62% z 95 064,07 56 677,20
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie | Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 6 934,53 4134,37
1. nadzemné podlazie 95 064,07 56 677,20
Spolu | 101998,60| 60 811,57
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drevena Sopa na p.¢. 278/4

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
POPIS STAVBY

Prizemny, nepodpivniCeny, samostatne stojaci objekt. Objekt mad dreveni konsStrukciu jednostranne obitd
drevenymi doskami. Krov je pultovy s krytinou z vinoviek. Dvere su zvlakové. Uprava povrchu impregnaciou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie I Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzivania yp P y i
1. NP 1970 3,10*%4,0 12,4 18/12,4=1,452
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vniitorna uprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105

|spolu | 1980

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (1980 + 0 * 1,452)/30,1260 65,72
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

1.NP 1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 65,72 €/m2*12,40 m2*3,815*%0,95 2953,50
Technicka hodnota 10,00% z 2 953,50 295,35

2.2.2 Sopana p.¢. 278/4

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
POPIS STAVBY

Ide o prizemny, nepodpivniCeny objekt z ¢asti murovany z tehly bez stropu bez vnutornych omietok, cast je
drevena konstrukcia jednostranne obitd drevenymi doskami. Uprava povrchov dreva je impregnaciou. Krov je
pultovy s krytinou z vlnoviek. Oknd sd jednoduché, dvere zvlakové. Zavedena svetelna aj motoricka
elektorinstalacia s poistkami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie RS Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1.NP 1970 (3,15+3,10)*5,15 32,19 18/32,19=0,559

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym
alebo azbestocementovym plastom

675
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5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180

10 Vnitorna dprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65

18 Elektroinstalacia
18.3 svetelna a motoricka - poistky 245
|spolu | 2790

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (2790 + 0 * 0,559)/30,1260 92,61
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 1970 54 11 65 83,08 16,92

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 92,61 €/m2*32,19 m2*3,815*0,95 10 804,31
Technicki hodnota 16,92% z 10 804,31 1828,09

2.2.3 Chliev na p.c. 278/4

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
POPIS STAVBY

Chliev je prizemny, nepodpivniceny objekt zaloZeny na zakladovych pasoch. Murivo je tehlové a krov pultovy s
krytinou z vinoviek. Omietky su hladké. Podlaha je z cementového poteru. Dvere st latové.

ZATRIEDENIE STAVBY

Strana 13



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie NGRS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1. NP 1970 5,90*2,32 13,69 18/13,69=1,315

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skdrované murivo 240

10 Vnitorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
|spolu | 3445

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (3445 +0*1,315)/30,1260 114,35
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
1.NP 1970 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 114,35 €/m?2*13,69 m2*3,815*0,95 5673,59
Technicka hodnota 22,86%z5 673,59 1296,98

2.2.4 Oplotenie od ulice na p.c. 278/4

Plot z plechu, resp. kovovych profilov v rdmoch, beténova podmurovka, vyska vyplne 1,20 m. Plotové vrata a
vratka st kovové s plechovou vypliiou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 13,70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 13,70m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 16,44m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu: 13,70 m

Pohl'adova plocha vyplne: 13,70*1,20 = 16,44 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie od ulice na p.c.
278/4

1980 44 11 55 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
(13,70m * 53,98 €/m + 16,44m? * 14,44 €/m?2 + 1ks * 246,80
€/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,815 * 0,95
Technicki hodnota 20,00% z 4 922,31 € 984,46

Vychodiskova hodnota 4922,31
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2.2.5 Oplotenie od suseda na p.c. 278/4

Plot za domom od suseda. Drevené laty na zvlakoch, beténova podmurovka.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 15,20m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,20m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev.

. 2
stipikov 23,56m 350 11,62 €/m

Dizka plotu: 15,20 m

Pohl'adova plocha vyplne: 15,2*1,55 = 23,56 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie od suseda na p.c.
278/4

1980 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (15,20m * 53,98 €/m + 23,56m2 * 11,62 €/m?) * 3,815 * 0,95 3965,88
Technicki hodnota 12,00 % z 3 965,88 € 475,91

2.2.6 Oplotenie zahrady na p.¢. 278/3

Oplotenie od suseda za $opou. Drotené pletivo je nové na pévodnych kovovych stipoch, beténové prahy.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 31,00m 225 7,47 €/m
Spolu: 747 €/m
3. Vypli plotu:
z0 sFr0]0veho pletiva na ocel'ové alebo beténové 55,80m? 380 12,61 €/m
stlpiky
DiZka plotu: 31,0m
Pohl'adova plocha vyplne: 31,0*1,80 = 55,80 m?
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Oplotenie zahrady na p.¢.

278/3 1980 44 11 55 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (31,00m *7,47 €/m + 55,80m2 * 12,61 €/m?2) * 3,815 * 0,95 3389,43
Technicka hodnota 20,00%z3 389,43 € 677,89

2.2.7 Oplotenie zahrady na p.¢. 278/3

Drétené pletivo je nové na pévodnych na beténovych stipoch.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. é.‘ Popis Pocet MJ | Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky 54,90m?2 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 30,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 30,50*1,80 = 54,90 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Oplotenie zahrady na p.¢.

278/3 1980 44 11 55 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (54,90m2 * 12,61 €/m?2) * 3,815 * 0,95 2509,03
Technicka hodnota 20,00% z 2 509,03 € 501,81

2.2.8 Oplotenie vo dvore na p.c. 278 /4

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 5,45m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
Dizka plotu: 5,45 m
Pohl'adova plocha vyplne: 5,45*1,80 = 9,81 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Oplotenie vo dvore na p.¢.

278/4 1980 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (5,45m * 5,64 €/m) * 3,815 * 0,95 111,40
Technicki hodnota 12,00%z 111,40 € 13,37

2.2.9 Studna vrtana na p.c. 278/4

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Typ: vitana
Hibka: 8,5m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 60,74 €/m
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | Virok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%I
Studna vitana na p.¢. 278/4 1964 60 40 100 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (60,74 €/m *8,5m) * 3,815 * 0,95 1871,16
Technicka hodnota 40,00%z1871,16 € 748,46
2.2.10 Pripojka vody na p.c. 278/4
Pripojka zo studne do domacej vodarne v podzemnom podlazi domu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody na p.¢. 278/4 1964 60 10 70 85,71 14,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2bm *59,09 €/bm * 3,815 * 0,95 428,31
Technicki hodnota 14,29 % z 428,31 € 61,21

Strana 19




Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

2.2.11 Pripojka kanalizacie na p.¢. 278/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Pripojka kanalizécie na p.¢.

278/4 1964 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 30,54 €/bm * 3,815 * 0,95 1328,22
Technicka hodnota 14,29% z 1 328,22 € 189,80

2.2.12 Spevnené betonové plochy na p.c. 278/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,10*15,0+6,65*1,65+15,20*3,80 = 115,23 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici utzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Spevnené beténové plochy 1990 34 11 45 75,56 24,44
nap.c. 278/4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 115,23 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,815 * 0,95 3 604,08
Technicka hodnota 24,44 % z 3 604,08 € 880,84

2.2.13 Domaca vodaren na p.¢. 278/4

Vodarei s tlakovou nddobou inStalovana v podzemnom podlazi domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Domadca vodaren na p.cC.

278/4 1964 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks*220,74 €/Ks * 3,815 * 0,95 800,02
Technicki hodnota 14,29 % z 800,02 € 114,32

2.2.14 Zumpa na p.¢. 278/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50%1,50*2,0 = 4,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]

Zumpa na p.¢. 278/4 1964 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,5m3 0P *107,88 €/m3 OP * 3,815 * 0,95 1759,43
Technickd hodnota 14,29 % z1759,43 € 251,42

2.2.15 Pripojka plynu na p.¢. 278/4

Pripojka v zemi od merania v predzahradke do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka plynu na p.c.
278/4 1990 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5bm * 14,11 €/bm * 3,815 * 0,95 127,85
Technicki hodnota 32,00%z127,85 € 40,91
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2.2.16 Vonkajsi zachod na p.c. 278/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod

Kaéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]

Vonkajsi zachod na p.c.
278/4

1980 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*118,5€/Ks*3,815*0,95 429,47
Technicka hodnota 26,67 %z 429,47 € 114,54

2.2.17 Sachta pre studiiu na p.¢. 278/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,0*1,50*1,75 = 2,63 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,815

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]
Sachta pre studiiu na p.¢.
278/4

1964 60 20 80 75,00 25,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,63 m3 OP * 260,57 €/m3 OP * 3,815 * 0,95 2 483,70
Technicki hodnota 25,00% z 2 483,70 € 620,93

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢.133 na parcele ¢.278/4, k.i.BeSenov 101 998,60 60811,57
Drevena Sopa na p.¢. 278/4 2953,50 295,35
Sopa na p.&. 278/4 10 804,31 1828,09
Chliev na p.C. 278/4 5673,59 1296,98
Oplotenie od ulice na p.c. 278/4 4922,31 984,46
Oplotenie od suseda na p.¢. 278/4 3965,88 475,91
Oplotenie zahrady na p.¢. 278/3 3389,43 677,89
Oplotenie zahrady na p.¢. 278/3 2509,03 501,81
Oplotenie vo dvore na p.¢. 278/4 111,40 13,37
Studiia vitana na p.¢. 278/4 1871,16 748,46
Pripojka vody na p.&. 278/4 428,31 61,21
Pripojka kanaliz4cie na p.¢. 278/4 1328,22 189,80
Spevnené beténové plochy na p.¢. 278/4 3 604,08 880,84
Domaéca vodaren na p.¢. 278/4 800,02 114,32
Zumpa na p.&. 278/4 1759,43 251,42
Pripojka plynu na p.¢. 278/4 127,85 40,91
Vonkajsi zachod na p.¢. 278/4 429,47 114,54
Sachta pre studiiu na p.¢. 278/4 2 483,70 620,93
Celkom: | 149 160,29 69 907,86

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Nehnutelnost’ sa nachadza v zastavanom rovinatom uzemi obce BeSenov, v SirSom centre obce na vedlajSej ulici, v
Casti so zastavbou rodinnych domov $tandardného vybavenia s predzdhradkami, dvormi a zahradami. Pristup po
spevnenej komunikacii. Moznost’ napojenia na verejny vodovod, rozvod elektrickej energie, zemného plynu, telefon,
kablovu televiziu. Nie je moznost’ napojenia na verejnti kanalizaciu. V obci je obecny urad, posta, zakladna Skola,
materska Skola, zdravotné stredisko a ostatné sluzby primerané vel'kosti sidla. Doprava do obce je autobusom. Poloha
nehnutel’nosti v danej obci je $irsie centrum, je vo vedlajsej ulici.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Len na byvanie, iné vyuzitie sa neda predpokladat’.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady

viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
Neboli zistené ziadne rizika s vyuzivanim nehnutel'nosti okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metdda polohovej diferencidcie spociva v iprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty pozemkov,
pokial’ su sucastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajucich na vSeobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Technickd hodnota domu sa
rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod vychodiskovou
hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné rovnaky alebo porovnatelny dom
nadobudnuit vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat podla Metodiky
vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technickd hodnota sa d’alej upravi o vplyvy pésobiace na
hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a Case, ktoré su obsiahnuté v koeficiente polohovej diferenciacie
stanovenom podl'a hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsSich Gc¢inkov ovplyviiujicich
posudzovanu nehnutel'nost. Koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita vAhovym priemerom hodnoteni 16
stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovand hodnota
odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferencidcie v 5 kvalitativnych triedach. Pouzity koeficient
cenovej tirovne je podla poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. Q 2024
(3,815). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutel'nosti pouZzijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity met6du polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ’ Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a I1I. triedy 0,900
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Villla Vﬁ:ﬁf‘zk

Trh s nehnutel'nostami
1 111 0,450 13 5,85

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a L. 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 0,900 8 7,20

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,350 7 9,45

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtce vplyv na cenu L. 0,900 6 5,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1.350 10 13.50
predzahradkou, zdhradou a d'alsSim zazemim, s vybornym
dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %
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Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastoéne 1L 0,450 5 2,25
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,350 6 8,10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1. 0,450 7 3,15
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,248 7 1,74

Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)

13 obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, 1. 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,450 8 3,60

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby IL. 0,900 9 8,10
beZny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 11 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu aZ trojndsobok sicasnej Iv. 0,248 7 1,74
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,045 4 0,18

nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 i i : 11 0,450 20 9,00
priemernd nehnutel'nost

Spolu | | | 180 127,85

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 127,85/ 180 0,71
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 69 907,86 € * 0,710 49 634,58 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy k.u. BeSenov, LV €.590
POPIS

Pozemok sa nachadza v zastavanom rovinatom uzemi obce BeSenov, Sirka cca 15 m, dlzka 101 m. Pristup je po
spevnenej komunikacii. Moznost napojenia na rozvod elektrickej energie, zemného plynu, verejny vodovod.
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Spolu Spoluvlastnicky Vymera
IR D oo i vymera [m2] podiel podielu [m2]
278/3 zahrada 614,00 1/2 307,00
278/4 zastavana plocha a nadvorie 549,00 1/2 274,50
Spolu 581,50
vymera
Obec: Besenov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 50,00% z 9,96 €/m2 = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
Kk vybavenim,
Koeficient in te‘;zi tv yvusita rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . - 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujtca
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki . , Y , L. . . . -
oecint i % obrd et (oot g nie i by vereSEh st g
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz . p . . .
koeficient povySujiicich ;}éirt]:‘,fsktggg gszgrll;;ad. t\:;l(; I[:l(l)(zue?k(t)l(,jvym) era pozemku, druh mozZnej 2,50
faktorov Y pravyp poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 *1,05*0,85*1,30* 1,30 * 2,50 * 1,00 3,3937
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHy; * kep = 4,98 €/m2 * 3,3937 16,90 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela & 278/3 614,00 m? * 16,90 €/m2 * 1,2 5 188,30
parcela ¢. 278/4 549,00 m2*16,90 €/m2*1/2 4 639,05
Spolu | 9827,35
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

5 2 VSeobecna hodnota
Nazov Vseobef?a h_o Gnot Spoll_wl. spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.133 na parcele ¢.278/4, k.i.BeSenov 43176,21 1/2 21588,11
Drevena Sopa na p.¢. 278/4 209,70 1/2 104,85
Sopana p&. 278/4 129794 1/2 648,97
Chliev na p.c. 278/4 920,86 1/2 460,43
Oplotenie od ulice na p.¢. 278/4 698,97 1/2 349,48
Oplotenie od suseda na p.¢. 278/4 337,90 1/2 168,95
Oplotenie zahrady na p.¢. 278/3 481,30 1/2 240,65
Oplotenie zahrady na p.¢. 278/3 356,29 1/2 178,14
Oplotenie vo dvore na p.¢. 278/4 949 1/2 4,75
Studiia vitand na p.¢. 278/4 531,41 1/2 265,70
Pripojka vody na p.¢. 278/4 43,46 1/2 21,73
Pripojka kanaliz4cie na p.¢. 278/4 134,76  1/2 67,38
Spevnené beténové plochy na p.¢. 278/4 625,40 1/2 312,70
Domaéca vodaren na p.¢. 278/4 81,17 1/2 40,58
Zumpa na p.&. 278/4 178,51 1/2 89,25
Pripojka plynu na p.¢. 278/4 29,05 1/2 14,52
Vonkajsi zachod na p.¢. 278/4 81,32 1/2 40,66
Sachta pre studiiu na p.¢. 278/4 440,86 1/2 220,43
Pozemky
IE%zemky k.u. Beseniov, LV ¢.590 - parc. ¢. 278/3 (307 1037660 1/2 5 188,30
IE%zemky k.u. Beseniov, LV ¢.590 - parc. ¢. 278/4 (274,5 927810 1/2 4639,05
VSeobecna hodnota celkom 34 644,64
Vseobecna hodnota zaokriihlene 34 600,00
Vseobecna hodnota slovom: Tridsat'styritisicSest'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname Ziadne okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.
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Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a udajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozZenia novych ddajov, ktoré majui vplyv na zavery znaleckého posudku, moZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
€.382/2004 Z.z.

V Bratislave, dna 14.11.2024 Ing. Peter Villant
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[V. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 11.10.2024
2. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 590 zo dna 5.11.2024

3. Informativna kodpia katastralnej mapy zo dita 5.11.2024

4. Potvrdenie o veku stavby zo dina 11.11.2024

5. Zameranie nehnutel'nosti

6. Fotodokumentacia
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-
DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

Ing. Peter Villant
Kosicka 49/D1
821 08 Bratislava

V Bratislave, 11.10,2024

Vec:  Objednidvka vypracovania znaleckého posudku
Viazeny pin Ing. Villant,

tymto si u Vés objednavame vypracovanie znaleckého posudku na spoluvlastnicky podiel o velkosti 12 na

nehnutelnostiach nachadzajicich sa v okrese: Nové Zamky, obec: Bedefiov, katastraine zemie: BeSetov, tak

ako st zapisané v evidencii Okresného tiradu Nové Zamky, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 590, a to

konkrétne:

» rodinny dom so sap. & 133 s prisludenstvom postaveny na pozemku parcely registra ,C* € 278/4
o vymere 549 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

5  pozemok parcely registra ,C" ¢. 278/3 o vymere 614 m?, druh pozemku: zihrada,

» pozemok parcely registra ,C” & 278/4 o vimere 549 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
(d'alej len ,Nehnutelnost”).

Nehnutel'nost (spoluvlastnicky podiel o velkosti %2) fe vo vylucnom viastnictve:
Igor Stelbasky, rod. Stelbasky, Besefiov 133, 941 41 Besenov

Znalecky posudok bude vypracovany pre déely vykonania dobrovolnej drazby. Obhliadka
Nehnutelnost sa uskutodni dna 05.11.2024 (utorok) o 10:00 hod.

Touto cestou si Vas ziroved dovolujem poziadaf o vyhotovenie 4 exempldrov znaleckého posudku
v papierovej forme, na 1x na CD nosici a zdroveit Ziadame zaslat znalecky posudok vratane priloh e-mailom.

‘m‘f"{""’
]UQ "’ X o iy

konatel "02353‘;‘,’,‘_’ -

AUKCNA SPOL

S pozdravom

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kopeianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka ¢.: 72494/B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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Znalec: Ing. Peter Villant

Cislo posudku: 272 /2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres

B Nowe Zamky Datum vyhotovenia
Obsc 303070 Bedenov Cas vyhotovena
Katasmalne azemia  : $02808 Besenov Udaje plame k

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 590
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape

© 5112024
: 2148221

o 411.2024 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné cislo | Vymerz v | Drub pozemin Sposob Druh chranenej Spolocna Umiesmenie | Db
m* vyuzivania nehmutelnosti nehnutelnost’ | pozemku | pravaeho
pozemku vzfahn
27873 614 Zshrada 4 1 1
Ine udaje: Bez zapisu
278/4 549 | Zastavana plocha 15 1 1
& nadvone
Ine udaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemkn

4 Pozemok prevane v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pesmuje zelenina, ovocie,

okrasna mzka a vysoka zelen 2 iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisaym cislom
Spoloéna nehmutelnost
1 Pozemok nie je spolocnou nehmtel'nosfou
Umiesmente pozemku
1 Pozemok je umisstmeny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenaj Umiestnenie
clo parcelné cizlo stavby nehnutel'nost stavby
133 278/4 10 | Rodinny dom 1
Ine udaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiesmenie stavby
1 Stavba postavena na zemzkom potrchn

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik Pocet viasmikov: 2
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Danm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifkaény daj
1 Stelbasky Igorr. Stelbasky, Belefiov, £. 133, PSC 941 41, SR, Datum narodenia: 06.06.1991 2
Titul nadobudnuna:

Uznesenie o dedicstve 16D/4/2018 -32, Dnot 33/2018 zo diis 20.6 2018 - Z-4677/2018 - ¢. zmeny 1982018,
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 272 /2024

Iné adsje: Bez zapisu
Pomamky X nehnutel'noss

Zacatie vykonu zalozného prava Srefanom Kv 1200, nar. 16.8.1981 formou dobrovolnej -
drazby ‘nehnutelnost - parciel registra CKN €. 27873, 278/4 a stavby rodinného domu so
supisnym Cizlom 133 na pan:ele €. 278/4 a spoluv’ lasmckeho_pod:eln 1.2 viasmika: Izora
Stelbaského, P-326/2024 - . zmeny 1832024, P 776/2024 - C. zmeny 13582024,

2 Stelbasks Iveta r. Maléikova, 941 41, Bedefiov, &. 133, SR, Détum narodenia: 13.08.1965 12
Plomba vyznacena na ziklade V-5514/2024 (Zmluva o zriadeni ziloZného prava)

Titul nadobudputia:
Rozhodnutie SN D 1134/81-13 - 7/85.

Iné ddaje: Bez zapisu
Pomamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ine udaje - nepriradene
LV zZluceny s LV €. 591 pri P-326/2024 - & zmeny 183/2024

CAST C: TARCHY

K nehmutelnosti Obsah
K vilasmikovi
Vlastnik poradové cislo 1 Zriad'uje sa zaloZme pravo na zabezpecenie pohl'adavky v prospech zilomého veritel'a. Kvetan
Stefan r. Kvetan (16.08.1981) na zaklade Zmluvy o ziademni zalozmsho pnma na nehmitelna
veci zo daz 28.6.2023 na nehnutel'nost parc. registra C KN ¢ 278/3, 278/4, na stavbu
rodinného domu so stpisnym éislom 133 na parcele & 278/4 nz spoluvlastnicky podiel 112, V
337172023 - . zmeny 1782023, ¢. zmeny 18372024

Vlastnik poradove ¢islo 1 Exekutorsky irad Nitra, sudny exekutor JUDr. Peter Stodola, PhD. vydiva Exekuény prikaz na
zrizdenie exekucného zalozného prava 433EX 220/2024 zo dis

15.5.2024 na nehnuteInost: pozemky parc. registra C KN ¢ 278/3, 278/4 a stavbu rodimného

domu s.¢. 133 na parc. ¢. 278/4 na podiel povinného Sml’baskvl-woverkosn 172,

Z2969/2024 - . zmeny 58172024

Vlastuik poradove islo 1 Exekutorsky urad Nitra, sudny exekutor JUDr. Peter Stodola. PhD. vydava Exekuiny prikaz na
miadenie exekucného zilozneho prava 433EX 491 2024 zo dia

13.8.2024 na nehnuteInost: pozemky parc gistra C KN & 278/3, 278/4 a stavbu rodinného
domu s.¢. 133 0z parc. €. 278/ 4napod1elpm1nmho Stelbasky Izor o velkosti 1/2,

Z 4870/2024 - . zmeny 1269/2024.

Vypis je nepouziteI'ny na pravne ukony

(=]
N
(]
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Znalec: Ing. Peter Villant

Cislo posudku: 272 /2024

—
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N |

Eopia je nepougrtel'na na pravne ukony.

AV

Merzme a graficke mazormeme je len informativne a je nepousitelné na vytyteme hianic pozemkov a
; osademe stavieb na pozemky.
o Vytiéeme branic pozemkov 2 osademe stavieb na
o L

{

fa

1
4 2BEM

pqz.El:l:llc_'; moZe vykonat len odborne m&subula osoba.

THE

'\ .:-39-H

o

GORR o

d
OkTes Oibac Eatasirilne izemis
Mova Zamky Bedefior Belofioy
. L = 2 - - r }‘. .
Tirad iiris. KartosTafie 3 Clslluzakaztj. . “ektorova mapa fiezka  1:1000
katasra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelm 2734
F.opia je pepoufitalng na pravae ukomy
Vyhotovens automatizovanym sposobom z ISEN Sposob autorizacie
Danum a &z vvhotovenis 5.11.2024 21:47-50 Bez aworizacie
Udaje plamé k 4.11.2024 18:00:00
Informafny systém katsstra nehmtel'nost & Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Sranalzl
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Znalec: Ing. Peter Villant
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
pozemné stavby, eviden¢né &islo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 272/2024.
Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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