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A

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti - rodinny dom supisné ¢islo 1021 s prisluSenstvom, postaveny na
pozemku parc.¢. 295/2, garaz bez sipisného ¢isla, postavena na pozemku parc.c. 295/3, hospodarska budova bez
supisného ¢isla, postavend na pozemku parc.c. 295/4, pozemky parc.c. 295/1, 295/2, 295/3, 295/4 a 297,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 262, k. 0. Selice, obec Selice, okres Sala.

2. Uéel znaleckého posudku: Pre tiéely dobrovolnej drazby.

3. Datum Kku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci nazistenie
stavebnotechnického stavu): 11.9.2024

4. Datum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.9.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 13.8.2024

- Potvrdenia o veku domu zo diia 12.3.2019

- Vymer - povolenie uzivania novostavby rodinného domu vydany dia 20.7.1971
- Stavebné povolenie na vystavbu garaZze a dielne zo diia 19.12.1984

- Darovacia zmluva zo dia 10.9.2014

- Podorysy podlazi rodinného domu, hospodarskej budovy a garaze s dieliiou

- Znalecky posudok Ing. Lubos$ Fuska ¢islo 146/2014

5.2. Obstarané znalcom:

- Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 262 zo dna 13.9.2024

- Informativna kdpia katastralnej mapy zo diia 13.9.2024

- Fotodokumentécia a zameranie nehnutel'nosti zo dita 11.9.2024

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov-
Zakon & 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢ 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkova
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskac.
492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagkac.
491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaskaé.
492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska .
490/2004Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.
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- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
491/2004Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska .
492/2004 Z.z.

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonavazakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralnyzakon) v
zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
vEDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

7. Definicie dolezitych pojmov:
7.1 Zakladné pojmy a nazvoslovie

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotenti stavbu nadobudnut
formou vystavby v Case ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je
reproduk¢na obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinadrodnych ohodnocovacich standardov sa
jedna o princip ndkladového urcenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukc¢na zostatkova hodnota.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty bududcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby

Stavba je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje ipravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebno-technického vyhotovenia a
ucelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Opotrebenie stavby (0) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postidenia / ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba d’al$ej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby. Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo) stanovena
celkova zZivotnost' stavby v rokoch.

7.2 Zakladné postupy ohodnocovania nehnutel'nosti a stavieb:

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

- porovnavacia metdda,

- kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, kt. st schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
- vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos),
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- metoda polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zd6vodneny. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozZno pouZit' aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len vSeobecna
hodnota urc¢ena vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:

- neboli vznesené

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

2.1. Vyber pouZitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych zndmych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2024.

2.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 11.9.2024 za ucasti majitel'a nehnutel'nosti. Zameranie a nasledné porovnanie
s projektovou dokumentaciou bolo vykonané tiez 11.9.2024. Fotodokumentaciu sticasného stavu nehnutel'nosti
som vykonal dna 11.9.2024.

2.3. Vlastnicke a evidencné udaje:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 405 Sara Dimm vyhotovenia  : 13.9.2024
Obec 503991 Selice Cas vyhotovenia 1 232737
Kamswalne tzemis  : 854875  Selice Udaje plamé k : 1202024 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 262

CAST A: MAJETROVA PODSTATA
Parcely registra ,,C” evidovaneé na katastrilnej mape Pocet parciel: 5
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drub chranene; Spolocna Umiesmeme | Dmhb
m* vyuzivania nehmtelnosti nehnuteInost’ pozemku | pravaeho
pozamku vzfahm
2051 338 | Zastavans plocha 18 1 1
a nadvone
Iné ndaje: Bez zapisu
20572 152 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné ndaje: Bez zapisu
20573 43 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu
205/4 46 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné ndaje: Bez zapisu
207 | 622 | Zihrads | 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevaime v zastavanom uzemi obce alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pastuje zalenina, ovocie,
okrasna mizka a vysoka zelel a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisoym &slom
17 Pozemok. na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym cislom
18 Pozemok. na ktorom je dvor

Spolocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou
Unuesmene pozemku
1 Pozemok je umissmeny v zastavanom nzemi obce
Stavby Pocet stavieb: 3
Supisaé Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Uniiesmenie
cxlo parcelné cislo stavby nehnutelnosd stavby
1021 20572 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu
| 20573 | 7| Gariz | | 1

Iné udaje: Bez zapizu
| 29544 | 2 | Hospodirska budova | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
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Legenda
Druh stavby
2 Pol'nohospodarska budova
7 Samostame stojaca Zaraz
10 Rodinny dom
Umiesmenie stavby
1 Stavba postzvena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viasmikov: 1
Poradové | Tirul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobymu | Sidlo podzel
Datum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikacny tdaj
2 | Kuken Juraj r Kukan Agétovi 1021, Selice, PSC 925 72, SR, Détum narodenia: 20.09.1961 1

Titul nadobudnutia:
Osw! edlenie 0 dedxcstve €.5D/77/2010 Dnot 154/2010 zo dna 30.09.2010 ¢.2.69/12:0bec Selice - Rozhodnutie o
uréeni supisnsho ¢isla €..197/2012 zo daa 03.05.2012 - Z 901/12 ¢ z.69/12;Darovacia zmluva podla €.V 1830/2014
zo diiz 23.09.2014

Iné udaje: Baz zapisu

Poznamky K nehnutelnosa
Prva stavebna sporitel'fia, a. s, Bajkalska 30, 820 48 Braticlava, ICO: 31335004 - Oznamenie o | -
zacati vykonu zalozmého prava predsjom nehnuteInosti formou dobrovolne; drazby zo diia
05.08.2024, na podiel 1/1 k pozemkom registra C KN parcelné cislo 295/1, 2052, 20573,
205/4, 297 a k stavbe rodinny dom so supisnym Cislom 1021 na parcele ¢ 2952, k stavbe

hospodarska budova bez supisného cula na parcele ¢ 205/4 2 k stavbe garaz bez supisného
¢isla na parcele €. 2953 - P-182/2024 - ¢.z. 1532024

2.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vyssie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti.
Stavebno-technicky stav nehnutel'nosti nie je v rozpore s poskytnutou dokumentaciou. Na nehnutelnost sa
neviazu ziadne iné tarchy a iné zavazky znalcovi nie st zname okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

CAST C: TARCHY
K nehnutelnost Obsah
K viasmikovi

Vlastnik poradoveé Cislo 2 Prva stavebna sporiteliia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Brauslava, 1C0: 31335 004 - Zmiva o
zrizdeni zalozmeho prava k nehnuteI'nosti podfa ¢ V 22802014 zo dia 28.11.2014.

2.5. Predmetom ohodnotenia s nasledovné nehnutel'nosti:

- rodinny dom supisné ¢islo 1021 s prislusenstvom, postaveny na pozemku parc.¢. 295/2,
- garaz bez supisného cisla, postavena na pozemku parc.c. 295/3,

- hospodarska budova bez stpisného Cisla, postavena na pozemku parc.c. 295/4,

- pozemKy parc.c. 295/1, 295/2, 295/3, 295 /4 a 297,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 262, k. 4. Selice, obec Selice, okres Sala.

2.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom, s.¢.1021 na parcele ¢.295/2, k.u.Selice

POPIS STAVBY

Rodinny dom stipisné &islo 1021 bol postaveny v roku 1971 v obci Selice v okrese Sala.

Jedna sa o nepodpivnic¢eny jednopodlaZny rodinny dom so sedlovou strechou. Zvislé nosné konstrukcie tvori
murivo v skladobnej hribke do 40cm. Strop nad prizemim je dreveny s rovnym podhl'adom. P6vodna stavba je z
roku 1971 a v roku 2020 bola pristavna vstupna cast - pristreSok (altanok). Stresnu konstrukciu tvori dreveny
sedlovy krov pokryty betonovymi Skridlami s klampiarskymi konsStrukciami komina a okennych parapetov z
pozinkovaného plechu a prvkami Zl'abov a zvodov. Vonkajsia Gprava povrchov stien brizolitova s keramickym
obkladom pri teréne. Vstup do rodinného domu je z dvornej casti pozemku do vstupnej chodby, odkial' su
pristupné vSetky ostatné miestnosti domu. Ako su 4 izby, kuchyiia, Satnik, kiipeliia s wc. Je to rodinny dom s
jednou bytovou jednotkou. Je urceny na celoro¢né rodinné byvanie. Dom je v povodnom stavebnotechnickom
stave. Boli vymenené len plastové oknd, kuchynska linka a plynova kotol.

Stavebno-technické prevedenie stavby:

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plnd,metrick,tvarnice typu CD) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm;
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; Krytiny strechy na krove - beténové Skridlové ostatné tazké;
klampiarske konsStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - vadpenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad -
obklady keramické,

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kipel'ne min.do 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné Zaluzie
- plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety; dlazby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlazby

- Vybavenie kuchyni - plynovy sporak; - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové ; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kapel'ni - vana ocel'ova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
ostatné obycajné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - liatinové; zdroj
vykurovania - kotol dstredného vykurovania na plyn,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

Dom hodnotim ako zachovaly v povodnom stave bez vykonanych rekonstrukcnych prac. Vsetky technické

zariadenia domu su funk¢né, nehnutel'nost vyzaduje modernizaciu. Na trhu s nehnutel'nostami je nehntel'nost
Standardne umiestnitel'na.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie PRl Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1.NP 1971 12,53*12,83-3,45%2,37 152,58 120/152,58=0,786
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betdnové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 OKkenné Zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminatové) 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalécia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7205

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

13(::)1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1:3 kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikovéa 155

stanica tepla (1 ks)

35.2.c lokalne - plynové kachle (2 ks) 120
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (4 bm) 220
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.4 ostatné (2 ks) 30
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vniitorné obklady

40.1 prevaznej casti kiipel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1135

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (7205 + 1135 * 0,786) /30,1260 268,77
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%l

1.NP 1971 53 47 100 53,00 47,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 268,77 €/m2*152,58 m2*3,780*0,95 147 263,06
Technicka hodnota 47,00% z 147 263,06 69 213,64

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz bez s.¢. na p.¢.295/3, k.u.Selice

POPIS STAVBY

Garaz bez stipisného &isla je postavena na parcelnom é&isle 295/3 v katastralnom tizemi Selice, okres Sala. Je
umiestnend na dvorea je dobre pristupna po spevnenej asfaltovej komunikacii.
Garaz sa sklada z dvoch Casti, resp. dvoch garazi pre 2 osobné autda plus diel'ne.

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky do 15 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové bez podhl'adu

- Strecha - krov - sedlové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky; klampiarske konStrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit,

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - oknd - jednoduché drevené

- Podlahy - hrubé beténové,

- Vnutorné rozvody vody - len studenej

- Vnutorné rozvody elektroinstalécie - elektroinstalcia - svetelnd a motoricka - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie S Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1.NP 1984 3,0*%5,25+11,65*3,75 59,44 18/59,44=0,303

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy
4.3 tramcekové bez podhl'adu 205
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenna $tukova omietka 370

10 Vnitorna uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé bet6nové, tehlova dlaZzba 145
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 3835

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks) 590
26 MontaZna jama
26.1 do 2 m2 pdédorysnej plochy (1 ks) 435
Spolu 1025

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,780
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (3835+1025*0,303)/30,1260 137,61
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]

1.NP 1984 40 40 80 50,00 50,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 137,61 €/m?2*59,44 m2*3,780*0,95 29 372,72
Technickd hodnota 50,00% z 29 372,72 14 686,36

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Hospodarka budova bez s.¢. na parc.¢.295/4, k.1.Selice

POPIS STAVBY

Hospodarska budova bez stipisného cisla je postavena na parc.c. 295/4, k.u. Selice.
Jedna sa o Styri miestnosti, kazdd ma samostatny vchod z dvornej Casti. Miestnosti sui nepriechodné a slizia ako
sklady potrevin, naradia a inych spotrebnych veci.

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhl'adom

- Strecha - krov - sedlové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové
- Podlahy - hrubé beténové,

- Vnutorné rozvody elektroinstalécie - elektroinstalcia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie RS Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1.NP 1984 13,11*3,52 46,15 18/46,15=0,390

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy
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4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé bet6nové, tehlova dlaZzba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|spolu | 4165

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (4165 +0*0,390)/30,1260 138,25
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

1.NP 1984 40 40 80 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 138,25 €/m?2*46,15 m2*3,780*0,95 22911,43
Technicki hodnota 50,00% z22911,43 11 455,72
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2.3.2 Chliev na parcele ¢.295/1

POPIS STAVBY
Stavba sliziaca pre chov hospodarskych zvierat na parc.c. 295/4, k.a. Selice.

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - trdimcekové s podhl'adom

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - beténové tazké
korytkové; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé bet6nové

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazi NSRS Vypotet zastavanej ploch ZP [m2] ks
odlazie wiivania ypocet zastavanej plochy P
1.NP 1984 5,7*3,85 21,95 18/21,95=0,820
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
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12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
|spolu | 4025
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

keu = 3,780
km = 0,95

Podlazie

|

Vypocet RU na m2 ZP

Hodnota RU [€/m2]

1.NP

(4025 +0*0,820)/30,1260

133,61

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] |

TS [%]

1.NP 1984 40 20 60 66,67

33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

133,61 €/m2*21,95 m2*3,780*0,95
33,33%2z10531,47

10 531,47
3510,14

2.3.3 Kolna na parcele ¢.295/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 Objekty pozemné zvlastne

KS1:
KS2:

127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie

Zaciatok
uZivania

Vypocet zastavanej plochy

ZP [m2]

kzp

1.NP

1971

3,15*3,35

10,55

18/10,55=1,706

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom

katalogu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stlpikové jet,inost,r?nne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francizske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zI'aby, zvody, prieniky) 100
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

‘Spolu ‘ 2215

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
’ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (2215+0*1,706)/30,1260 73,52
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 1971 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 73,52 €/m2*10,55 m2*3,780*0,95 2 785,31
Technicki hodnota 11,67% z 2 785,31 325,05
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2.3.4 Pristresok - Altanok na parcele ¢.295/1

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby: Jedna sa o pristavbu k rodinného domu.
Dispozi¢né riesenie: Tvori ho jedna miestnost’ slUZiaca ako predsiefi rodinného domu.

Technické rieSenie:

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové obojstranne obité

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - trdimcekové s podhl'adom

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky,
- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnaciou

- Upravy vnitornych povrchov - napustenie impregnaciou

- Vyplne otvorov - oknd - plastové s izola¢nym dvojsklom

- Podlahy - dlazdice, palubovky,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie RS Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp P y i

1.NP 2020 3,6%4,05 14,58 18/14,58=1,235

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vnitorna tiprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
13 Okna

13.3 plastové s izolacnym dvojsklom 170
14 Podlahy
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14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
|spolu | 2995
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ’ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (2995 + 0 * 1,235)/30,1260 99,42
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] | Ts[%]
1.NP 2020 4 76 80 5,00 95,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 99,42 €/m?2*14,58 m2*3,780*0,95 5205,31
Technicka hodnota 95,00% z 5 205,31 4 945,04

2.3.5 Vodovodna pripojka ocel DN 32 na p.¢.295/1

Stavba rodinného domu je napojena vodovodnou pripojkou na obecny vodovod cez vodomernu Sachtu, ktora je
umiestnend na obecnom pozemku parc.c. 295/1.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici utzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanove

1800/30,1260 = 59,75 €/bm
10 bm

kCU = 3,780

km = 0,95

nim zZivotnosti odbornym odhadom
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Néazov | Zatiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka ocel
DN 32 na p.¢.295/1

1984 40 20 60 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 59,75 €/bm * 3,780 * 0,95 2 145,62
Technicka hodnota 33,33% z2 145,62 € 715,14

2.3.6 Kanalizac¢na pripojka na p.¢.295/1

Stavba rodinného domu je odkanalizovana do verejnej kanalizacie, dazd'ova voda je zvedena zvodmi do podloZia
s prepojenim na verejnud kanalizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizicie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanaliza¢na pripojka na
p.¢.295/1

1984 40 20 60 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 30,54 €/bm * 3,780 * 0,95 1425,70
Technicki hodnota 33,33% 2z 142570 € 475,19
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2.3.7 Elektricka pripojka na p.¢.295/1

Pripojka NN - rodinny dom je napojeny na miestny rozvod NN vzdusnou pripojkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] l Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Elektricka pripojka na
p.¢.295/1

1971 53 47 100 53,00 47,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,780 * 0,95 518,72
Technicka hodnota 47,00 % z 518,72 € 243,80

2.3.8 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,2*1,5 = 2,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%l

Vodomerna Sachta 1984 40 30 70 57,14 42,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 1972,26
Technicka hodnota 42,86 %21972,26 € 845,31

2.3.9 Zumpa na p.¢.295/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zumpa na p.&.295/1 1971 53 47 100 53,00 47,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 3873,97
Technicki hodnota 47,00% z 3 873,97 € 1820,77

2.3.10 Plynova pripojka na p.¢.295/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Plynova pripojka na

p.8.295/1 1995 29 71 100 29,00 71,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 15,27 €/bm * 3,780 * 0,95 822,52
Technicka hodnota 71,00 % z 822,52 € 583,99

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V}'Ich0diskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom, s.¢.1021 na parcele ¢.295/2, k.u.Selice 147 263,06 69 213,64
Garaz bez s.¢. na p.€.295/3, k.u.Selice 29 372,72 14 686,36
Hospodarka budova bez s.¢. na parc.¢.295/4, k.4.Selice 22911,43 11 455,72
Chliev na parcele ¢.295/1 10 531,47 3510,14
Kolila na parcele ¢.295/1 2 785,31 325,05
Pristresok - Altanok na parcele ¢.295/1 5205,31 4 945,04
Vodovodna pripojka ocel' DN 32 na p.¢.295/1 2 145,62 715,14
Kanaliza¢na pripojka na p.¢.295/1 1425,70 475,19
Elektricka pripojka na p.¢.295/1 518,72 243,80
Vodomerna Sachta 1972,26 845,31
Zumpa na p.¢.295/1 387397 1820,77
Plynova pripojka na p.¢.295/1 822,52 583,99
Celkom: 228 828,09 108 820,15
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Rodinny dom sa nachadza v obci Selice, okres Sal'a v zastavanom tizem{ rodinnych domov. Pristup ku pozemku
so stavbou je pristupovou komunikaciiou s asfaltovym povrchom s celoro¢nou tdrzbou. V obci je zakladna
obc¢ianska vybavenost. Z hladiska dopravného napojenia je pristupnd autobusova doprava. V lokalite sa
nachadza obecny Urad, posta, zakladné sluzby a obchody.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Len na byvanie, iné vyuzitie sa neda predpokladat’.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
Neboli zistené Ziadne rizika s vyuzivanim nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metdda polohovej diferencidcie spociva v uprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty pozemkov,
pokial’ su sucastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajuicich na vSeobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Technickd hodnota domu sa
rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod vychodiskovou
hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné rovnaky alebo porovnatelny dom
nadobudnuit vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat podla Metodiky
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technicka hodnota sa d’alej upravi o vplyvy posobiace na
hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a Case, ktoré si obsiahnuté v koeficiente polohovej diferenciacie
stanovenom podl'a hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsSich uc¢inkov ovplyviiujicich
posudzovanu nehnutel'nost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym priemerom hodnoteni 16
stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovand hodnota
odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. Pouzity koeficient
cenovej urovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Q 20246
(3,78). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v stlade s charakterom nehnutelnosti
pouzijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,500
I11. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IlI. triedy 0,138
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi L1 Vysle;i o
VI Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1L 0,250 13 3,25
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 0,500 30 15,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,500 8 4,00

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt udrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 ; ; L. 0,750 7 5,25
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel' nosti

5 prislugenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtice vplyv na cenu L 0,750 6 4,50
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 0,750 10 7,50

predzahradkou, zdhradou a d’al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,500 9 4,50
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 X L. 0,750 6 4,50
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 o . . . IL. 0,500 5 2,50
orienticia hlavnych miestnosti kJZ - JV

Konfiguracia terénu
10 o i " L. 0,750 6 4,50
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 0,500 7 3,50
telefén, spolo¢nd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Iv. 0,138 7 0,97
Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (trady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Iv. 0,138 8 1,10
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby IL. 0,500 9 4,50
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

13 IV. 0,138 10 1,38

16 nehnut. 1L 0,250 8 2,00
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu az trojnasobok sicasnej Iv. 0,138 7 0,97
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 1L 0,250 4 1,00

bezny prenajom nehnutel'nosti

Nazor znalca
19 1L 0,250 20 5,00
priemerna nehnutel'nost’

Spolu | | | 180 75,92
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 75,92/ 180 0,422
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 108 820,15 € * 0,422 45922,10 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky k.u. Selice, LV ¢.262

Parcela Druh pozemku z SEol Spoluvla_stnlcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
295/1 zastavana plocha a nadvorie 338,00 1/1 338,00
295/2 zastavana plocha a nadvorie 152,00 1/1 152,00
295/3 zastavana plocha a nadvorie 43,00 1/1 43,00
295/4 zastavana plocha a nadvorie 46,00 1/1 46,00
297 zastavana plocha a nadvorie 622,00 1/1 622,00
S]’mlu 1201,00
vymera
Obec: Selice
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 50,00% z 9,96 €/m? (Sal'a) = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; \ . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, uzemie obcido 5000 obyvz'itel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
ky Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
nizs$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

koeficient intenzity vyuzitia

- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N C 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujtica
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia izemia
koeficientktlechnickej 3. dopré Vybgvenost' (moznost napojen.ia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
Kkoeficient Il)(gvyéujﬁcich 3. P?Zen.lk}f s vﬁazne zyyéenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktoroy zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,95 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 3,6846
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kep = 4,98 €/m2 * 3,6846 18,35 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 295/1 338,00 m2*18,35€/m2*1/1 6 202,30
parcela ¢. 295/2 152,00 mz2*18,35€/m2*1/1 2789,20
parcela ¢. 295/3 43,00m2*18,35€/m2*1/1 789,05
parcela ¢. 295/4 46,00 m2*18,35€/m2*1/1 844,10
parcela ¢. 297 622,00 m2*1835€/m2*1/1 11 413,70
Spolu 22 038,35

Strana 26



Znalec: Ing. Peter Villant

¢islo posudku: 212 /2024

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom, s.¢.1021 na parcele ¢.295/2, k.t.Selice 29 208,15
Garaz bez s.¢. na p.€.295/3, k.t.Selice 6 197,64
Hospodarka budova bez s.¢. na parc.¢.295/4, k.4.Selice 4 834,31
Chliev na parcele ¢.295/1 1481,28
Koélia na parcele ¢.295/1 137,17
PristresSok - Altanok na parcele ¢.295/1 2 086,81
Vodovodna pripojka ocel’ DN 32 na p.¢.295/1 301,79
Kanaliza¢na pripojka na p.¢.295/1 200,53
Elektricka pripojka na p.¢.295/1 102,88
Vodomerna Sachta 356,72
Zumpa na p.£.295/1 768,36
Plynova pripojka na p.¢.295/1 246,44
Pozemky
Pozemky k.u. Selice, LV ¢.262 - parc. €. 295/1 (338 m?) 6202,30
Pozemky k.u. Selice, LV ¢.262 - parc. €. 295/2 (152 m?) 2 789,20
Pozemky k.u. Selice, LV ¢.262 - parc. €. 295/3 (43 m?) 789,05
Pozemky k.u. Selice, LV ¢.262 - parc. €. 295/4 (46 m?2) 844,10
Pozemky k.u. Selice, LV ¢.262 - parc. €. 297 (622 m?) 11413,70
Vseobecna hodnota celkom 67 960,45
VSeobecna hodnota zaokrihlene 6 8 O O O, O O
Vseobecna hodnota slovom: Sestdesiatosemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname Ziadne okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a udajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, moze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon

¢.382/2004 Z.z.

V Bratislava, dna 03.10.2024
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[V. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 13.8.2024
2. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 262 zo dina 13.9.2024
3. Informativna képia katastralnej mapy zo dina 13.9.2024

4. Vymer - povolenie uZivania novostavby rodinného domu vydany dina
20.7.1971

5. Stavebné povolenie na vystavbu garaze a dielne zo dna 19.12.1984
6. Darovacia zmluva zo dna 10.9.2014

7. Podorysy podlazi rodinného domu, hospodarskej budovy a garaze s
dielnou

8. Fotodokumentacia
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DRAZBY & SPRAVA POHTADAVOK

Ing. Peter Villant
W Bratislave, 13.08.2024

Ve Objednivka vipracovania znaleckého posudka

VaZeny pan Ing: Peter Villant,

tymio si u Vas objednivame vypracovanie znaleckébo posudbu na nehinitelnostlach nachddzajcich
sa v okrese: Sata, ober Selice, katastrlne tzemie: Selice, zapisanjch v evidencii Okresného tradu Safa,
katastralny odbor, na liste viastnictva & 262, a to konkréine:
¥ rodinnom dotne so stplsrim Sslom 1021 5 prisludenstvom, poskavencm na pozembko parcely
registra O & 205/2 o vimere 152 m?, drubh pozembe: zastavand plocha a nddvorie,
¥ gerdZi bez stipisného éisla s prishfienstyom, postavens| na pozemku pareely registra O &
295/3 o vimere 43 m? druh pozembn: zastavand plocha a nddvorie,
*  hospoddrske] budove bez sipisného ¢isla s prisludenstvom, postavensj na pozembu parcaly
Tegistra 07 & 2954 o wymare 46 m?, druh posemku: saskavand plocha a nadvorie,
#  porembu parcely registra O & 2495/1 ovfmere 338 mé, dmh pozembo: sastavand plocha a
nadvorie,
P pozembu parcely registea O £ 205/2 ovymera 152 m?, drub pozembkiy zastavand plocha a
nidvorie,
7 pozembku parcely registra 7 & 2953 o vimere 43 ¥, druh pozembu: zastavand plocha a
nddviorie,
*  pozembku parcely vegistra CY & 295/4 o vimere 46 m?, druh pozembku: zastavand plocha a
nddvoris,
¥ pozembu parcely registta C7 & 297 o vyrmere 622 m?, druh pozembu: rdhrada dale len ako
«MNehmutelnost"), v podieke 1/1.

Mehnutelnost e vo vwludnom viasimickve:
¥ Juraj Kukan, Agatova 10215, 925 72 Selice,

Znalecky posudok bude vypracovany pre déely vykonania dobrovalne) dragby, Obhliadka
Mehnutelnosi s uaketorni dita 11.09.2024 (streda) o 16:30 hod.

Trouke cestou s Vis zaroved dovelujem potiandat o vyhobovenie 2 exemplarov znaleckého posudiu
5 pozdravom 13 ?Jé%%{ z ?{5&’ é}ﬂ' il
v ?‘Rﬁ“nm‘-ﬂ{
HPgIAnEELILESL 01 Eratislaes
I A 141 3al
R F 2R SR

JUDz. Malek Pirtel

konatel
AUKCNA SPOLOCNOST s.ra.

AUKCNA SPOLOCNOST sro., Kopilarska 10, 851 01 Bratislava, 100 46 141 341
zapisand v obchodnom registri Mestskétio stdu Bratislava 111, oddiel: Sro, viozka &: 72494/ 1, tal:
+421 917 822 724, e-mail: as@aukenaspolocnostsk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 405 Sara Dmm vyhotovenia : 13.6.2024
Obec : 503091 Selice Cas vyhotovenia : 23:27:37
Katasoalne uzemie - 834873 Selice Udaje plame k : 1202024 18:00:00
V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 262
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,.C” evidovane na katastrilnej mape Poces parciel: 5
Parcelné cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drub chranenej Spolocna Umiesmenie | Dma
m* vyuzivania nehmurelnost nehnutelnost’ pozemku | pravaneho
pozemku vzfahu
20571 338 | Zastavani plocha 18 1 1
& nadvorie
Ine udaje: Bez zapisu
29572 152 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapizu
20573 43 | Zastavana plocha 17 1 1
2 nadvorie
Iné ndaje: Bez zapisu
205/4 46 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné ndaje: Bez zapisu
207 | 622 | Zihrada | 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazme v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa peswje zelenina, ovocie,
okrasna mzka a3 vysoka zelen a ine polnohospodarske plodiny
15 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznacens supisoym cislom
17 Pozemok. na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolocnou nehautelnostou
Umiesmenie pozemku
1 Pozemok je umiesmeny v zasiavanom nzemi obce
Stavby Pocer stavieb: 3
Supismeé Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranens) Umiesmenie
cilo parcelne cislo stavby nehnutelnosa stavby
1021 29512 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu
[ 29573 | 7| Gariz [ [ 1
Ine udaje: Bez zapizu
| 205/4 | 2 | Hospodirska budova | [ 1
Iné ndaje: Bez zapisu
1z2
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Legenda
Druh stavby
2 Pol'nohospodarska budova
7 Samostame s10jaca garaz
10 Rodinny dom
Umiesmenze stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viasmikov: 1
Poradove | Timl, priezvisko, rodne meno | Nazov Spoluvlastmicky
cislo Miasto trvalého pobym Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
2 Kukan Jursj r. Kukan, Agitova 1021, Selice, PSC 925 72, SR, Détum narodenia: 20.09.1961 1

Titul nadobudnutia:

OS\edceme o dedn:st\'e €.5D/77/2010 Dnot 1542010 zo dia 30 09 2010 €.2.69/12;0bec Selice - R.ozhodmme
urceni supisného cisla €..197.2012 zo dia 03.05.2012 - Z 901/12 € z.69/12;Darovacia zmhuva podla €.V 18302014
zo dnz 23.09.2014

Iné udaje. Bez zapisu
Pozmamky K nehnutel'nosd
Prva stavebna sporitel'fia, a s, Bajkalska 30, 820 48 Bratzlava, 1CO: 31335004 - Oznamenie o | -
zaati vykoau zalozného prava pradajom nehnutelnosti formou dobrovolnej drazby zo diia
05.08.2024, na podiel 1/1 k pozemkom registra C EN parcelné Cislo 20571, 29572, 20573,
205/4, 297 a k stavbe rodinny dom so supisnym cx,lom 1021 na parcele ¢ 295/2 .k stavbe

hospodarska budova bez supisneho clsla na parcele € 205/4 ak stavbe mazbez supisného
¢isla na parcele ¢. 295/3 - P-1822024 - c.z. 153/2024.

Spravca - Neevidovam
Najomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
Iné udaje - nepriradene
Geometricky plan £.10/2012 - JONAS

CAST C: TARCHY

K nehmatel'nost Obsah
K viassmkovi

Vlastnik poradoveé &islo 2 Prva stavebna sporitelfia, 2.5, Bajkalska 30, 829 48 Branslavs, 1€O: 31 335 004 - Zmiuva o
mmiadeni zalozneho prava k nehmuzel'nosti podfa €. V 2280/2014 zo dia 28.11.2014.

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

(]
™
(]
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¢islo posudku: 212 /2024

Eopia je nepouatel’na na pravne ukony. h
Merzame 3 prafické mnazcmerne jo len informathne a je nepousntelns na vytyteme hanic pozemkoy a
osadente stavieb na pozemky.
Vvtyceme branic pozemkov a osademe stavieb na pozemky moze vykonat' len odborme sposcbila osoba.
O
o84
283!
o d
. 27
I
1 a
Z7ai
T
- =
=
Okres Oibac Eatsstralne nzemis
Sala Saelice Selice
Tead tirie. kartosrafie @ Clsl.lu zakazky . “ektorova mapa Mierka  1:1000
katasera Slovenske| republicy | KOPIA KATASTRATNET MAPY
na parcelm 20572
E.opia je pepousiteIna na pravoe ukomy
Vyhotovens sutomatizovanym sposobom z ISEN Sposob autorizacie
Damm a &a= vvhotovenia 13.0.2024 23:28:20 Bez amorizacie
Udsje plamé k 12.0.2024 18:00:00
Sirama 1z 1
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Znalec: Ing. Peter Villant

¢islo posudku: 212 /2024

Ukresnj‘ nirodny vybor v Galante — odbor vystavby

‘;‘fst I. ,;u**?’" T Gplente 20, VIT. T

Enken Eﬁjﬁ{r & wend. , Selice ¥,d. 406

Ziadost o uiivacie povelenie stavby

Vymer

Okresny ndrodny vybor v Galants podia B§ 5 a 0 =8k, s 87/1658 Zh. a vl nar. s

8/1956 Zh, udeluje mdatemf'ul.ane‘ui Gejﬁn‘ﬂ, i mt:nE et A
!

povolenie ufival budovu

anhBt.mﬂméhn ﬁamu 5 e :I. i1ew
- . . L. W oobei ..
= 43‘3 29}5 e
UHEE o S . N na parcele i, s VYSLAVARG DO
zé]:lai%sﬁehného powlema vyifloanéha ”m' nan'.'dn'?m V;Jb-urm'n v ﬁal*mt“
diva e, TR @740
Ddwvad Yy

Migstnym: vySetrenim sa zistilo, Ze slavba je vystavand presne podla schvilengho pro-
jokti & vyhovujes podmienkam, uvedgnyrn v stavebnom povaleni.

Oprotl schvalendmu projektu urobili sa tieto nepodstatne zmeny; Elodne
Rozhodnutie o namietkach Ofastnilw:

18 VL1971
Stavbs bole dekonfend a stala sz schopnou uivanis dfa
Movostavba dostsla popisng #slo 1 ‘::.L -

Froti tamuty rozhodnutiv modno podat uﬂv-ulanfe pdo dive dorufenis do 15 doi pro-
strednietyom OV- Okresngho néredného wihory v Cialante ne 25 KNV -0V Bratislave,

O tom sa upovedomuje

(D stovemn EFuksaan Ga.jim. 6 ey Belios tady 485 ax
Stevehni R e I —— .
D ¢ nta
© 2, Dkeesny ndrodny t;.*rbu-r finanng odber, elamta
. “e.'l.ice
3. Miestny ndrodng vibor v oo . gﬂl’a rorerretmm e o e
. Statna sporiteltia
S ywybavajer Vedidei adbkoru:

Bohasl Pl iz
Brpekovd ﬁa

r T 4 -7 . J,/f'T JIW
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DERESNYT NARODNT VIBOR GALANTA
oibar vistavhy a dzimného plinovania .

| 755771084 v Golante dha 1912,1188

. Vst

CWu ke n  GojEe a mend, Murta rode Likowd, Selice dech 1021 - fiedost’ v stave

Ve
pew. pro stavbu gerdie a dielne,

STAVEBNE POVOLENIE

Ckerasng- nérodng wibor odbor vistavhy a tsemniho planovania v Galante ako prislus.
my dred podia § 117 zdkona € 50/1978 Ih, stavebného zékona prorokovel Radost slaveb-
wika [kov)  Huksn Geize g mand. Mariz rod, Likowd, Selice L.d, 7007

garize a dielne
a0 difa 1_"1_—-_5*5_‘%4 i stavolnd povolende mavhu'gﬁ%’dgﬁﬂ}‘ & dotknuld-
mi orgdnml Gtdtnej spravy 8 so smdmymi aéas inlkmi kopania.

Pre stavbu boll zdkladng urbanistické podadavky wrfend v 20zneme pozemkov  pre
vistavhu rodinnéh doinw, kory bol schvileny dia . -
v oznd. |

Preto bolo podfa § & ods 1 wyhl & BS/107H, slffend dremni a stavebnd Konenie,

-

Stavebn§ drad proskdmal Eodest v emysle §§ 37 a 62 adkona o SE/1976 Zh,, v spajitosti
E 4 zak. & Y1867 Zh, o sprévnom konani |gprévay poriadol) a tozhedol takoo

Slavba i‘ﬁﬁﬁﬁnﬁnﬁéﬁ% in deoch bytoch] na pazemku parc. £ 255

) e - . Eigle ev. pehnulsfoosi, . -

¢ wlast, listu 262 R g o V1D poz. kniby R i e
£ R kat o . OF .
ghee:  Selice . e okr, Galania podla §§
@ G5 zdak. & BOVIDTG Ib., stevebnSho zdkons Sa

povoluoje.

garaie a dislni
Podla predlofens] dokumentdcie stavebnikov bude stavba Jod damy pozostdval:

v

z viastného objektu pardfe w dielni o romerachs 210,50 m = 3 T

i e
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 212 /2024

o celkove) saglavane] plochs . 32476 . e ME
ovine| ploche: LB . | -
aerkove] piochs: . TP IR
[T Py P - . cobta mrevedend miestng Setrenie, P10 Htorom

Eola dand mofnosi vlasimikom sesednfel neboutelnost nahliadnui B dolomentéci ko kio-

ref sa vyjadeill masledovie: . . R . e e

Preé wmiestnenie & uskutobnenie stavby red. domo sa uréuji tieto zdvEzng podmienky:

o
1. Stavha rodinnélo domue bude umisstnend Udﬁgﬁ;" cesty [ulve, Siary] na ___5;'13!:_-"' I 1]
Vzdialenost od hranice pozemka I speeda sa sf@novuje na 11.99 11
od joho objakts [doma) na 5 {H} . . ni.
Vedialenost od branice pozemky 11 suseda 53 sienovoje na Vla:’t“l puzmmk—d'u.t.::..r R

i feho objektu [dnmu] nE . ". — e m

Viska podlahy prizemia sa uréuje na = 4};-'“-" o m
od 0% cesty, v 2mysle ustanoveni § E ods. 3 vehbl, & &5/1476 Fh.

2 Slavba rod. domo musi by uskutofuend v silade s dokomentdcicy overendn v stavebs
none Honani twnefEim steavebnym dgradom,. Tato dokumentdcla fe nedelitelnon sidaston
tzholo rozhodnotia, Pripadng zmeny nesmid byt urobeng bez predchddzejiceho prévo-
pleindho povolenia stavebné@ho Grado podla § 66 zak. & 5001978 Zh., sfavebného zékona
v spojitosti & 28 vyhb & 8571976 Zh, Po zisten! zmiew bez sthlasu slav. drado tieto budd
trestane pedlfa platpfeh predpisov, stavba bude zastavend a zmeny odstednend na trove

stavebnika,

3. Vehladem na to, fe stavebn? drad upaSfa od wyiydenia priestorove] polohy stavby orgd-
nom alebo orgenizdcion pato opravnencou, todpovedd 2a sGlad projektove] polohy stav-
by 5 dokumentdrice stavby a podmienkaml lohoto povolenia osobz urfend oa vikon od-
borného dozoru nad wskotoSiovanim stavby € [celd mend, adress, profesia)

fmrich Gregor, Selice, &de 1069 . .

s F

4, Stavba sa oeadi presne podfa zakrosienia va situadnom pléne v M=1:8001:200, klovy
jr sifasfon schvdlens] dokumentécie.

5. Pri uskutofiovani stavby, stavebnik je povinoy dodefiaval pradpisy tfkajice 56 besped-
nosEtl prace a technickych zaviadens, & dbal na ochrany dravia osDb il slaveniske.

G, Stavha mus! hy-f repofatd do dvoch rokov cdo dog nadobudnuiie pravoplatnosti staveb-
ného povolenia, v opadonom pripade strdca plainost podls ustanovenia zdk. ¢ BI/1E76
Iho, B uyhl B CARLGPE b

7. Stavba musi byT dokoafend najneskdr do 3 rokov od vydania stavebnéhe povolenia to.
do | 315 15E5
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==

14,

Pri stevbe musia byl dodrzang vietky na fio sa velahufice astanovenia vyhl & 83875
Zh., Blord upeavieje visobecn® technickd pofiadavky na vistavin, '

Dovolend namébanis povZitveh Indt must sedpovedal platofm 05K 75 3060

. Bri wskulofnovan! muravanyeh kKenstrukcoil treba postupovat podia O80 73 2510 Hominy

mosie byt prevedeod podla G8N 7TR4E05, @ pripojovanie spoltebifov pallv ma koming
CEN 73 210,

. Elektrickd indtaldcia, in¥taldcia vody a Wdrenia sa mé previest v zmysio CS5N & musi byf

vwhkonang odbornyml pracovidkmi, musi sa o nloh wrobit zdznam do stavebnéha dennika.
Potvrdenie o preskidSani uvedenyeli inStalicii a eevedfenie o preskiSani komina {reba

predlo2id pri kolavddcl! stavhy.

2 %o sfavbow [stavebnymi précami] moZne zafal ai po sadobodnsll pravopiatnostt tohotge

stavelného povolenia podla § 52 epds. 1 =8k & 71/67 Zb, o sprivoom konan! — sprde-

ny poriadok.

. Btavha pri 2afatl musl by! oziafend vidi telngm Stitkoin Slavha povolend” 3 ponpchat

ho af do kolsudicie stavhy,

Podla dokwmenddcle predlofens] stavebnikoom odhad stavebnyeh nekladov na stavbe

pinf 20 100~ K,

Stavelnik na stavbe prevddzane] svofpomocou e pavinoy vies{ jednoduchy zdznam
o stavhe, ktord spolu podpisuje psobas, vykondvajice odbornf dozor nad vskuloffova-
nim stavby, V zédzpame e povinog uvies! i osoby vypomdhajice na stavbe. V opripade
drazy je stevebnik povinng sabezpelil urfchiend prva pomoc zrenens] osobe, vyiadal
lcarsku pomoc 8 miesto reze zabezpedt! af do peichode orgdnov verejne] barpednnstl
V pripade {aZke] ajmy na zdravi alebo ¥ vole je stavebnik povianf pripad-cendmit do 7
drl stavebnémy aradu, ktord povolenie vydal.

. Podmienky ergdnov hyglenicke] slu2by, podisrnej ochrany, dopravy, a [inych orgdnov

Btétnej spravy] dané pri misstnom Estreni dhie  Zaberpedit vetranie v gard®l veirse.

cipd ptvormi o plechs najmenci 225 e v amysle C8M 13 8057

3

musia byl dodiiams,

Stavebnik vistky pedmisnky, 2a ktorfeh mu je stavba povolend jo povineg pinit 8 po dc-
rufeni lehole povolenie ioh berie na wedomie s tm, 2o 50 ich plnil zaviizaje.

Médmietky OCastnikov Konania

56 Famietaji.
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Stavebnik je povinng ozndmif stavebnému Oredu 15 dinl pred dokontenim stavby, kedy
biude stavba pripravend k uvedeniu do uZlfvania a po2iadal o kolaudalné konanie podla
§8 79 a B1 24k, ¥ 50/1976 Zb, stavebného zdkona a § 42 vyhl, &isla. 85/1976 Zb. Potvrdenie
o preskifanl a prevzati kominov treba priloZit pri kolauddcll stavby.

Dazdové voda musf byl zvedend odkvapovymi rdraml ne vlastny pozemok a nesmig
s8 odviest na susedn( pozemok bez vodopravneho prejednania,

Dédvody:

Tunajsi stavebng nrad podla § 117 zdkona éislo 50/1976 Zb,, v zlGEenom konani o u-
miestnen) stavby so stavebngm Konanim preskumal predloZfenG Ziadest o stavebné povole:
nie najmi 2z hladisk uvedenfch v ustanoveniach §§ 37 a 62 stavebného zakona a zistiy,
7o umiestnenim a uskutofnenim stavby nie s4 ohrozené zéujmy spoloénostl, ani neprimera-
ne obmedzend alebo ohrozené préva a opravnend zdujmy Gfasinikov konania. Dokumen-
ticia stavby vyhovuje poiiadavkdm urden§m vyhl & 83/1976 Zb, o vEecbecnych techmic-
kych poZiadavkéch na vystavbu, V priebehu stavebného konania nenadicl stavebny¢ drad
také dovody, ktoré by znemoiZiiovali moinost povolenia stavhy.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiv je moZné podaf odvolanie do 15 dni odo dia jeho dorufenia
podla § 54 ods. 2 28k. & 711967 Zb,, o spravnem Konani (spriviy porladok). Odvolanie

sa poddva na tunajom odbore.

O tom sa upovedomuji:

Kuken Gejza a jeho mangelke

1. Stavebnik: e ——— e
O e -

_ Marta r, Likovd

CMNV v Selieiaeh . o o
larich Gregor, Selice 1069

2

3. Stavebny dozor:
4. 1, sused: Ribansk_?Jén,Sohce‘ﬂo
5 LSRR wiipaabsaneii
. Stredisko geodézie v Galante
7. OV — 0P ONV v Galante

ZARODA
y f**& vr,s »
& ol :)
o ™~
‘s AR Vedtici odborn:

Vybavuje: KeUrépalové

¥

‘ ¥
'_4“'\:&}/ IngKubfalec Maris
St an

v
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Hirana prvd
™ doh2014
\ i WE 330662014
Ovedtony odpis NCRIs 3371872014

MNotdrska zdpisnica

—-napisand na Notdrskom  drade v Sali dia 10.9.2014, slovem  desiateho  seplembra
dvetisicgtrndst, JUDr, Karolom Kovdesom, notdrom so sidlom v Sali, cesmmmnnene
r--Prede mitz JUD Korola Kovdcsa dostavili sa dfastnici: sesrrmrmesser e s e e e
—BMiria Kukanovd rod. Likovd, sar, 1651940, bytom Selice, Ag;.:tuv: € 1021,

40,55, 160147, & OF S5H 600745,

askaoa darkyaa
e Juraj Kulan rod. Kukan, nar, 20.9.1961, bytom Selice, Agdtova € 1021, r., 61.09.20/6015,
EOP 5T 3649232,
- ako nhdaru'varlj'-----
—-UEasinicl maie csobre menom a priezviskom neznami, korfch totodnost” som zisti ggkhonngm
sphsobom - 2 ieh Oradnyeh preukazov, ke si podfa viasinéhe vyhlisenia spn:rﬁublll i pni'-'ne
(ikomy, pediadall ma, aby som im do tejto notdrskej zdpisnice napisal thlo ich: - i

meen Darovaciu zmluvu -
1. Mehnuoielnosti v k. Selice vedend na LY € 162, parcely regisira O, pare. & 2957-
raslavand plocha a nddvorie o vwmere 318 m2, pere. £ 295/2-zastavand plocha a nddvorie o vimers
152 m2, parc. & 295/3-zastavand plochs s nddvorie o vimere 43 m2, parc. & 29%/4-zasavani
plocha a nddvoric o vymere 46 m2, parc. £ 297-zitrads o vymere 622 m2, roedinny dom & sop.
1021 ma parc, € 295/, pard¥ na pare. & 29473, hospoddrtks budova na parce. & 2954, v celostj sd
predmetom podielovéha speleviasiniciva Mirie Kukanovej v poloviei a Juraja Kukanz v poloviei, -
-2, Drarkyfia Maria Kukanevd vyhlasuje, 2e beztfarch a dal¥ich obmedeeni daruje nehnutefnost v
k.. Selice tak, ako 50 v bode I tefio notérskel mpisnice blifie popisamé a identifikovant, tam
uvedeny svoj podiel k celiy, do viastmictva obdarovandnie, svajmu synovi Jurajovi Kulkanovi, kiory
maroved vwhlasife, e tento darf od darkome, svoje] matky & vd'akou prijima, stav nehnutel' mostdl v

prircde | prévny pozna. e 1t e mem
—-1. Obdarovany nadobudne viastnicke pedvo & darovanym nehnutelnostiam diiom vidadue tefio
zriluvy dis katasten nefinulel oL, —m e e oot et s s e e e

-4, Dafiovnik dane z nehnutelnosti v priebeln prisluinéhe zdafovacicho ohdobia je poviond
azndmil’ sprdveovi dane 2 nehnutelnosti rozhodujiice skutofnosll pre venik dlebo zdnik defiove]
povinnasti do 30 dni odo dfia, ked tieto skutoBnostl nastali - e e
=5, Emlirvnd strany v plnom rozsahy spliomecfiujié notdra aby ich zagtupoval v katasirilnom
konani a zaroven ho splnomocinjl aby kedvkoPvek v ejlo notirske] zépisnici opravil pripadné
chyby v pisani, pofitani alebo iné zrejme nespravnostl, Hotar W0W ZMOCNENTE PRjINE. s-eeem-
—afi, Fmluvné sirany s ohladom nehmwtelnesti v ki, Selice, tak ake s0 blizSie papisané o
idertifikevang v bade 1. tejio netdrske] zépisnice, dohodli na esebmom zdvizke, klorého obsah
Bude spolfvat’ v tom, 2c Juraj Kukan Bode povinnd strpiel’ dosmrné ufivanie predmelnfch
nehnutelnosti Mariou Kukanovon, dalej bude poviend zaberpecoval ddribu predmeinych
nelnulelnost, poskytovar Maril Kukerowe) v pripade jei edbiranosti jepld stravg minimdlng
dvakrit denne, zabezpedoval’ Estotu fou ulivanjeh priestoroy v predmeinerm dome, ako 2) fistoty
Jej a2atenia & biclizne, d'alej ak 1o bude potrebnd zabezpedenie lekdrske] starostlivost. Hodnola
zdvizky predsiavuje plnenie mesagne vo vike 150,00 EUR, slovom stopddesial eur, celkove
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L L ..

sumu 9.000,00 EUR, slovem devittisic eur, poskytovanie osobného ziviizku sa vykondva podla
dohody zmluvnych strén bezodplatne,
---7. Této notérska zapisnica podfa § 3 ods. 4 Not. por. je vereinou listinou, podla § 134 O. s. p.
potvrdzuje, Ze ide o nariadenie alebo vyhlasenie orgdnu, ktory listinu vydal, a ak nie je preukézany
opak, i pravdivost 1oho, ¢o sa v nej osvedéuje alebo potvrdzuje. Dékazné bremeno je na tom, kto
chee preukdzat’ opak toho, Eo je vo verejnej listine uvedené a nic na tom, tvrdenie koho sa v spore
o verejni listinu opiera. e e e e e e e e e mensarseee s svRetae s ey cese et sadn on -
---0 tom som tito notdrsku zépisnicu napisal, (¢astnici si ju predo mnou doslovne preéitali, jej
obsah schvilili a na znak suhlasu ju dnedného dia predo mnou vigstnoruéne podpisali. —-weesemm—
V Sali dia 10.9.2014,

~--Miria Kukanova rod. Likova, v.r., Juraj Kukan, v.r..
~==JUDr. Karol Koviics, notar v.r., M.P.

—Potvrdzujem, Ze tento osved&eny odpis notarske; zapisnice, skladajiici sa 2 dvoch strin, sa &llne
zhoduje 5 jeho prvopisom, ulozenym v Zbierke Notarskych zépisnic na Notarskom trade v Sali,

netdra JUDr. Karola Kovécsa, pod sp. zn. N 396/2014, NZ 33066/2014. -
V Sali diia 10.9.2014.

notar
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
pozemné stavby, eviden¢né &islo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 212/2024.
Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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