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ZNALECKY POSUDOK

93/2024

Vo veci: Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Rodinného domu, v meste Kolarovo, stp. ¢. 586, postaveny na parcele ¢. 28438/114, vratane prislusenstva
a pozemkov parc. ¢. 28438/114, 28438/239, 28438/240, podl'a vypisu z LV ¢. 22742 k.u. Kolarovo, mesto
Kolarovo, okres Komarno, za ii¢elom dobrovol'nej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 49 (22)
Pocet vyhotoveni: 2+1CD
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. UVOD

1. Uloha znalca:
Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Rodinného domu, v meste Koldrovo, sup. ¢. 586, postaveny na parcele ¢. 28438/114, vratane
prisluSenstva a pozemkov parc. ¢. 28438/114, 28438/239, 28438/240, podl'a vypisu z LV ¢. 22742 k..
Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno, za icelom dobrovol'nej drazby.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba. VSeobecna hodnota nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je
stanovena za Ucelom vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby podl'a zakona NR SR ¢islo
527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v znenf neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 23.08.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
Nehnutel'nost je ohodnotend ku ditu obhliadky 23.08.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

- Osvedcenie stavebného uradu mesta Kolarovo, so sidlom Kostolné namestie 1, 946 03 Kolarovo,
o veku povodnej stavby
- Kolaudaéné rozhodnutie zo diia 17.08. 2021, vydané OU v Dunajskej Strede, odb. Zivotného
prostredia, ako stavebnym tradom, pod ¢islom €.s.: Z 97/04466-003, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 16. 12. 1977
- Ozndmenie o prideleni stipisného ¢isla rodinného domu postavenom na parc. ¢. 28438/114
- Projektova dokumenticia z pristavby a prestavby rodinného domu

b) Podklady ziskané znalcom:
® Zameranie skutkového stavu
® Fotodokumentacia z obhliadky dila 23.08.2024
® Ponuky realitnych kancelarii na predaj ¢iasto¢ne porovnatel'nych nehnutel'nosti
[ ]

Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. registra "C" 28438/114 v k..
Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno, zo dna 04.09.2024, vytvorena cez mapovy Klient
7ZBGIS

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 22742 k.i. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres
Komarno, zo dila 04.09.2024, vytvorené cez katastralny portal

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

v

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

v

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov z 26.05.2004, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 z 20.07. 2018 ktorou sa

vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a ozmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov na ndhradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich zmien a doplneni.

e Zakon ¢ 50/1979 Zb oUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zneni
neskorsich predpisov.
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e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska ¢& 263/2018 Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, ktorou sa
meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a Kkatastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-,100-827-3.

® STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e  Vyhlaska $tatistického tiradu SR ¢ 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

e [lavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI vydavatel'stvo Mlpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové  stranky:  www.katasterportal.sk, = www.zbgis.skgeodesy.sk, = www.reality.sk,
http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien, www.google.sk/maps,
WWW.Upsvr.gov.sk

e Vyhlaska ¢.160/2023 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni
a dopiiia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diltu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s damnou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenti stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicki hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch nehnutel'nosti a stavieb.

® Kombinovand metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenijmu. Princip metody
je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty Kkoeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
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8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli Vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovend v zmysle prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku.

Vysledna vSeobecna hodnota je navrhnuta ako vSeobecna hodnota vypocitana metédou polohovej diferenciacie,
ktord vystihuje vSeobecnti hodnotu porovnatelnych nehnutelnosti na sic¢asnom trhu nehnutel'nosti v danej
lokalite.

VSeobecna hodnota ohodnocovanej nehnutel'nosti je stanovenad metddou polohovej diferencidcie, ohodnotenie
nehnutelnosti k terminu spracovania posudku, so stavebno-technickym vyhotovenim k datumu obhliadky.

Vynosovd hodnota nie je pocitana, nakol'’ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora bola v ¢ase obhliadky
vyuzivana vyhradne na byvanie, nie je vyuzivana na komer¢né ticely, z ktorych by mohol plynut redlny vynos.

Metoda polohovej diferencidcie bola zvolend ako najvhodnejSia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, nakol'’ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku dinu ohodnotenia, ktort by tato
mala dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici konaji s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktorti vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-
7100-827-3, prakticky vypocet programom HYPO, verzia 22.00.001.

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy ohodnocovanej
nehnutelnosti - Mesto Kolarovo, okres Komarno (kM= 1,00).

Koef. vyjadrujuci vyvoj cien Kcu je urceny ako index cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov aje
stanoveny podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre II. kvartal 2024 vo
vyske 3,780.

POSTUP STANOVENIA VS};OBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI A STAVIEB
A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dinu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢case ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

3. Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

4. Vynosova hodnota (HV)
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Vynosova hodnota je znalecky odhad stcasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavby

M

podla § 43 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov.

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a Ucelu Clenia na pozemné stavby a inzZinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB
Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoéda

b) kombinovana metéda (pouzije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

d) metéda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdovodneny. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdéd sucasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len vSeobecna
hodnota urcend vybratou metddou, ktora najvhodnejSie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri
ohodnocovani nehnutel'nosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metéd vzdy pouZije
metoda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohl'adiiuje najma faktor - sticasny technicky stav.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

Nehnutel'nost je v katastri nehnutel'nosti evidovana na liste vlastnictva ¢. 22742, k.4. Kolarovo, mesto Kolarovo,
okres Komarno. V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 22742

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Sposob Druh Spolo¢na Umiestnenie | Druh
¢islo v m2 pozemku vyuZivania | chranenej nehnutelnost | pozemku pravneho
pozemku nehnutel'nosti vztahu
Zastavana
plocha a
28438/114 192 | nadvorie 15 1 1
Zastavana
plocha a
28438/239 112 | nadvorie 18 1 1
28438/240 57 | Zahrada 4 1 1
Legenda
Sp6sob vyuZzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavenda bytova budova oznacend stipisnym c¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutel'nost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
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Stavby
Supisné Na pozemku Druh stavby Popis stavby Druh chranenej | Umiestnenie
¢islo p.C. nehnutelnosti stavby
586 28438/114 10 Rodinny dom 1
Iné idaje: Bez zapisu
Legenda:
Druh stavby

10 - Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
1 Czukar David r. Czukar, Casta 89, Kolarovo, PSC 946 03, SR, Datum 1/1

narodenia: 12.04.1994

Titul nadobudnutia:
Kdpna zmluva V-2353/22 7 9.6.2022

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky:

Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zo diia 26.07.2024
v prospech zaloZzného veritel'a Prva stavebna sporitelna, a.s., Bajkalska 30, 829
48 Bratislava, ICO: 31 335 004, (zmluva ¢. 2912960 3 02, 2912960 0 03 a C.
zmluvy: 1064106 6 01). Vykon zaloZzného prava sa uskuto¢ni predajom
nehnutelnosti formou dobrovol'nej drazby na pozemky registra C KN parc. ¢.
28438/114, 28438/239, 28438/240 a na stavbu rodinny dom so stp. ¢. 586 na
pozemku registra C KN parc. ¢. 28438/114 v podiele 1/1, P-614/2024,
pvz.917/2024

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové cislo 1

Zalozné pravo V-1858/2022 z 13.05.2022 v prospech Prva stavebna sporitelna,
a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, 1CO: 31 335 004 na zabezpecenie
pohl'adavky s prislusenstvom, ¢. zmluvy: 1064106 6 01, na pozemok registra C
KN ¢. 28438/114, 28438/239, 28438/240 a na stavbu: rodinny dom so sup. ¢.
586 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 28438/114

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka bola vykonana dna 23.08.2024 za Gasti vlastnika nehnutel'nosti p. Czukara a zastupcu
spoloc¢nosti Auk¢nd spolocnost' s.r.o. p. JUDr. Juraj Kla¢an. Zameranie nehnutel'nosti - rozmerov podstatnych pre
ohodnotenie a fotodokumentécia boli vyhotovené dia 23.08.2024.

Hodnotenie zabezpecenia pristupu:
Pristup k rodinnému domu je z asfaltovej komunikacie z ulice Pol'ng, z pozemku reg. ,C“ parc. ¢. 28438/130 v k.u.
Kolarovo, ktora je vo vlastnictve subjektu Mesto Kolarovo, Kostolné namestie 1, Kolarovo, SR.
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d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi bol poskytnuty Znalecky posudok ¢islo 21/2022 zo diia 03.02.2022, ktory vypracoval znalec Ing. Imrich
Meszaros, z ktorého priloh boli prevzaté Potvrdenie o veku stavby rodinného domu vydané mestom Kolarovo, so
sidlom Kostolné namestie 1, 946 03 Kolarovo. Dalej projektova dokumentécia, kolaudaéné rozhodnutie pre
pristavbu rodinného domu, ddaje v nich uvedené boli konfrontované pri stanoveni vychodiskovej hodnoty
nehnutelnosti.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis konstrukcénych
prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatel'nych poznatkov, ziskanych pri osobnej obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Rodinny dom je v katastri
nehnutelnosti evidovany ako rodinny dom. Je teda stlad medzi zdpisom v katastri a skuto¢nostou. Rozdiely
v popisnych a geodetickych udajoch katastra neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
PozemKky
e Pozemokreg.,C“p.C. 28438/114 ako Zastavana plocha a nddvorie o viymere 192 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV. ¢. 22742 k.u. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno
e Pozemokreg. ,C“p.¢. 28438/239 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 112 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, zapisany na LV. ¢. 22742 k.4. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno
e Pozemokreg. ,C“ p.C. 28438/240 ako Zahrada o vymere 57 m? v spoluvlastnickom podiele 1/1, zapisany
na LV. ¢. 22742 k.u. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno

Stavby
e Rodinny dom so stp. ¢. 586, v meste Kolarovo, okres Komarno, postaveny na pozemku p.¢. 28438/114,
vratane prisluSenstva v spoluvlastnickom podiele 1/1, zapisany na LV. ¢. 22742, k.4. Kolarovo, okres
Komarno

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Také nie su

h) Informacia izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemKkov:

Podrobné a aktudlne informdcie o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
predmetnych pozemkov k rozhodnému datumu sa uvadzaji v izemnom plane verejne pristupnom na oficialnej
webovej stranke meta Kolarovo, ktory bol schvaleny v auguste 2008 a uvedené pozemky spadaju pod oblast’ -
plochy byvania v rodinnych domoch.
https://www.uzemneplany.sk/upn/kolarovo/uzemny-plan-zony/rekreacno-oddychova-zona-
mrchovisko/vyKkres/sirsie-vztahy

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom na ulici PoI'na, so sup. ¢islom 586, stojaci na parcele ¢.
28438/114, vratane prislusenstva, v obci Kolarovo, k.u. Kolarovo, okres
Komarno

POPIS STAVBY

a) Stavebnotechnicky popis rodinného domu so sip. ¢islom 586, stojaci na parcele ¢ 28438/114,
vratane prisluSenstva, v obci Kolarovo, k.u. Kolarovo, okres Komarno

Popis nehnutel'nosti:
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Ohodnocovany rodinny dom je rieSeny ako stavba murovanej konstrukcie sjednym nadzemnym podlazim
a neobytnym podkrovim, s valbovou strechou, bez podpivnicenia, postaveny na rovinatom teréne, zatepleny, bez
garaze, s terasou v zadnej Casti, situovany v okrajovej ¢asti mesta Kolarovo, k.u. Kolarovo, okres Komarno.

Rodinny dom vznikol prestavbou, resp. pristavenim pristavby k p6vodnému rodinnému domu. Podl'a potvrdenia
resp. osvedcenia stavebného uradu Kolarovo, ktory je sicastou priloh, vek pévodnej stavby rodinného domu
uvazujem Kk roku 1963. Pristavba bola k rodinnému domu pristavena v roku 2021 a zaroven bol rekonstruovany
cely rodinny dom, t,j. vymenena stresna konstrukcia, Kkrytina, oplechovanie a klampiarske vyrobky, zateplenie,
nasl'apné vrstvy podlah v obytnych aj ostatnych miestnostiach, vymena vsetkych vnttornych vedeni elektriny,
vody, kanalizacie, vybavenia kuchyne akudpelne, ako aj obkladov. Tieto boli povolené rozhodnutim
o dodato¢nom povolené stavby spojené s kolaudaciou, vydané mestom Kolarovo, pod ¢islom:
2981/SP276/2021-3 zo diia 11.08.2021. Z toho d6vodu je pouZzita pri vypocte opotrebovanosti stavby analyticka
metdda.

Dispozi¢né rieSenie:
Prizemie: predsien, 4x izba, sklad, kuchyia, kiipel'tia s WC, technicka miestnost.

Rodinny dom je napojeny na vodu a elektrinu. Kanalizacia je napojend do Zumpy. Dom je na siete napojeny od
ulice Pol'na.

b) Konstrukéno - materialové rieSenie rodinného domu

Stavba je zaloZend na monolitickych Zelezobeténovych zakladovych pasoch a monolitickej beténovej doske.
Zaklady st s izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti. Podmurovka vyhotovena z monolitického beténu
s priemernou vyskou 0,15m. Zvislé nosné obvodové konstrukcie si murované z tehal prevaZujicej hrubky
300mm, + kontaktné zateplenie hr. 50mm. Vnutorné nosné steny aj priecky si murované z plnych palenych
tehal. Vntitorné omietky su sadrové s mal'bami.

Stropna konstrukcia podlazia s rovnym podhl'adom, drevena tramova s hornym a dolnym drevenym zaklopom +
sadrokartén (resp OSB). Krov je vyhotoveny ako valbovy sdrevenou stojatou stolicou skrytinou strechy
z palenych skridiel zn. Tondach. Klampiarske konstrukcie strechy vyhotovené z hlinikového plechu. Fasadne
omietky su na celej omietanej ploche steny omietky na baze umelych latok, obklady fasady nie st vyhotovené.
Schody na povalu maji drevend nosnu konstrukciu, makké drevo drevo bez podstupnic, vyklopné. Dvere na
podlazi su drevené hladké, plné, alebo zasklené do drevenych ramov, okna su plastnové s izolacnym dvojsklom.
Podlahy sd v obytnych miestnostiach vel'koplosné laminatové parkety (z Casti aj keramické), v ostatnych
miestnostiach keramické dlazby. Vykurovanie je lokalne elektrickymi konvektormi v pocte 6 Kkusov.
Elektroinstalacia podlaZia je svetelni ako aj motorickd, podomietkovymi celoplastovymi kablami Cu jadrami.
Rozvod vody je zPe potrubia, studenej ateplej zcentrdlneho zdroja. Zdrojom teplej vody je elektricky
zasobnikovy ohrieva¢ vody, umiestneny v technickej miestnosti, za skladom. PodlaZie je odkanalizované do
vlastnej izolovanej Zumpy.

Vybavenie kuchyne: Kuchynska linka na baze dreva v celkovej dizke 3,20m, drezové umyvadlo silgranit
s pakovou vodovodnou batériou, elektricky sporak s elektrickou rurou.

Vybavenie kupelne s WC: vana plastova rohova, s pakovou nerezovou sprchovou batériou, Zachodova misa
typu combi, keramické umyvadlo s podumyvadlovou skrinkou s pakovou batériou, miesto na pracku, obklady su
do vysky 2,2m, obloZenie vane, kuchyne pri dreze a sporaku.

Elektricky rozvadzac¢ je sautomaticky istenim. Na podlazi sa okrem toho nenachadzaju iné vybavenia
a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej hodnoty.

c) Vekstavby:
Na zaklade potvrdenia o veku stavby vydaného mestskym tradom Kolarovo, ma ku diiu ohodnotenia rodinny
dom 2024 - 1963 = 61 rokov. Pristavba je zroku 2021 na zdklade kolaudacného rozhodnutia. Dom je
udrziavany aje v dobrom technickom stave. Vzhladom na stav rodinného domu a konstrukéné vyhotovenie,
uvazujem s predpokladanou Zivotnostou 100 rokov.

d) Technicky stav:
Technicky stav domu je dobry. KonStruk¢né zavady, ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat alebo obmedzovat

uZivanie predmetného domu tvoriaceho predmet znaleckého posudku neboli zistené. Prvky dlhodobej Zivotnosti
nevykazuji vonkajsie znaky statickych ani inych porich a vyraznejsich poskodeni, ktoré by podstatne
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ovplyviiovali celkovu Zivotnost stavby rodinného domu. Rodinny dom presiel rekonstrukciou v roku 2021 a tym
padom prvky kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti si v dobrom stave a nevykazuju poruchy.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] kz
uzivania yp P y i
1.NP 1963 14,10*7,76 109,42
1.NP 2021 7,76*7,00 54,32
Spolu 1. NP 163,74 120/163,74=0,733
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnic¢ené - priem. vyska do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.e murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 médkké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna
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18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 7420

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

13(;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvektory (6 ks) 210
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.2 bm) 176
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac

Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm (125 m?) 250

Spolu 1526

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (7420 + 1526 * 0,733)/30,1260 283,43

10
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p;:gil:;l)‘["};)] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opotll;zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 10,73 1963 175 61 3,74
2 Zvislé konstrukcie 13,96 1963 140 61 6,08
3 Stropy 8,50 1963 140 61 3,70
4 ZastreSenie bez krytiny 6,99 2021 110 3 0,19
5 Krytina strechy 8,94 2021 61 3 0,44
6 Klampiarske konstrukcie 1,01 2021 61 3 0,05
7 Upravy vnitornych povrchov 6,99 2021 65 3 0,32
8 Upravy vonkajich povrchov 2,91 2021 61 3 0,14
9 Vnutorné keramické obklady 1,23 2021 61 3 0,06
10 Schody 2,07 2021 140 3 0,04
11 Dvere 5,76 2021 65 3 0,27
12 Vrata 0,00 1963 0 0 0,00
13 Okna 5,92 2021 65 3 0,27
14 Povrchy podlah 5,64 2021 61 3 0,28
15 Vykurovanie 2,35 2021 61 3 0,12
16 Elektroinstalacia 5,81 2021 61 3 0,29
17 Bleskozvod 0,00 1963 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,23 2021 61 3 0,06
19 Vnutorna kanalizacia 0,22 2021 61 3 0,01
20 Vnutorny plynovod 0,00 1963 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,73 2021 61 3 0,04
22 Vybavenie kuchyn 4,54 2021 61 3 0,22
23 Hygienické zariadenia a WC 1,68 2021 61 3 0,08
24 Vytahy 0,00 1963 0 0 0,00
25 Ostatné 2,79 1963 61 61 2,79
Opotrebenie 19,19%
Technicky stav 80,81%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 1963

Vychodiskova hodnota 283,43 €/m?*163,74 m2*3,780*1,00 175 425,37

Technicka hodnota 80,81% z 175 425,37 141 761,24
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlaZie 175 425,37 141 761,24
Spolu | 175 425,37 141 761,24

11
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Uli¢ny plot

Uli¢ny plot bol postaveny podl'a vlastnika nehnutel'nosti a odborného odhadu v roku 2021 a tvori hranicu medzi
pozemkami 28438/239 a 28438/130. Je murovanej konstrukcie, s vymurovanymmi stipikmi s vypltiou z
lakovaného plechu. plot ma beténovy zakladovy pas a tieZ podmurovku. Je vysoky 1,6m a obsahuje plotovvé
vrata aj vratka z plechu. Zivotnost’ odhadujem na 50r. Ohodnocujem porovnatelnym objektom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 8,40m 225 7,47 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 8,40m 926 30,74 €/m
Spolu: 38,21 €/m

3. Vypli plotu:

z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

2
zvlakoch 13,44m 611 20,28 €/m

4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu: 8,4 m

Pohl'adova plocha vyplne: 8,4*1,6 = 13,44 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,780
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Uli¢ny plot 2021 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

(8,40m * 38,21 €/m + 13,44m? * 20,28 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks
+ 1ks * 134,44 €/ks) * 3,780 * 1,00

Technickd hodnota 94,00 % z 3 684,62 € 3 463,54

Vychodiskova hodnota 3 684,62

2.2.2 Plot z plotovych bet. panelov

Plot bol postaveny podl'a vlastnika nehnutel'nosti a odborného odhadu v roku 2021. Ohranicuje susedné
pozemky od pozemku 28438/239 a 28438/240. Je beténovej konstrukcie a tvoria ho beténové stipiky so

12
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zakladom a medzi ne je vloZena vypln v podobe beténovych plotovych dosiek. Vyska plotu je 2m a nema ziadne
vratka ani vrata. Zivotnost odhadujem na 35r. Ohodnocujem porovnatelnym objektom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 16,50m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:

z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet.

i 2
stlpikov 33,00m 545 18,09 €/m

Dizka plotu: 16,5m

Pohl'adova plocha vyplne: 16,5%2,0 = 33,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Plot z plotovych bet.
panelov

2021 3 32 35 8,57 91,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (16,50m * 5,64 €/m + 33,00m2 * 18,09 €/m2) * 3,780 * 1,00 2 608,31
Technickd hodnota 91,43 %z 2 608,31 € 2 384,78

2.2.3 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka sa vyuziva od roku 2021. Zasobuje pitnou vodou rodinny dom z verejného vodovodu.
Meranie spotreby pitnej vody je zriadené vo vodomernej Sachte vo dvore rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

13
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I

Vodovodna pripojka 2021 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 1,00 1881,99
Technicki hodnota 94,00 %z 1881,99 € 1769,07

2.2.4 Vodomerna Sachta

Vodomern4 Sachta je beténovej konstrukcie s ocel'ovym poklopom a je umiestnena na pozemku s parc. €.
28438/239 (vo dvore rodinného domu). UZivana je od roku 2021. SIiZi na meranie pitnej vody z verejného
vodovodu spolu s vybavou na meranie a armattirami. Zivotnost odhadujem na 60r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,2*1,2=1,73 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I
Vodomerna Sachta 2021 3 57 60 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,73 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 1,00 1662,77
Technicki hodnota 95,00 %z1662,77 € 1579,63

2.2.5 Kanaliza¢na pripojka

14
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Kanaliza¢na pripojka - gravitacna - odvadza splaskové vody z rodinného domu do Zumpy. Bola postavena pocas
prestavby rodinného domu a uZiva sa od roku 2021. Zivotnost odhadujem na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%I

Kanaliza¢na pripojka 2021 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 28,38 €/bm * 3,780 * 1,00 429,11
Technicka hodnota 94,00 %z 429,11 € 403,36

2.2.6 NN pripojka

Elektricka pripojka je zemna a je vyhotovena z jedného kabla Cu 4x16mm?2. Bola vyhotovena v roku 2021 a
zivotnost odhadujem na 50r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%l

NN pripojka 2021 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,5 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,780 * 1,00 530,39
Technicka hodnota 94,00 % z 530,39 € 498,57

2.2.7 Spevnené plochy

Spevnené povrchy zo zamkovej dlazby boli vytvorené v roku 2021 pocas rekonstrukcie rodinného domu.
Zivotnost odhadujem na 35r. Ohodnocujem porovnatelnym objektom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,97*(14,10+7,0+1,65) = 22,07 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy 2021 3 32 35 8,57 91,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22,07 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 1218,83
Technicka hodnota 91,43%z 121883 € 1114,38

2.2.8 Spevnené plochy z betonu

Spevnené plochy z monolitického betonu sa nachadzaju na parcele ¢. 28438/239. Boli vyhotovené v roku 2021.
Zivotnost odhadujem na 35r. Ohodnocujem porovnatelnym objektom.

ZATRIEDENIE STAVBY

16



Znalec: Ing. Juraj Gala Cislo posudku: 93 2024

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,85+6,0 = 9,85 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I

Spevnené plochy z beténu 2021 3 32 35 8,57 91,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,85 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 321,32
Technicki hodnota 91,43 %z 321,32 € 293,78

2.2.9 Zumpa na parc.¢. 28438/240

Zumpa sa nachadza na pozemku parc. & 28438/240v zadnej ¢asti dvora. Je monolitickej Zelezobeténovej
konstrukcie. SIiZi na odvod splagkov z rodinného domu. Zivotnost’ odhadujem na 60r.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Zumpa na parc.é.
28438/240 2021 3 57 60 5,00 95,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,780 * 1,00 3262,29
Technicki hodnota 95,00 %z 3 262,29 € 3099,18

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom na ulici Pol'ng, so stp. ¢islom 586, stojaci na
parcele ¢. 28438/114, vratane prislusenstva, v obci 175 425,37 141 761,24
Kolarovo, k.u. Kolarovo, okres Komarno
Uli¢ny plot 3 684,62 3 463,54
Plot z plotovych bet. panelov 2 608,31 2 384,78
Celkom za Ploty 6 292,93 5 848,32
Vodovodna pripojka 1881,99 1769,07
Vodomerna Sachta 1662,77 1579,63
Kanaliza¢na pripojka 429,11 403,36
NN pripojka 530,39 498,57
Spevnené plochy 1218,83 1114,38
Spevnené plochy z beténu 321,32 293,78
Zumpa na parc.¢. 28438/240 3262,29 3099,18
Celkom za Vonkajsie apravy 9 306,70 8 757,97
Celkom: ‘ 191 025,00 156 367,53

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovand nehnutelnost sa nachadza v meste Kolarovo, okres Komarno, na parcele cislo 28438/114.
Orientacia domu je juhovychod - severovychod.

Mesto Kolarovo ma vySe 10 428 (podla s¢itania z roku 2023) obyvatel'ov a leZi juhovychodne od okresného
mesta Dunajska Streda a severozapadne od okresného mesta Komarno. V obci sa nachadza stredna obc¢ianska
vybavenost. S okresnym mesto Komarno ma autobusové a vlakové spojenie. Ohodnocovana nehnutelnost a jej
pozemKy sa nachadzaju v obytnej ¢asti rodinnych domov v intravilane mesta.
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Minimalna vzdialenost k prostriedkom primestskej dopravy, ktora spaja mesto s okresnymi mestami - zastavka
je dostupna peso (5 minut, 300m - zastavka Kolarovo, Hlavna). Mesto Kolarovo nema zavedenu MHD. V blizkom
okoli je len priemerna obc¢ianska vybavenost. Nachadza sa tu posta, reStauracie, zubny lekar, potraviny, drogéria,
zakladna skola a Specidlna zakladna Skola, materska sSkola. Poliklinika je vzdialend 23km v okresnom meste

Komarno.
Vybavenost lokality rodinného domu infraStruktirou je dobrd, nachadzaju sa tu rozvody inZinierskych sieti vody
a elektriny. Dom je na siete napojeny od ulice Pol'na.
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Znalec: Ing. Juraj Gala

Cislo posudku: 93 2024

Pracovné moZnosti obyvatel'stva si dostatocné, nezamestnanost do 5%, podla UPSVaR za jul 2024 je
nezamestnanost na uzemi Komdarno na arovni 3,28 %.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky bol rodinny dom uzivany na byvanie. Iné ako skuto¢né a urCené vyuZitie so zohl'adnenim
limitov podl'a izemného rozhodnutia neuvazujeme.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti,

na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Na liste vlastnictva ¢islo 22742, k.iu. Kolarovo, okres Komarno, si evidované nasledovné obmedzujiice
skutocénosti:

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti
Uéastnik pravneho vztahu : Vlastnik

najmi zavady viaznice

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
1 Czukar David r. Czukar, Casta 89, Kolarovo, PSC 946 03, SR, Datum 1/1

narodenia: 12.04.1994

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-2353/22 7 9.6.2022

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky:

Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zo diia 26.07.2024
v prospech zalozného veritel'a Prva stavebna sporitel'iia, a.s., Bajkalska 30, 829
48 Bratislava, ICO: 31 335 004, (zmluva & 2912960 3 02, 2912960 0 03 a ¢.
zmluvy: 1064106 6 01). Vykon zaloZzného prava sa uskuto¢ni predajom
nehnutelnosti formou dobrovol'nej drazby na pozemky registra C KN parc. ¢.
28438/114, 28438/239, 28438/240 a na stavbu rodinny dom so sup. ¢. 586 na
pozemku registra C KN parc. ¢. 28438/114 v podiele 1/1, P-614/2024,
pvz.917/2024

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové cislo 1

586 na pozemku registra C KN s parcelnym c¢islom 28438/114

Zalozné pravo V-1858/2022 z 13.05.2022 v prospech Prva stavebnd sporitelna,
a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, 1CO: 31 335 004 na zabezpecenie
pohl'adavky s prislusenstvom, ¢. zmluvy: 1064106 6 01, na pozemok registra C
KN ¢. 28438/114, 28438/239, 28438/240 a na stavbu: rodinny dom so sup. .

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Ohodnocovana nehnutel'nost’ sa nachddza v meste Kolarovo, k.u. Kolarovo, okres Komarno, v zastavanom uzemi.
Vzhl'adom na to, Ze pri pouzitej metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb dochadza k vel'mi
znacnym rozdielom medzi tak vypocitanou vSeobecnou hodnotou stavby a vseobecnou hodnotou stavby bezne
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a bezproblémovo dosiahnutel'nou na realnom trhu s nehnutel'nostami v danom miesta ¢ase, porovnanim
s podobnymi predavanymi nehnutel'nostami v tejto lokalite uverejnenymi na www strankach a zo zohl'adnenim
uvedenych skutocnosti, je vo vypocte pouzity priemerny koeficient uvedeny nizsie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,275
V. trieda I1L. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kppi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 1L 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,500 30 15,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 1,000 8 8,00
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 L. 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu IL 1,000 6 6,00
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zadhrade, s dvorom, L 1,500 10 15,00
predzahradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 1I. 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 1I. 1,000 5 5,00
orienticia hlavnych miestnostik JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 L 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 IV. 0,275 7 1,93
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,275 7 1,93
Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

13 IV. 0,275 10 2,75

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,275 8 2,20
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli I1. 1,000 9 9,00
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stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,500 8 4,00
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 II1. 0,500 20 10,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu | 180 122,35

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=122,35/ 180 0,68
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 156 367,53 € * 0,680 106 329,92 €

3.2 POZEMKY

VSeobecna hodnota pozemkov sa v zmysle bodu E) prilohy vyhlasky stanovuje podobne ako pri stavbach.
PozemKky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z. z.), priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do
skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1. Patria sem pozemKky na zastavanom uzemi obce, nepol'nohospodarske a
nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon C.
162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkarskych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z. o uzivani
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov)
a pozemKy mimo zastavaného uzemia obce urcené na stavbu (§43h zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v
zneni neskorsich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHM] = VHM] * kPD (€/m2), kde:

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabulky s Klasifikaciou obci
vo vyhlaske ¢.213/2017 Z. z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.).

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podl'a vztahu:

kPD = kS * kV * kD * kF * kI * kKZ * kR

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

kF - koeficient funk¢éného vyuZitia izemia (0,80 - 2,00);

kI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),
KZ - koeficient povysujtcich faktorov (1,00 - 3,00),

kR - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99).

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV¢. 22742
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POPIS

Podla LV ¢. 22742

V zmysle zadovaZenych listov vlastnictva sa jedna o pozemky evidované v meste Kolarovo, k.i. Kolarovo, okres
Komarno, ako:

e Pozemokreg.,C“p.c. 28438/114 ako Zastavana plocha a nadvorie o vymere 192 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, kéd spésobu vyuzivania pozemku 15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova
oznacend supisnym ¢islom, zapisany na LV. ¢. 22742 k.d. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno

e Pozemokreg.,C“p.¢. 28438/239 ako Zastavana plocha a nddvorie o vymere 112 m? v spoluvlastnickom
podiele 1/1, 18 - Pozemok, na ktorom je dvor , zapisany na LV. ¢. 22742 k.4. Kolarovo, mesto Kolarovo,
okres Komarno

e Pozemok reg. ,C“ p.¢. 28438/240 ako Zahrada o vymere 57 m?2 v spoluvlastnickom podiele 1/1, 4 -
Pozemok  prevazne v  zastavanom = Uzemi obce alebo v  zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelenl a iné pol'nohospodarske plodiny,
zapisany na LV. ¢. 22742 k.. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno

Predmetom ohodnotenia st pozemky na parcelach ¢. 28438/114, 28438/239, 28438/240 - zapisané na LV ¢.
22742 k.. Kolarovo, v meste Kolarovo, okres Komarno. Pozemky st rovinaté a si napojené na pripojky IS -
elektrinu a vodu. PozemKy lezia v zastavanom uzemi mesta Kolarovo, medzi rodinnymi domami so Standardnym
vybavenim, mimo obchodného centra mesta, v obytnej okrajovej Casti. St rovinatého charakteru, pristup je po
spevnenej komunikacii s moznostou napojenia na vSetky rozvody inzinierskych sieti - nachadzajice sa
v blizkosti. Na pozemku s parc. ¢. 28438/114 sa nachadza stavba rodinného domu so sup. ¢. 586. Vzhl'adom na
polohu pozemkov, zaujem o kipu okolitych pozemkov, sa jedna o pozemky so zvySenym zaujmom. Nie st zndme
Ziadne negativne ucinky okolia, ktoré by mohlo upravovat vSeobecni hodnotu pozemkov.

Pristup k rodinnému domu je z asfaltovej komunikacie z ulice Pol'ng, z pozemku reg. ,,C“ parc. ¢. 28438/130 v k.u.
Kolarovo, ktora je vo vlastnictve subjektu Mesto Kolarovo, Kostolné namestie 1, Kolarovo, SR.

Vychodiskova hodnota za m2 pozemku pre mesto kolarovo je 4,98 €/m?2,

Zdovodnenie koeficientov objektivizacie:
Lokalitu pozemku mozno zaradit pre:
e centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov
e rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
e pozemKky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke
e plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna a rekreacna poloha)
e dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne
rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

V posudku bola zohl'adnena skutocnost, Ze rodinny dom stoji na pozemkoch s vyrazne zvysenym zaujmom
o kupu. Ako redukujuci faktor majuci vplyv na hodnotu pozemku nebol pouzity Ziaden.

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?2] podiel
28438/114 zastavana plocha a nadvorie 192,00 1/1 192,00
28438/239 zastavana plocha a nadvorie 112,00 1/1 112,00
28438/240 zahrada 57,00 1/1 57,00
Sl,)olu 361,00
vymera
Obec: Kolarovo
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
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4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
k obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- S ) obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSseobecnej . . « o . PO . 1,20
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvwsitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom_adne! do?rayy aleblo osobnym motorovyr,n Vomdlomv do cgntravr.n.esta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . , Y , oo . . - o
koeficient technicke] 3. do})ra Vyb_avenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz , e . , .
koeficient povysujiicich 3. E’?Ze“.’kY s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,05*0,90*1,30* 1,30 * 3,00 * 1,00 5,7494
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHy * kpp = 4,98 €/m2 * 5,7494 28,63 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 28438/114 192,00 m2 * 28,63 €/m2*1/1 5496,96
parcela ¢. 28438/239 112,00 m2 * 28,63 €/m2*1/1 3206,56
parcela ¢. 28438/240 57,00 m2 * 28,63 €/m2*1/1 163191
Spolu 10 335,43
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Rodinného domu, v meste Kolarovo, sup. ¢. 586, postaveny na parcele ¢. 28438/114, vratane prisluSenstva
a pozemkov parc. ¢. 28438/114, 28438/239, 28438/240, podla vypisu z LV ¢ 22742 k.. Kolarovo, mesto

Kolarovo, okres Komarno, za ii¢elom dobrovol'nej drazby.

Odpovede na otazky:

VSeobecnt hodnotu nehnutel'nosti som stanovil metédou polohovej diferenciacie, nakol'’ko urcenie hodnoty
vypoctom koeficientu vybavenosti objektu a koeficientu polohy je umoznené objektivne stanovit vS§eobecnu
(trhovt) hodnotu. VSeobecna hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie vyjadruje hodnotu, ktora by
sa dosiahla pri poctivom predaji tejto nehnutel'nosti v beznom obchodnom styku, vzhI'adom na sti¢asny stav
trhu s porovnatel'nymi nehnutelnostami v danom case a mieste.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom na ulici Pol'nj, so siip. ¢islom 586, stojaci na parcele ¢. 28438/114,
vratane prislusenstva, v obci Kolarovo, k.u. Kolarovo, okres Komarno 96 397,64
Uli¢ny plot 2 355,21
Plot z plotovych bet. panelov 1621,65
Spolu za Ploty 3 976,86
Vodovodna pripojka 1202,97
Vodomerna Sachta 1074,15
Kanaliza¢na pripojka 274,28
NN pripojka 339,03
Spevnené plochy 757,78
Spevnené plochy z beténu 199,77
Zumpa na parc.¢. 28438/240 2107,44
Spolu za Vonkajsie apravy 5955,42
Spolu stavby 106 329,92
Pozemky
LV & 22742 - parc. & 28438/114 (192 m2) 5 496,96
LV & 22742 - parc. & 28438/239 (112 m2) 3206,56
LV & 22742 - parc. & 28438/240 (57 m2) 1631,91
Spolu pozemKky (361,00 m2) 10 335,43
Vseobecna hodnota celkom 116 665,35
Vseobecna hodnota zaokruhlene 117 000,00
VsSeobecna hodnota slovom: Jedenstosedemnasttisic Eur
V Jablonici, dna 08.09.2024 Ing. Juraj Gala
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[V. PRILOHY

Pocet
C. Nazov Format | stran
1 Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 22742 a ¢. 22742 k.d. Kolarovo, Ad 2
" | mesto Kolarovo, okres Komdrno, zo dila 10. 3. 2024, vytvorené cez katastralny portal
Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. registra "C" 28438/114 v
2. | k.. Kolarovo, mesto Kolarovo, okres Komarno, zo dnia 14. 3. 2024, vytvorena cez A4 1
mapovy klient ZBGIS
3 Osvedcenie stavebného tradu mesta Kolarovo, so sidlom Kostolné namestie 1,946 03 A4 2
" | Kolarovo, o veku poévodnej stavby
4 Oznamenie o prideleni stipisného ¢isla rodinného domu postavenom na parc. €. A4 )

28438/114 - kopia

Kolaudaéné rozhodnutie zo dita 17.08. 2021, vydané OU v Dunajskej Strede, odb.
5. | Zivotného prostredia, ako stavebnym dradom, pod ¢islom ¢.s.: Z 97 /04466-003, ktoré A4 3
nadobudlo pravoplatnost dita 16.12. 1977

6. | Projektova dokumentacia z prestavby rodinného domu A4 4
7. | Zameranie rodinného domu A4 1
8. | Fotodokumentacia z obhliadky vyhotovena dia 23.08.2024 A4 2
9. | Ponuky realitnych kancelarii na predaj ¢iastocne porovnatel'nych nehnutel'nosti A4 5

Spolu 22
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 370000 - Stavebnictvo, odvetvie 370901 - Odhad
hodnoty nehnutel'nosti pod eviden¢nym ¢islom 915795.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 93 /2024

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



