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. OVOD

1. Uloha znalca:
Znaleckou tlohou je stanovit vSeobecni hodnotu rodinného domu A I'stp.¢.1034 stojaceho na pozemku
parc.C.2167/23 s prisluSenstvom, rodinného domu stp.¢.1422 stojaceho na pozemku parc.¢.2167/97 s
prisluSenstvom, altdnku sup.¢.1431 stojaceho na pozemku parc.c.2167/110 a pozemkov zapisanych v
LV ¢.17 v katastralnom uzemi{ Vel'ka Bytca, obec Bytca, okres Bytca.

2. Ucel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tkon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 10.10.2024
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.10.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Objednavka zo diia 20.09.2024
e Znalecky posudok ¢.81/2024, ktory vyhotovil Ing.0.Pison

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.17, k.4.Velka Bytca zo dita 14.10.2024,
vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastralnej mapy k.i.Vel'ka Bytca zo diia 14.10.2024, vytvoreny cez
katastralny portal

e Zameranie skutkového stavu

e Fotodokumentacia

e Analyza trhu s nehnutel'nostami v danom tizemi a ¢ase

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023, ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

VyhlaSka Federdlneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).
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o Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e llavsky, M. - Ni¢, M. - Majdtch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo MIpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, google maps, www.nehnutel'nnosti.sk,
www.reality.sk, www.slovenskovkocke.sk, www.e-obce.sk

e Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického tiradu Slovenskej republiky

e Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

e Obciansky zadkonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji met6dy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metdédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaji metody:
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® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovad metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a: Nie su.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoven{ v§eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metdody na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferencidcie. Porovnavaciu metédu nebolo mozné pouzit z dovodu nedostatku
relevantnych podkladov - min. troch aktualnych kiapnych zmldav porovnatel'nych RD v danom mieste a Case.
Vynosova hodnota nie je pocitana, nakol'ko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost, ktora je vyuZzivana
vlastnikom bez dosahovania vynosu formou prenajmu.

Metdda polohovej diferenciécie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technick4 hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych Kkritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledn, platnud pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
PouZita je metdda polohovej diferenciacie - dévody identické ako pri RD.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm; * Kep) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.17 v k.u. Vel’ka Bytca.
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V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 14

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrdnenej Spolocnd Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1980/7 712 | Lesny pozemok 99 1 2
Iné udaje: Bez zipisu
2167/9 40 | Zastavand plocha 17 1 2
a nadvorie
Iné uidaje: Bez zipisu
2167/10 801 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zipisu
216723 155 | Zastavand plocha 15 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zipisu
216724 226 | Zastavand plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
216791 509| Lesny pozemok | % 1 2
Iné udaje: Bez zipisu
2167/97 90 | Zastavana plocha 15 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
2167/105 78 | Zastavan4 plocha 17 1 2
a nadvorie
Iné daje: Bez zapisu
2167/106 40 | Zastavana plocha 17 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zipisu
2167/107 29 Zastavané&locha 17 1 2
a nadvori
Iné Gidaje: Bez zdpisu
2167/108 38 | Zastavand plocha 17 1 2
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zdpisu
2167109|  139|  Omépdda 1 1 2
Iné tdaje: Bez zipisu
2167/110 36 | Zastavan4 plocha 16 1 2
a nadvorie

Strana 5




Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 227/2024

Iné Udaje: Bez zapisu
2167/111 6| Ostatna plocha 37 1 2

Iné (idaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnii vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,

zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok dofasne nevyuzivany pre rastlinnii vyrobu

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend stipisnym ¢islom

16 Pozemok, na kiorom je postavena nebytovd budova oznacend stpisnym cislom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Uzitok

99 Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Spoloéni nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obee

Stavby Pocet stavieb: 3
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenc; Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

1034 2167/23 10 | RODINNY DOM A I 1

Iné nidaje: Bez zipisu
1422 | 2167/97 | 10| RODINNY DOM | | 1

Iné nidaje: Bez zapisu
1431 | 2167/110 | 20| ALTANOK | | 1

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
5 Kerr Martina r. Pildrikov4, Kolarovsk4 1034/7, Bytéa, PSC 014 01, SR, D4tum narodenia: 1/1
23.11.1978

Titul nadobudnutia:
Z-1627/2020-Dohoda o zruSeni Kipnej zmluvy zo diia 26.12.2017-778/2020
R-16/2022-Ziadost o zdpis zmeny priezviska-96/2022

Iné udaje: Bez zipisu

Poznimky K nehnutel'nosti
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P-37/2024-Ozndmenie o zacati vvkonu zalozného prava v sulade s §1511 ods.1 Obcianskeho -
zdkonnika predajom na drazbe, na nehnutelnosti a to : rodinny dom A 1,sup.¢.1034 na
parc.¢.2167/23, rodinny dom, stp.¢.1422 na parc.CKN €.2167/97 altanok,sup.¢.1431 na
parc.¢.2167/110 a pozemok-parc. CKN ¢&.1980/7,2167/9,2167/10,2167/23,2167/24, 2167/91,
2167/972167/105,2167/106, 2167/107, 2167/108, 2167/109, 2167/110, 2167/111-295/2024

Spréavca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 5 V-2231/2022-ZALOZNA ZMLUVA - pre zilozného veritel'a:Ing.Ivan Hlavon,rodeny Hlavoi,
nar.05.11.1967, bytom Rozkvet 2055/118, Povazska Bystrica. Predmetom zdlohu s
nehnutelnosti a to:rodinny dom A 1,stp.¢.1034 na parc.¢.2167/23, rodinny dom, stp.¢.1422 na
parc.CKN ¢.2167/97 altanok,stip.¢.1431 na parc.¢.2167/110 a pozemok-parc.CKN
¢.1980/7.2167/9,2167/10,2167/23,2167/24, 2167/91, 2167/97,2167/105,2167/106, 2167/107,
2167/108, 2167/109, 2167/110, 2167/111, vklad povoleny dia 26.10.2022-883/2022

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 10.10.2024 za u¢asti majitel'a RD.
Zameranie vykonané dna 10.10.2024.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 10.10.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta Ciasto¢na projektova dokumentacia stavby bola porovnana so skuto¢nym stavom.
Neboli zistené zZiadne vyznamné nezrovnalosti. Skutkovy stav je zdokumentovany v prilohdch znaleckého
posudku, vychadza z doloZenych podkladov, obhliadky a informécif od objednavatel'a ZP.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra, na stavby rodinnych domov bolo
predlozené kolaudacné rozhodnutie, RD vratane prislusenstva sa zakreslené na KM a zapisany na LV. Na LV
¢.17 st zapisané pozndmKy a evidované tarchy: Ozndmenie o zalati vykonu zaloZného prava a ZALOZNA
ZMLUVA - pre zalozného veritela (vid LV ¢.17 v prilohe) Pristup k NHN je zo spevnenej komunikacie vo
vlastnictve mesta a viacerych vlastnikov.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom A I 5.¢.1034 na parc.¢.2167/23 k.u.Velka Bytca
Rodinny dom s.¢.1422 na parc.¢.2167/97 k.u.Velka Bytca
Altanok s.¢.1431 na parc.¢.2167/110 k.1.Velka Bytca
Garaz na parc.¢.2167/9 k.d.Velka Bytca
PristreSok pre parkovanie na parc.¢.2167/105 k.1.Velka Bytca
Hospodarsky objekt na parc.¢.2167/107 k.i1.Velka Bytca
Drevaren na parc.¢.1980/7 k.u.Velka Bytca
PristreSok na parc.¢.2167/108 k.i.Velka Bytca
Ploty
Studiia
Vonkajsie upravy na parc.¢.2167/9,2167/10, 2167/23, 2167/105, 2167/106, 2167/107,2167/110,
2167/111
e Pozemky:
parc.c.1980/7 lesny pozemok o vymere 712 m2
parc.C. 2167/9 zastavané plochy o vymere 40 m2
parc.¢. 2167 /10 zastavané plochy o vymere 801 m2
parc.C. 2167 /23 zastavané plochy o vymere 155 m2
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parc.C. 2167 /24 zastavané plochy o vymere 226 m2
parc.C. 2167 /91 lesny pozemok o vymere 509 m2
parc.¢. 2167 /97 zastavané plochy o vymere 90 m2
parc.¢. 2167/105 zastavané plochy o vymere 78 m2
parc.¢. 2167 /106 zastavané plochy o vymere 40 m2
parc.¢. 2167 /107 zastavané plochy o vymere 29 m2
parc.¢. 2167 /108 zastavané plochy o vymere 38 m2
parc.¢. 2167 /109 zastavané plochy o vymere 139 m2
parc.¢. 2167/110 zastavané plochy o vymere 36 m2
parc.¢. 2167 /111 ostatna plocha o vymere 6 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia: nie st

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkcného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

least’ oznacend ako plochy rekreacie (plochy s prevahou ind.byvania)

Uzemny plan - https://old2.bytca.sk/uzemny-plan-mesta/

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.1422 na pozemKku p.€.2167 /97, k.i.Vel'’ka Bytca

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.¢.1422, osadeny v rovinatom teréne na parcele ¢.2167/97 k.U.Velka Bytca. Situovany je na ulici
mimo zastavaného Gizemia obce, vhodnej na byvanie. Z konstrukéného hl'adiska sa jedna o klasicky rodinny dom.
Zaklady domu su betédnové pasové z izolaciou. Murivo domu prizemie a podkrovie z tvarnic HEBEL do hrubky
do 40cm, priecky tehlové. Strop nad prizemim beténovy s rovnym podhladom, nad podkrovim strop tvori
zateplena stre$na konstrukcia s podhl'adom. Strecha je manzardova s drevenym krovom a latovanim, pokryta
asfaltovym $indl'om. Zl'aby, zvislé zvody a ostatné oplechovanie z medeného plechu. Vonkajsie ipravy fasada,
prizemie kombinacia omietka na umelej baze s kamennym obkladom, v podkrovi dreveny obklad. V dome je
elektroinstalacia svetelna a motoricka na prizemi v podkrovi svetelna s isti¢mi na prizemi umiestnené pri vstupe.
Rodinny dom ma okna na prizemi a v podkrovi drevené Euro, porovnatelna polozka plastové s izolacnym
dvojsklom, na jednom okne vonkajsie okenice. Dvere v dome drevené ramové s vyplniou do drevenych zarubni.
Vstupné dvere drevené EURO s izola¢nym dvojsklom. Kiirenie v dome na prizemi a v podkrovi podlahové v
kombinacii s teplovzdusnymi konvektormi.Dom ma zabezpecovacie zariadenie, rozvod TV, internet, kamerovy
systém, domdci telefén, hromozvod.

Dom napojeny na inZinierske siete obecny vodovod zo studne, elektro, kanalizacia do COV. Rodinny dom dany
do uZivania na zaklade Rozhodnutie o uzivani stavby, Mesto Byt¢a, VaZP/853/2009-Mk diia 31.12.2009.

[.N.P. - prizemie: Podlahy prizemie keramicka dlazba, omietky vapenné, keramicky obklad v kuchyni po strop,
keramicky obklad vo WC po strop, vstupna ¢ast obklad imitacia kamen, schody s nastupnicou z makkého dreva,
v obyvacej izbe kozubova pec, v hale vstavana skrifia. Kuchyiia - kuchynska linka na baze dreva dizky 7,5m, drez
plastovy s pakovou batériou na tepli a student vodu, keramickd doska, truba elektricka teplovzdusna,
zabudovana chladni¢ka, mrazni¢ka, mikrovinna triba, kavovar a umyvacka riadu, vstavana skrina. WC
keramicky zachod so zabudovanou nadrzkou - Geberit, keramické umyvadlo s batériou pakovou na teplu a
studenu vodu, vstavana skrina.

I1.N.P. - podkrovie: Podlahy chodba keramicka dlazba, izby drevené laminatové plavajuice, kiipel'na so zachodom
keramicka dlazba, omietky vapenné, obklad v chodbe imiticia kamenny obklad, kipelnia s WC keramicky obklad
po strop. V podlahe je zabudované vykurovanie v izbach kombinované z teplovzdusnymi konvektormi. Ktipeltia
bidet, keramicky zachod so zabudovanou nadrzkou Geberit, sprchovaci kit s pakovou sprchovou batériou na
teplud a student vodu a s masaznymi tryskami, zabudované keramické umyvadlo v skrinke s batériou pakovou
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na tepld a studenud vodu. V kipelni je umiestneny kotol tstredného kirenia s ohrevom teplej uzitkovej vody
BUDERUS. V izbach vstavané skrine pristup na balkdny.

Umiestnenie stavby:
Stavba rodinného domu je situovana na pozemku parc.¢.2167/98 k.i.Velka Bytca, obec Bytca, okres Bytca.

Dispozi¢né Clenenie RD:
1.NP - Hala, kuchyna, komora, WC obyvacia izba, jedalensky kut, schodiste do podkrovia
2.NP (podkrovie) - Chodba, izby, kipeltia s WC, balkény

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - makké drevo s podstupnicami

- Strecha - krovy - vdznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - lepenkové lepenkovy Sindel;
klampiarske konstrukcie strechy - z medeného plechu len zZl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady
fasad - obklady remienkové a z kamennych dosiek

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné); vnitorné obklady - WC
min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - raimové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - keramické dlazby; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - umyvacka riadu
(zabudovana); - chladnicka alebo mraznicka (zabudovand); - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové
alebo plastové; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; zichod - splachovaci so zabudovanou
nadrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom; - vstavané skrine

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vnuatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; - bleskozvod;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - umely kameti; - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné); vnitorné obklady -
prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplo$né parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kdpel'ni - umyvadlo; - bidet; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pAkové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania - kotol dstredného
vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej
vody - kotol ustredného vykurovania

- Vnudtorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna
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V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je predpokladana zakladna Zivotnost
hodnotenej stavby 100 rokov. Ukoncenie Zivotnosti rodinného domu sa predpoklada v roku 2109.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie (SR Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzivania yp P y F

11,054*7,102+3,115%1,945+3,445%1,964+

1.NP 2009 3,193%1,947+3,741*1,05- 102,03 120/102,03=1,176
1,05%1,221/2*2+3,442*0,533

1. Podkrovie 2009 11,054%7,102+3,445*%1,964+3,442*0,533 87,11 120/87,11=1,378

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod Polozka | 1NP | 1PK

2 ZaKklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270 1270
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160
6 Vniitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 | 625
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 -

10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 210 -
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 -

14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 40 -

14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30 -
15 Obklady fasad

15.3.c obklady remienkové a z kamennych dosiek nad 1/3 do 1/2 80 -

15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 50 -

15.4.d umely kameni do 1/3 - 45

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 - 230

15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 - 55

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 - 45

16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
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16.7 mékké drevo s podstupnicami 190 -
17 Dvere

17.4 ramové s vypliou 515 @ 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.1 drevené 90 -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety (drevené, laminatové) - 355

22.7 keramické dlazby 180 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155
26 Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 135 135
29 Bleskozvod

- vyskytujica sa polozka 155 -
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55

Spolu | 9335 | 5255

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 10
34 Zdroj teplej vody

34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) - 40
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) - 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (1 ks) 200 -

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 -

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (2 ks) 250 -

36.7 odsavac par (1 ks) 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (7.5 bm) 413 -
37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (2 ks) 10 10

37.6 bidet (1 ks) - 40
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37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35

38.3 pakové nerezové (3 ks) 40 20
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 80 80
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20

40.6 WC min. do vySky 1 m (2 ks) 30 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (2 ks) - 240
42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200 -
44 Vstavané skrine

44.1 (7 ks) 105 140
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -

Spolu | 1813 ] 1155

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (9335 + 1813 * 1,176)/30,1260 380,64
1. Podkrovie (5255+1155*1,378)/30,1260 227,27
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
1.NP 2009 15 85 100 15,00 85,00
1. Podkrovie 2009 15 85 100 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2009
Vychodiskova hodnota 380,64 €/m?2*102,03 m2*3,780*1,00 146 802,72
Technicka hodnota 85,00% z 146 802,72 124 782,31
1. Podkrovie z roku 2009
Vychodiskova hodnota 227,27 €/m?*87,11 m?*3,780*1,00 74 834,51
Technicka hodnota 85,00% z 74 834,51 63 609,33
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘V}'lchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 146 802,72 124 782,31
1. podkrovné podlazie 74 834,51 63 609,33
Spolu | 221 637,23 188 391,64

2.1.2 Rodinny dom s.¢.1034 na pozemKku p.¢.2167/23, k.u.Vel'ka Bytca

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojaci rodinny dom sup.¢.1034 postaveny na parcele 2167/23
umiestnenej v katastralnom tizemi{ Velka Bytca. Objekt ma charakter rodinného domu nakol'ko obsahuje jednu
bytovi jednotku s iplnym prisluSenstvom a jeho prevazna cast je uzivana pre ucely byvania. Objekt je postaveny
na mierne svahovitom pozemku s klesanim na juh a obsahuje jedno podzemné a tri nadzemné podlazia (jedno
podkrovné).Podzemné podlazie (l.pp) je pristupné z juznej strany priamo z exteriéru, nadzemné podlazia st
vertikdlne prepojené trojramennym schodiskom a osobnym vytahom. Podzemné podlaZie sa nachadza len v
Casti podorysu, ostatné nadzemné podlazia su pristupné priamo z upraveného terénu a nasledne schodiskom a
vytahom.

Objekt je zaloZeny na zakladovych pasoch z prostého beténu a podkladnom beténe s vodorovnou aj zvislou
izolaciou proti zemnej vlhkosti. Nosné steny najnizSieho podlazia (l.pp) su vyhotovené ako betdnové
monolitické, stropna konstrukcia je Zelezobeténova monoliticka s rovnym podhl'adom. Podlahy v suteréne st
prevazne z cementového poteru, vnitorné omietky sui vapenno-cementové hladké, okna a vstupné dvere su
plastové so zasklenim z izola¢ného dvojskla. Technickd miestnost v suteréne (m.¢. 0.04) je vybavena 1000 1
akumula¢nou nadrzou, zasobnikovym ohrievacom teplej uzitkovej vody, zostavou pre meranie a regulaciu,
domovou vodariiou a zariadenim pre dpravu vody. ElektroinStalacia v suteréne je svetelnd aj motoricka s
automatickym istenim. Obvodové a vnuitorné nosné steny nadzemnych podlazi domu si murované z presnych
tvarnic Hebel, vnitorné nosné steny su hr. 300 mm, obvodové steny st hr. 380 mm so zateplenim zo strany
exteriéru doskami z mineralnej viny hr. 50 mm a drevenym obkladom. Nenosné priecky vo vSetkych podlaziach
su tehlové hr. 100 a 155 mm, vnitorné povrchy stien si upravené prevazne sadrovymi omietkami s vliesovymi
tapetami, ¢iasto¢ne drevenymi obkladmi. V hygienickych zariadeniach su prevazne obklady z umelého kamena.
Strop nad 1. nadzemnym podlazim je Zelezobeténovy monoliticky s rovnym podhladom, strop nad 2.np je
keramicky so zalievkou z prostého beténu a s uloZenou vystuzou. Strop nad 3.np je tvoreny podbitim a
zateplenim konstrukcie krovu. Stropy vo vSetkych nadzemnych podlaziach maji vyhotoveny sadrokartonovy
podhl'ad so zabudovanym osvetlenim a zabudovanymi reproduktormi. Schodisko je umiestnené v samostatnom
schodiskovom priestore a je Zelezobeténové trojramenné s povrchom z lepenej kobercovej podlahoviny. V
strede schodiskového priestoru je umiestnena presklend Sachta s osobnym hydraulickym vytahom (IGV). Objekt
je zastreseny Sikmou sedlovou strechou s krytinou zo skladanej hlinikovej stresnej Skridle s povrchovou
upravou popieskovanim. Klampiarske konstrukcie strechy st uplné, vyhotovené z hlinikového plechu,
oplechovanie okennych parapetov je z hlinikového plechu, dazd'ové Zl'aby a zvody st medené. Nadzemna cCast’
suterénnych stien je omietnutd farebne upravenou silikdtovou omietkou. Vonkajs$ie povrchy nadzemnych
podlazi st obloZené tepelne upravovanym drevenym obkladom zo severskej borovice (Thermowood). Dvere v
nadzemnych podlaZiach st drevené z masivu, plné resp. z 2/3 presklené v drevenych obloZkovych zarubniach a
presklené bezramové s nerezovym kovanim. Okna a balkénové dvere su plastové so zasklenim z izola¢ného
dvojskla prevazna Cast okien je vybavena interiérovymi zaliziami a vonkajSimi okenicami. Podlahy v rodinnom
dome su prevazne z gresovej dlazby, v izbach v 2.np su podlahy z lepenej kobercovej podlahoviny. Objekt ma
vyhotovené ustredné teplovodné vykurovanie cez vykurovacie panely (zn. Licon) a podlahové konvektory s
ventildtormi. Ako zdroj vykurovania sliZi plynovy kondenzaé¢ny kotol zn. Buderus (29 kW) umiestneny v 3.np
kombinovany so zasobnikovym ohrieva¢om TUV. Okrem toho ma rodinny dom v prevaznej ¢asti nadzemnych
podlazi vyhotovené elektrické podlahové vykurovanie (zabudované vykurovacie rohoze zn.Devi) a teplovodny
krb s uzavretym ohniskom s vykonom 39 kW napojeny na akumula¢nd nadrz s doohrevom vody v zasobnikovom
ohrieva¢i TUV v suteréne. Okrem uvedenych zdrojov tepla je objekt vybaveny aj interiérovym ohrievatom na
tuhé palivo (pelety s davkovacim zariadenim) umiestnenym v jedalni v Lnp. Rozvody vody st vyhotovené pre
student aj tepld vodu z plastovych rur, ako zdroj teplej uzitkovej vody sluZzi zdsobnikovy ohrieva¢ umiestneny v
suteréne s doohrevom od akumula¢nej nadrze. Systém vykurovania a ohrevu TUV je napojeny na zostavu
merania a regulacie umiestnent v suteréne (L.pp). Vnutorna kanalizacia je vyhotovena z plastovych rar a je
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vedenad od vSetkych zariad'ovacich predmetov a zatistend do Cisticky odpadovych vdd umiestnenej na pril'ahlom
pozemku. Obytna kuchyna v L.np (miestn.¢.1.05) je vybavena obojstrannou kuchynskou linkou s priestorom pre
stolovanie, dvomi vstavanymi sklokeramickymi varnymi doskami, dvomi nerezovymi digestormi, vstavanou
teplovzdusnou a mikrovinnou rdrou, vstavanym kavovarom, vstavanou chladnickou a mraznic¢kou, vstavanou
umyvackou riadu, prackou a susi¢kou, dvomi nerezovymi dvojdrezmi s plochami pre odkvapkavanie a dvomi
pakovymi nerezovymi batériami. Kuchyta v L.np (m.¢.1.06) je vybavena kuchynskou linkou z materidlov na baze
dreva, nerezovym drezom s plochou pre odkvapkavanie, pAkovou nerezovou batériou a pripravou pre osadenie
umyvacky riadu. Kipelia v prizemi (m.¢.1.03) je vybavena keramickym umyvadlom, podomietkovou pakovou
batériou, keramickym pisoarom, splachovacou WC misou so zabudovanou splachovacou nadrzkou (syst.
Geberit), rebrikovym radiatorom a obkladom stien z umelého kamena. Pracoviia v 2.np (m.¢.2.04)je vybavena
pracovnou linkou z materidlov na baze dreva, vstavanym plastovym drezom, pakovou zmieSavacou batériou a
obkladom stien z umelého kamena. Kipeliia v 2. np (m.¢.2.05 a 2.06) je vybavena bidetom, splachovacou WC
misou so zabudovanou nadrzkou, presklenym sprchovym kitom s klasickou aj dazd’'ovou sprchovacou hlavicou,
keramickym umyvadlom, podomietkovymi zmieSavacimi batériami a obkladom stien z umelého kamena.
Kuchynia v 3.np (m.¢.3.05) je vybavena kuchynskou linkou z materidlov na baze dreva, nerezovym drezom s
plochou pre odkvapkavanie, pdkovou nerezovou batériou a vstavanou umyvackou riadu. Kapelna v 3. np
(m.¢.3.03 a 3.04) je vybavena bidetom, splachovacou WC misou so zabudovanou nadrzkou, obmurovanou
hydromasaznou vaniou, sklenym umyvadlom, podomietkovymi zmieSavacimi batériami a obkladom stien a vane
z umelého kamena. VSetky kupelne v hodnotenom rodinnom domu st vybavené zariad'ovacimi predmetmi zn.
Duravit a batériami Gessi.

Elektroinstalacia v dome je svetelna aj motoricka s automatickym istenim, rozvody elektroinstalacie vratane
slabopradovych st vedené pod omietkami, kazdé podlazie ma vlastny rozvadzac so samostatnymi isticmi pre
kazdy elektrospotrebic. Server pre datové siete je umiestneny v 3.np. Dom je okrem vyssie uvedeného vybaveny
svietidlami zn. iGuzzini, dvojzénovym el. zabezpecovacim systémom, videovratnikom, centralnou telefénnou
ustrediiou, wifi pokrytim v celom objekte a na celom pozemku, bleskozvodom, kamerovym systémom, meranim
aregulaciou kurenia, vstavanymi skriflami (l.np - 2ks + nerezové regaly pri krbe, 2.np - 8 ks). Hodnoteny rodinny
dom je napojeny na vlastny zdroj vody, verejny rozvod el. energie, domoviti COV a plynovy zasobnik Probugas.

Umiestnenie stavby:
Stavba rodinného domu je situovana na pozemku parc.¢.2167/23 k.u.Velka Bytca, obec Bytca, okres Bytca.

Dispozi¢né ¢lenenie RD:

1.PP - technickad miestnost a 2xsklady

1.NP - zadverie, chodba, kiipel'tia, schodiskovy priestor s osobnym vytahom v presklenej Sachte, obytna kuchyna
s teplovodnym krbom, kuchyna, komora, jedaleii a balkén

2.NP - schodiskovy priestor, chodba, pra¢oviia, kiipel'tia, Satnik, tri izby a dva prepojené balkény

3.NP (podkrovie) - schodiskovy priestor, chodba, WC s bidetom, kipeltia, kuchyna, obyvacia izba, hostovska
izba, sklad a balkén

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - z monolitického betonu; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova
konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - plastové plné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu
alebo vymennikova stanica tepla

- Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- KonStrukcie naviac - Technoldgia na tipravu vody;
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1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - PVC, guma

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady $indl'om

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné); vnitorné obklady -
prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okn4 - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - kamenné dlazby; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - kamenné dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - umyvacka riadu
(zabudovana); - chladnicka alebo mraznicka (zabudovand); - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové
alebo plastové; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom, podlozkou pre krajanie a pod.; - kuchynska
linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; - pisoar; vodovodné batérie - pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu
umyvadla; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom; - s vyhrievacou vlozkou; - vstavané skrine

- Vykurovanie - Gistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové,
liatinové

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalécie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- KonStrukcie naviac - Hydraulicky osobny vytah; El.podlahové vykurovanie;

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - PVC, guma

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady $indl'om

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné); vnitorné obklady -
prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky; - samostatnej
sprchy

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okn4 - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zaluzie - kovové; okenice a vonkajsie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - podlahoviny netkané v§ivané (napr.
Kovral); dlazby a podlahy ost. miestnosti - kamenné dlazby

- Vybavenie kuchyn - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; - bidet; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrZzkou v stene

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové,
liatinové

- Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s
automatickym istenim

- KonStrukcie naviac - El.podlahové vykurovanie;

3. Nadzemné podlazie
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- Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - vdznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové z hlinika; klampiarske
konstrukcie strechy - z medeného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady $indl'om

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné); vnitorné obklady -
prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a
dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zaluzie - kovové; okenice a vonkajsie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - kamenné dlazby; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - kamenné dlazby

- Vybavenie kuchyn - umyvacka riadu (zabudovand); - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; -
kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezZny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kupel'ni - vana plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; - bidet; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové,
liatinové; zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers,
Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd; - bleskozvod; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- Konstrukcie naviac - El.podlahové vykurovanie;

V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je predpokladana zakladna Zivotnost
hodnotenej stavby 100 rokov. Ukoncenie Zivotnosti rodinného domu sa predpoklada v roku 2110.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
‘. Zaciatok L, .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1,2%(3,13*7,24+2,67*1,82+1,32*1,42 _
1. PP 2010 +2,85%4,02) 49,02 120/49,02=2,448
1. NP 2010 14,98*10,11+4,30*0,46-6,13*1,41 144,78 120/144,78=0,829
2.NP 2010 14,98*%10,11 + 4,30*%0,4 6-6,13*1,41 144,78 120/144,78=0,829
3.NP 2010 14,98%10,11+4,30*%0,46 153,43 120/153,43=0,782
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

Bod Polozka | 1.pP | LNP | 2.NP | 3P
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - - -
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520 - -
3 Podmurovka
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10

12

13

14

15

16

17

18

19

20

22

23

24

25

3.6.b podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka nad 100 cm - omietand, Skarované

tehlové murivo
Murivo

4.3 z monolitického beténu

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0)

Deliace konsStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné)

Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové
Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové
Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinfka

Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3
14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2

Obklady fasad

15.1.a dreveny obklad zo severskej borovice

Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma

Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva
17.5 plastové plné alebo zasklené

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

Okenné zaluzie
19.3 kovové
Okenice a vonkajSie rolety

20.1 drevené

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.2 podlahoviny netkané vsivané (napr. Kovral)

22.6 kamenné dlazby
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba

Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka

25.2 svetelna
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26

27

28

29

30

31

Domaci telefén (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka
Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka
Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka
Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- 80
- 80
135 135
35 35

80

80

135

35

80

80

135

155

35

35

Spolu

| 5295|8070 | 7100 | 8545

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

34

35

36

37

38

39

40

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (6 ks)
Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym
vykurovanim (2 ks)

Zdroj vykurovania

35.1.a kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo

vymennikova stanica tepla (1 ks)
35.1.c kotol tstredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers,
Vaillant, Leblanc...) (1 ks)

Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (2 ks)
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (4 ks)
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks)
36.7 odsavac par (2 ks)

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (3 ks)

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (2 ks)

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)

(19.68 bm)
Vnutorné vybavenie

37.4 vaia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks)
37.5 umyvadlo (3 ks)
37.6 bidet (2 ks)
37.8 pisoar (1 ks)
37.9 samostatna sprcha (1 ks)
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks)
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (6 ks)
38.3 pakové nerezové (4 ks)
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (3 ks)
Vnitorné obklady
40.2 prevaZznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (3 ks)
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40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) - - 60 -

40.4 vane (1 ks) - - - 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - - 20 -

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - - - 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) - 15 - 15
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (4 ks) - 120 240 120
42 Kozub

42.2 na tuhé palivo s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200 - -

42.3 teplovodny s vyhrievacou vlozkou (1 ks) - 280 - -
44 Vstavané skrine

44.1 (11ks) - 105 = 280 -
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (4 ks) 240 @ 240 240 240
- Konstrukcie naviac

El.podlahové vykurovanie (1 ks) - 166 - -

El.podlahové vykurovanie (1 ks) - - 166 -

Technolégia na tpravu vody (1 ks) 664 - - -

El.podlahové vykurovanie (1 ks) - - - 166

Hydraulicky osobny vytah (1 ks) - 2325 - -

Spolu | 1134 [ 5698 | 1586 | 1907

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km=1,00
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (5295 + 1134 * 2,448)/30,1260 267,91
1.NP (8070 + 5698 * 0,829)/30,1260 424,67
2.NP (7100 + 1586 * 0,829)/30,1260 279,32
3.NP (8545 + 1907 *0,782)/30,1260 333,14
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.PP 2010 14 86 100 14,00 86,00
1.NP 2010 14 86 100 14,00 86,00
2.NP 2010 14 86 100 14,00 86,00
3.NP 2010 14 86 100 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 2010
Vychodiskova hodnota 267,91 €/m?*49,02 m2*3,780*1,00 49 642,54
Technicka hodnota 86,00% z 49 642,54 42 692,58
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1.NP zroku 2010

Technicka hodnota

2.NP z roku 2010

Technicka hodnota
3.NP zroku 2010

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 424,67 €/m2*144,78 m2*3,780*1,00

86,00% z 232 408,47

Vychodiskova hodnota 279,32 €/m?2*144,78 m2*3,780*1,00

86,00% z 152 863,01

Vychodiskova hodnota 333,14 €/m?2*153,43 m2*3,780*1,00

86,00% z 193 209,67

232 408,47
199 871,28

152 863,01
131 462,19

193 209,67
166 160,32

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 49 642,54 42 692,58
1. nadzemné podlazie 232 408,47 199 871,28
2. nadzemné podlaZzie 152 863,01 131 462,19
3. nadzemné podlaZzie 193 209,67 166 160,32
Spolu ‘ 628 123,69 540 186,37

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc.¢.2167/9

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Stavba garaze je situovana na pozemku p.¢.2167/9 k.u. Vel'ka Bytca.

Dispozi¢né rieSenie:

Samostatny prizemny objekt zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch s vodorovnou a zvislou izolaciou proti
zemnej vlhkosti, obvodové steny su Zelezobetdnové monolitické, Celna stena je sucastou oporného muru, strop
je Zelezobeténovy monoliticky s rovnym omietanym podhl'adom, strecha je plocha s hydroizola¢nou féliou a
povrchom z liateho a bruseného beténu nakolko je stiCastou spevnenej plochy pre prijazd a parkovanie
automobilov pred domom. Celna fasada je obloZena drevenym podhl'adom, podlaha je beténova, garazové vrata
su segmentové vysuvné s dialkovym ovladanim, elektricka inStalacia je svetelna, osadeny je zabezpecovaci
systém, udrzba pravideln3, Zivotnost 80 rokov.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konStrukcie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie; -
zateplenie obvodovych stien mineralnou vlinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo ekvivalent
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov

- Strecha - krytina na plochych strechach - stresné félie z plastov
- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Podlahy - cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny bet6n s naterom; - vodorovna izolacia

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalécia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie (SR Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzZivania yp P y P
1.NP 2010 1,2*%(6,56+5,78) 14,81 18/14,81=1,215
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouZzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.3 beténové, monolitické alebo z betdénovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830

3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 5 cm 310

alebo ekvivalent
4 Stropy

4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.2 stresné félie z plastov 535
10 Vnitorna iprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
14 Podlahy

14.4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s naterom 350

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 3710

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010

Spolu 1010

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km =1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3710 + 1010 *1,215)/30,1260 163,88
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 2010 14 66 80 17,50 82,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 163,88 €/m2*14,81 m2*3,780*1,00 9 174,30
Technickd hodnota 82,50% z9 174,30 7 568,80

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Altanok sup.¢.1431 na parc.€.2167/110

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba zdhradného domceka je situovana v zdhrade RD na pozemku parc.c. 2167/110 k.u. Velka Bytca.

Dispozi¢né rieSenie:

Prizemna nepodpivnicena stavba, samostatne stojaca o jednej miestnosti pristupnej z upraveného terénu, ktora
predstavuje prislusenstvo rodinného domu. Zaklady st betdnové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
konstrukcie tvoria drevené stipy s obojstrannym obloZenim a vypliiou z mineralnej viny. Drevené stipy st zo
strany interiéru obloZené sarokartéonovymi doskami s tapetami, zo strany exteriéru je osadeny tepelne
upravovany dreveny obkladzo severskej borovice (Thermowood). Strecha je Sikma s krytinou zo skladanej
hlinnikovej stresnej Skridle s povrchovou upravou popieskovanim. Klampiarske konstrukcie su z
poplastovaného plechu. Podlaha je z umelého kamena, okna a dvere su plastové s izola¢nym dvojsklom.
Vykurovanie je lokalne cez krbovu pec s uzatvorenym ohniskom. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka.
Vyhotovena je priprava pre osadenie kuchynskej linky (voda, kanalizacia, plyn).

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové obojstranne obité; - zateplenie obvodovych stien mineralnou
vlnou alebo polystyrénom minimdlnej hribky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhladom; - zateplenie mineralnou vinou alebo
polystyrénom minimalnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova z
hlinika; klampiarske konStrukcie - z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnaciou

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna, $tukova omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlazba, umely kamer; - vodorovna izolacia

- Vnutorné vybavenie - umyvadlo s batériou

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol istredného vykurovania - lokdlne vykurovanie na tuhé paliva
obyc¢ajné (CLUB a pod.)

- Vnutorné rozvody vody - studenej a teplej z centralneho zdroja

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - z kuchyne

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia - len svetelna - poistkové automaty

- Vnudtorné rozvody plynu - instalacia plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasStne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie (SR Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzZivania yp P y P
1.NP 2010 6,29%6,29-2*%1,45*%1,45 35,36 18/35,36=0,509
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouZzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005

3.7zatepl§nie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 5 cm 310

alebo ekvivalent
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360

4.6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.1.b plechova z hlinika 890
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vnitorna dprava povrchov

10.1 vapenng, Stukova omietka 250
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolacnym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izol4cia 50
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
19 Instalacia plynu

- vyskytujica sa polozka 55

|spolu 6145

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23

Kanalizacia
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23.4 z kuchyne (1 ks) 30
24 Lokalne vykurovanie a kotol dstredného vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obycajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
25 Vnitorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
Spolu 265

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km =1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (6145 + 265 * 0,509) /30,1260 208,45
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | Vrok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

1.NP 2010 14 46 60 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 208,45 €/m2*35,36 m2*3,780*1,00 27 861,59
Technicka hodnota 76,67% z 27 861,59 21361,48

2.3.2 Pristresok pre parkovanie na parc.¢.2167/105

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba pristresku je situovana na pozemku parc.¢. 2167/110 k.4. Velka Bytca.

Dispozi¢né riesenie:

Objekt je zaloZeny na zakladovych pasoch z prostého beténu, podmurovka je beténova monoliticka vysky 0,80
a 1,50 m. Zvisli nosnu konstrukciu tvoria drevené stipy s prie¢nymi zavetrovacimi krizmi. Objekt je zastre$eny
Sikmou sedlovou strechou s Kkrytinou zo skladanej hlinikovej stresnej Skridle s povrchovou upravou
popieskovanim. Nosnu Cast’ strechy tvori dreveny krov uloZeny na drevenych lepenych nosnikoch, strop nie je
vyhotoveny. Podlaha je vyhotovena z liateho beténu vystuZeného Kari sietou.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové, podmurovka beténova

- Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova z
hlinfka; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zZlI'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnaciou

- Podlahy - cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny bet6n s naterom

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie e R Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1.NP 2010 (9,90+9,26)*0,5*8,16 78,17 18/78,17=0,230

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v

pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.1.b plechova z hlinika 890
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
14 Podlahy

14.4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s naterom 350
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

|spolu | 3465

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ |Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (3465 + 0 *0,230)/30,1260 115,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I

1.NP 2010 14 46 60 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 115,02 €/m?2*78,17 m2*3,780*1,00 33986,41
Technicka hodnota 76,67% z 33 986,41 26 057,38

2.3.3 Hospodarsky objekt na parc.¢.2167/107

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba objektu je situovana na pozemku p.¢.2167/107 k.u. Vel’ka Bytca

Dispozi¢né riesenie:

Ide o samostatny prizemny objekt bez podpivnicenia, ktory tvori prislusenstvo rodinného domu stp.c.1034.
Hodnoteny objekt obsahuje tri samostatné miestnosti pristupné priami z exteriéru, ktoré st vyuzivané prevazne
ako sklady. Objekt je zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch a podkladnom betdne s vodorovnou aj zvislou
izolaciou proti zemnej vlhkosti, obvodové a vnitorné nosné steny su vyhotovené z beténovych debniacich
tvarnic (zn. Premac) s vypliiou z liateho beténu a vystuze. Strop je Zelezobeténovy monoliticky s rovnym
omietanym podhl'adom, strecha je plocha poch6dzna izolovana hydroizolacnou féliou. Obvodové steny objektu
su zateplené kontaktnym zateplovacim systémom hr. 50 mm s povrchovou Upravou z farebne upravenej
silikatovej omietky. Vnitorné povrchy stien si upravené vapenno-cementovou hladenou omietkou, podlaha je
beténova s protipraSnym naterom, dvere a okna v objekte st plastové. V hodnotenom objekte je vyhotoveny
rozvod svetelnej elektroinstalacie a el. zabezpecovaci systém.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie; -
zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrabky 5 cm alebo ekvivalent
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov
- Strecha - krytina na plochych strechach - stresné félie z plastov

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovna izolacia

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia - len svetelna - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasStne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
o P . 7
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp

1.NP 2010 11,80%*2,72 32,1 18/32,1=0,561
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Z3iklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
3.7zatepl§nie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 5 cm 310
alebo ekvivalent
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.2 stresné félie z plastov 535
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.3 plastové 480
13 Okna
13.3 plastové s izolacnym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
14.7 vodorovni izol4cia 50
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
|spolu | 4620
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ |Spolu | 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 1,00
Podlazie ’ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (4620 + 0 * 0,561)/30,1260 153,36
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 2010 14 66 80 17,50 82,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 153,36 €/m2*32,10 m2*3,780*1,00 18 608,40
Technickd hodnota 82,50% z 18 608,40 15 351,93

2.3.4 Drevarein na parc.c.1980/7

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Objekt je situovany na pozemku p.¢.1980/7 k.u. Vel’ka Bytca.

Dispozi¢né riesenie:

Jedna sa o samostatne stojaci objekt, ktory obsahuje drevaren, klietku pre psa a otvoreny pristresok. Objekt je
prizemny bez podpivnicenia a tvor{ prisluSenstvo rodinného domu sup.¢.1034. ZaloZeny je na zdkladovych
patkach a podkladnom beténe, zvisli nosnt konstrukciu tvoria ocelové stipiky s vypliiou z ocelovych mrezi, ¢ast
objektu obsahujtica drevareti ma obvodové steny tvorené jednostrannym obitim stipikov z drevenych dosiek.
Strecha je plytka sedlova ukoncend valbami s krytinou z hlinikového plechu, strop nie je vyhotoveny,
klampiarske konstrukcie su vyhotovené z poplastovaného plechu. Podlaha je prevazne z cementového poteru,
dvere su drevené zvlakové. Elektroinstalacia v objekte je len svetelna s automatickym istenim.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - bez podmurovKy, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze

- Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova z
hlinika; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnaciou

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovna izolacia

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia - len svetelna - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie HE R Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y w

1.NP 2010 5,93*3,94+(4,64+3,24)*0,50*3,91 38,77 18/38,77=0,464

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
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3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.1.b plechova z hlinika 890
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovni izol4cia 50
18 ElektroinsStalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
21 Kovové mreZze

- vyskytujuca sa polozka 40

|Spolu | 2810

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (2810+0*0,464)/30,1260 93,27
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%I
1. NP 2010 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 93,27 €/m?2*38,77 m2*3,780*1,00 13 668,77
Technicka hodnota 65,00% z 13 668,77 8 884,70

2.3.5 Pristresok pre auta na parc.c.2167/108

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba pristresku je situovana na pozemku p.¢.2167/108 k.u. Vel'ka Bytca.
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Dispozi¢né riesenie:
PristreSok drevenej konstrukcie, strecha z klincovanych vaznikov s krytinou z asfaltového Sindla, elektricka
instalacia svetelnd, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,
plechovym alebo azbestocementovym plastom

- Strecha - krov - klincované vazniky a ostatné; krytina strechy na krove - z asfaltovych privarovanych pasov,
asfaltové Sindle; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky)

- Podlahy - cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny bet6n s naterom

- Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia - len svetelnd - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie T 3 Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y .l

1.NP 2009 5,569%6,584 36,67 18/36,67=0,491

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
14 Podlahy

14.4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s naterom 350
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 2680
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (2680 + 0 * 0,491)/30,1260 88,96
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.NP 2009 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 88,96 €/m?2*36,67 m2*3,780*1,00 12 330,98
Technicka hodnota 70,00% z 12 330,98 8 631,69

2.3.6 Oplotenie pozemkov

Plot od ulice a z bo¢nej strany. Je z ocel'ovych stipikov a pletiva. Stipiky st osadené v beténovych zakladoch.
Zivotnost je stanovend vzhl'adom na ucel, konstrukéno-materialové vyhotovenie a technicky stav odbornym

odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Z3iklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 162,54m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 162,54m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
zo s.tr0]oveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 260,06m? 380 12,61€/m
stlpiky
4., Plotové vrata:
b) k9vove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks

profilov
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DiZka plotu:
10,58+17,20+10,75+32,33+3,58+2,78+45,42+22,82+7,80
+9,28 =162,54 m

Pohl'adova plocha vyplne: 162,54*1,6 = 260,06 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Oplotenie pozemkov 2009 15 25 40 37,50 62,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

(162,54m * 53,98 €/m + 260,06m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 3,780 * 1,00

Technicka hodnota 62,50%z47 479,17 € 29 674,48

Vychodiskova hodnota 47 479,17

2.3.7 Oplotenie na opornych miroch

Murovany plot je beténovych tvarnic na beténovych zakladoch s podmurovkou.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 41,10m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 49,32m? 435 14,44 €/m

4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych

. 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

. 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 6,48+15,55+9,42+3,05+6,60 =41,10 m
Pohl'adova plocha vyplne: 41,1*1,2 = 49,32 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 32



Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 227/2024

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Oplotenie na opornych 2010 14 36 50 28,00 72,00
muroch
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet | Hodnota [€]

, . . (41,10m * 23,24 €/m +49,32m?2 * 14,44 € /m? + 1ks * 249,12 € /ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,780 * 1,00 7732,31
Technickd hodnota 72,00%z7 732,31 € 5567,26
2.3.8 Studna vrtana p.c.1980/7
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hibka: 15m
Priemer: 150 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00
Rozpoctovy ukazovatel: 70,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Studiia vitana p.¢.1980/7 2010 14 86 100 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m* 15m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,780 * 1,00 5576,94
Technicka hodnota 86,00 %z5576,94 € 4796,17

2.3.9 Vodovodna pripojka

Predmetom ohodnotenia je napojenie hodnoteného rodinného domu na podzemn nadrz a na vitana studnu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
12,2+3,0 = 15,2 bm

kecu = 3,780

km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vodovodna pripojka 2010 14 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,2 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 1,00 2 383,85
Technicka hodnota 72,00 % z 2 383,85 € 1716,37
2.3.10 Vodovodna pripojka altanku
Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka altanku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18,10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodné pripojka 2010 14 36 50 28,00 72,00
altanku
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,1 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 1,00 2 838,66
Technicka hodnota 72,00 %z 2 838,66 € 2 043,84

Strana 34




Znalec: Ing.Tomds Nddasky

Cislo posudku: 227/2024

2.3.11 Podzemna nadrz na vodu

Predmetom ohodnotenia je podzemna nadrz na vodu ¢erpanu zo studne. Nadrz je vyhotovena ako plastova z
objemom 3,50 m3 a je osadena v Zelezobetdnovej vani tvorenej zakladovou doskou a beténovymi boc¢nymi

stenami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,5m3 0P

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Podzemnd nadrz na vodu 2010 14 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,5 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 1,00 3363,99
Technicka hodnota 72,00% z 3 363,99 € 2422,07

2.3.12 Kanalizaéna pripojka k COV

Predmetom ohodnotenia je napojenie rodinného domu a altdnku na domovu C¢istiareit odpadovych véd
umiestnenu na pare.¢.2167/111. Kanaliza¢na pripojka je vyhotovena z plastovych rar DN 160 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 30.50+22.20 =52,7 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanaliza¢na pripojka k COV 2010 14 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,7 bm * 28,38 €/bm * 3,780 * 1,00 5653,47
Technicka hodnota 72,00 %z 5 653,47 € 4 070,50

2.3.13 Domova COV

Predmetom ohodnotenia je domova biologicka Cistiaren odpadovych vod pre 15 ekv. 0s6b umiestnena na par-.c.

2167/111.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Malé cistiarne odpadovych vod vratane technolégie
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé cistiarne odpadovych vod vratane technolégie
Bod: 31.3. Vykonu do 16. ekv. (napr. typ SX 16)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 114650/30,1260 = 3805,68 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Domové COV 2010 14 16 30 46,67 53,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *3805,68 €/Ks * 3,780 * 1,00 14 385,47
Technick4 hodnota 53,33 %z 14 385,47 € 7 671,77

2.3.14 Plynova pripojka domu

Predmetom ohodnotenia je napojenie rodinného domu na zasobnik plynu umiestneny na par. ¢. 2167/91.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 48 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Plynova pripojka domu 2010 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 48 bm * 14,11 €/bm * 3,780 * 1,00 2 560,12
Technicka hodnota 72,00% z2 560,12 € 1843,29

2.3.15 Plynova pripojka altanku

Predmetom ohodnotenia je napojenie altAnku na zadsobnik plynu umiestneny na par.¢.2167/91.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 66 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania’ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Plynova pripojka altanku 2010 14 36 50 28,00 72,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 66 bm * 14,11 €/bm * 3,780 * 1,00 3520,16
Technickd hodnota 72,00% z3 520,16 € 2 534,52

2.3.16 Oporné mury na hranici pozemku

Predmetom ohodnotenia st oporné mury umiestnené v juznej casti pare.¢.2167/10.
Vyhotovené st ako Zelezobeténové monolitické a ich obstavany priestor je vypocitany vratane podzemnej Casti.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: ((20.72+2,
65+6.74+1.35)*0.4*7.10)+((2.85+3.05+9.42+15.55)*0.4*6.50) = 169,61 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Oporné mury na hranici

pozemku 2010 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,61 m3 OP * 51,62 €/m3 OP * 3,780 * 1,00 33 094,91
Technicka hodnota 82,50 %z 33 094,91 € 27 303,30

2.3.17 Oporné mury v zahrade

Predmetom ohodnotenia st oporné mury umiestnené v zahrade na parc.c.2167/10. Ide o oporné mury pri
hospodarskom objekte, pri severnej faside domu a oporné mury pri schodisku ku altanku. Vyhotovené st ako
Zelezobetdnové monolitické hr. 400 mm a ich obstavany priestor je vypocitany vratane podzemnej Casti.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kaéd KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: ((7.41+3.85+10.25+2.55+2.75+2.40+2.40)*0.4*2.60) +
(5.25%0.4*1.40) = 35,81 m? OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Oporné mury v zihrade 2010 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,81 m3 OP *51,62€/m3 OP *3,780 * 1,00 6 987,38
Technicka hodnota 82,50 % z 6 987,38 € 5764,59

2.3.18 Oporné mury v zahrade II.

Predmetom ohodnotenia si oporné mury umiestnené v zahrade na pare.c.2167/10. Ide o oporné mury pri
severnej fasade domu a oporné mury pri schodisku ku altdnku. Vyhotovené st ako zelezobeténové monolitické
hr. 400 mm a ich obstavany priestor je vypoc¢itany vratane podzemnej Casti.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: ((3.85+10.25+2.55+2.75+2.40+2.40) *0.4*2.60) +
(5.25%0.4%1.40) = 28,11 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Oporné mury v zahrade II. 2010 14 66 80 17,50 82,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,11 m3 OP *51,62 €/m3 OP * 3,780 * 1,00 5484,92
Technickd hodnota 82,50% z 548492 € 4 525,06

2.3.19 Spevnena plocha - parkovisko

Predmetom ohodnotenia je vonkajsia spevnena plocha umiestnena pri juznej faside rodinného domu, ktora
sluzi pre prijazd a parkovanie automobilov. Vyhotovena je ako Zelezobeténova monolitickd s brisenym

povrchom a jej sti¢astou su vyhrievacie termokable zn. Deviflex.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hriabky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: ((9.60+7.75)*0.5%18.75) +
((3.95+6.25)*0.5*4.10)+5.95*1.49 = 192,43 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Spevnena plocha - 2010 14 36 50 28,00 72,00
parkovisko
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 192,43 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 7 964,87
Technicka hodnota 72,00 % z 7 964,87 € 5734,71

2.3.20 Spevnena plocha na parc.¢.2167/106

Predmetom ohodnotenia je vonkajsia spevnend plocha umiestnend na parc.c.2167/106. Vyhotovena je z

monolitického beténu uloZeného na zhutnenom Strkopieskovom podklade.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6.80*5.74 =39,03 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnena plocha na
parc.£2167/106 2010 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39,03 m2ZP *8,63 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 1273,21
Technicka hodnota 72,00 %z 127321 € 916,71
2.3.21 Chodniky

Predmetom ohodnotenia st vonkajSie spevnené plochy, ktoré slizia ako chodniky okolo domu a altanku.
Vyhotovené st z betdnovej dlazby ukladanej do cementového 16zka na beténovom podklade.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. beton
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
12.0%1.6+2.8%9.6*0.5+5.1*8.8%0.5+11.6*1.6+5.6%1.6+1.6*
2.4+7.6%1.6+3.14*2.0%¥2.0+15.2*%1. 6+1.6%¥2.4+6.8%2.4+2.4%1.8*%0.5+2.0*1.2+4.2*%2.8 = 171,96 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Chodniky 2010 14 36 50 28,00 72,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 171,96 m2ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 8632,12
Technickd hodnota 72,00% z8 632,12 € 6 215,13

2.3.22 Vonkajsie schodisko

Predmetom ohodnotenia je vonkajsie schodisko umiestnené pri zapadnej fasade rodinného domu. Vyhotovené
je ako jednoramenné betédnové na teréne s povrchom stupniov z beténovej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 16*1.60+2*1.20 = 28 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vonkajsie schodisko 2010 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm stupnia * 12,78 €/bm stupna * 3,780 * 1,00 1352,64
Technicka hodnota 72,00% z 1 352,64 € 973,90

2.3.23 Vonkajsie schodisko II.

Predmetom ohodnotenia je vonkajSie schodisko umiestnené pri vychodnej fasadde rodinného domu. Vyhotovené
je ako jednoramenné beténové na teréne s povrchom stupiiov z betédnovej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 16*¥1.60+2*1.20 = 28 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vonkajsie schodisko II. 2010 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm stupiia * 12,78 €/bm stupnia * 3,780 * 1,00 1352,64
Technicka hodnota 72,00 % z1352,64 € 973,90

2.3.24 Vonkajsie schodisko IILI.

Predmetom ohodnotenia je vonkajsie schodisko na parc.¢.2167/10 umiestnené medzi altdnkom a rodinnym
domom. Vyhotovené je ako jednoramenné betdnové na teréne s povrchom stuptov z beténovej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupnia
Pocet mernych jednotiek: 8*1.60 = 12,8 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vonkajsie schodisko III. 2010 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,8 bm stupna * 12,78 €/bm stupna * 3,780 * 1,00 618,35
Technicka hodnota 72,00 %z 618,35 € 445,21
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2.3.25 Elektricka pripojka RD s.¢.1422

Zemna elektricka pripojka z rozvadzaca v oploteni do domu .

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 300 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Elektricka pripojka RD

S.E1422 2009 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 300 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,780 * 1,00 19 765,62
Technicka hodnota 70,00 %z 19 765,62 € 13 835,93

2.3.26 Spevnena plocha pri RD s.¢.1422

Predmetom ohodnotenia je vonkaj$ia spevnena plocha z lomového kamena do betédnu a vySkarované.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlaZzdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kameiia - kladené do beténu a vysSkarované
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 255 m2ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnend plocha pri RD 2009 15 35 50 30,00 70,00
s.C.1422
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 255 m2ZP * 24,56 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 23673,38
Technicka hodnota 70,00 %z 23 673,38 € 16 571,37
2.3.27 Vodovodna pripojka RD s.¢.1422
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,2+3,0 = 15,2 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vodovodnd pripojka RD 2009 15 35 50 30,00 70,00
s.6.1422
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,2 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 1,00 2 383,85
Technicka hodnota 70,00 % z 2 383,85 € 1 668,70

2.3.28 Kanalizacna pripojka RD s.¢.1422

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

530/30,1260 = 17,59 €/bm
4.7 bm

kcu = 3,780

km =1,00

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] | TS [%]
Kanalizacna pripojka RD 2009 15 35 50 30,00 70,00
s.C.1422
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,7 bm * 17,59 €/bm * 3,780 * 1,00 312,50
Technickd hodnota 70,00 % z 312,50 € 218,75

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

|Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Rodinné domy
Bytca

Bytca
Celkom za Rodinné domy
Garaz na parc.¢.2167/9
Drobné stavby
Altanok sup.¢.1431 na parc.¢.2167/110
PristreSok pre parkovanie na parc.¢.2167/105
Hospodarsky objekt na parc.¢.2167/107
Drevaren na parc.¢.1980/7
PristreSok pre auta na parc.¢.2167/108
Celkom za Drobné stavby
Ploty
Oplotenie pozemkov
Oplotenie na opornych maroch
Celkom za Ploty
Studiia vitana p.¢.1980/7
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka
Vodovodna pripojka altanku

Podzemna nadrz na vodu

Kanaliza¢na pripojka k COV

Rodinny dom s.¢.1422 na pozemku p.¢.2167/97, k.d.Velka

Rodinny dom s.¢.1034 na pozemku p.¢.2167/23, k.G.Velka

221 637,23

628 123,69

849 760,92
9174,30

27 861,59
33986,41
18 608,40
13 668,77
12 330,98
106 456,15

47 479,17
7 732,31
55211,48
5576,94

2 383,85
2 838,66
3363,99
5653,47
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7 568,80

21361,48
26 057,38
15351,93
8 884,70
8 631,69
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35 241,74
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Domové COV 14 385,47 7671,77
Plynova pripojka domu 2560,12 1843,29
Plynova pripojka altanku 3520,16 2 534,52
Oporné mury na hranici pozemku 3309491 27 303,30
Oporné mury v zahrade 6 987,38 5764,59
Oporné mury v zahrade II. 5484,92 4 525,06
Spevnena plocha - parkovisko 7 964,87 5734,71
Spevnena plocha na parc.¢.2167/106 1273,21 916,71
Chodniky 8632,12 6 215,13
Vonkajsie schodisko 1352,64 973,90
Vonkajsie schodisko II. 1352,64 973,90
Vonkajsie schodisko III. 618,35 445,21
Elektricka pripojka RD s.¢.1422 19 765,62 13 835,93
Spevnend plocha pri RD s.¢.1422 23 673,38 16 571,37
Vodovodna pripojka RD s.¢.1422 2 383,85 1 668,70
Kanaliza¢nd pripojka RD s.¢.1422 312,50 218,75
Celkom za VonKajsie tpravy 147 602,11 107 449,62
Celkom: ‘ 1173 781,90 963 921,52

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Hodnotené objekty sa nachadzaji mimo zastavaného tizemia mesta Bytc¢a v katastralnom uzemi Vel'ka Bytca.
Situované su v okrajovej casti okresného mesta Bytca, na Kolarovskej ulici, vo vzdialenosti cca 3,0 km od centra
mesta. Mesto Byt¢a sa nachadza v zapadnej ¢asti Zilinského kraja asi 16 km od krajského mesta Zilina. Lezi
prevazne na pravom brehu Vahu, v BytCianskej kotline. Zo severozidpadu mesto ohranicuju Javorniky a z
juhovychodu Stl'ovské vrchy. Stredom namestia pretekd potok Petrovicka s miernym vyskytom ryb (kapre).

---llllllll.... E;
gn® LN'~4
" ]

L
....
L4

Administrativne izemie BytcCe pozostava zo Siestich katastralnych tizemf : Vel'ka Byt¢a, Mala Bytca, Hlinik nad
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Vahom, Hrabové, PSurnovice a MikSova. Mesto ma 11300 obyvatelov, rozsirend siet obchodov a sluzieb
komplexného charakteru, nachadza sa tu okresny, mestsky urad, kultirne zariadenia, Sportové arealy, posty,
materské, zakladné Skoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunikacna a teplonosna siet. Pracovné moznosti v meste su dobré, nezamestnanost je okolo 8 %. Bytca
leZi na rozvojovej povazskej rozvojovej osi Bratislava-Trnava-Trenéin Zilina. Rie$ené izemie je priamo napojené
na hlavné cestné a zZelezni¢né trasy Slovenska - dial'nicu D1, cestu 1/18, 1/61, Zelezni¢nu trat I. kategérie. V
blizkosti sa nachidza regionalne letisko pre medzinarodnu dopravu v Dolnom Hricove. Okolitd zastavba je
nepravidelna a riedka a tvoria ju rodinné domy so zahradami, zdhradkarska osada vo vzdialenosti cca 400 m, z
vychodnej a severnej strany pozemok susedi z lesom. Rodinny dom je osadeny je na mierne svahovitom
pozemku s klesanim na juh. Dostupnost centra mesta Bytca a tym aj obCianskej vybavenosti na irovni okresného
mesta je vel'mi dobré t. j. do 5 min. jazdy autom resp. autobusom. Dopravné spojenie s mestom Zilina a tym aj
dostupnost kompletnej obcianskej vybavenosti na drovni krajského mesta ako aj zvySeného poctu pracovnych
prilezitosti je cca 15 min. jazdy autom. Rodinny dom je napojeny na vlastny zdroj vody, domovii COV, plynovy
zasobnik a verejny rozvod el. energie. Hodnoteny rodinny dom je umiestneny v oblasti bez nepredpokladanych
zmien uzemného planu v jestvujicej zastavbe. Negativne vplyvy okolia na hodnotenti nehnutel'nost neboli
zistené. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Domy su vyuzivané na byvanie. Iné vyuzitie sa v sti¢astnosti neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Na LV ¢.176 sti zapisané pozndmKy a evidované tarchy: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava a ZALOZNA
ZMLUVA - pre zaloZného veritela - podrobnosti vid na LV ¢.17 v prilohe. Podl'a znalcovi dostupnych poznatkov
nevyplyvaju pre uzivanie nehnutel'nosti iné administrativne, pravne, dopravné, ani technické rizika.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. V zmysle metodiky
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort spracoval dstav sidneho inZinierstva (USI) Zilinskej
univerzity v roku 2000 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie v ostatnych mestach stanoveny v
rozpéti od 0,3 - 0,55. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z pomeru priemernej vSeobecnej
hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb. Vzhl'adom k
polohe rodinného domu a polohe lokality vo vztahu k centru obce, pristupnosti a dopravného napojenia, zaujmu
o domy rovnakého alebo podobného typu stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,200
I11. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,330
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
II1. 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce V. 0,060 30 1,80
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samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od suvislej
zastavby obce je vacsia ako 500 m
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL. 1,200 8 9,60
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu L 1,800 6 10,80
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom, L 1.800 10 18.00
predzdhradkou, zdhradou a d'al§im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 1,200 9 10,80
nezamestnanost' do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,800 6 10,80
mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 IL. 1,200 5 6,00
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 IL. 1,200 6 7,20
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 IV. 0,330 7 2,31
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 I 0,600 7 4,20
Zeleznica a autobus
Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 okresny urad, banka, sud, daiiovy drad, stredna skola, 11 1,200 10 12,00
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a IL. 1,200 8 9,60
pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
15 bez akéhokol'vek posSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,800 9 16,20
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,600 8 4,80
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,060 7 0,42
Ziadna moznost roz$irenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 L 1,800 20 36,00
vyborna nehnutel'nost
Spolu 180 181,17
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 181,17/ 180 1,007
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 963 921,52 € * 1,007 970 668,97 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 PozemKky podl'a LV ¢.17

POPIS

Predmetom ohodnotenia si pozemky umiestneny v katastradlnom uzemi Velka Bytca, tvorené parcelami c.
1980/7, 2167/9, 2167/10, 2167/23, 2167/24, 2167/91, 2167/105, 2167/106, 2167/107, 2167/108,
2167/109,2167/110a2167/111. Hodnotené parcely tvoria suvisly pozemok a st evidované na liste vlastnictva
¢. 17 k.. Velka Bytca ako zastavané plochy a naddvoria resp. ostatné plochy o celkovej viymere 2899m2. Parcela
€.2167/23 je zastavanad rodinnym domom sup.c.1034, parcela ¢.2167/97 je zastavand rodinnym domom
sup.€.11422, parcela ¢.2167/24 tvori dvor, parcela ¢.2167/110 je zastavana altdnkom sup.¢.1431, parc.¢.2167/9
je zastavand dojgarazou, pare.C.2167/105 je zastavana pristreSkom pre parkovanie, pare.c.2167/107 je
zastavana prizemnym hospodarskym objektom, na pare.t.2167/111 je umiestnena domova COV. Ostatna ¢ast’
pozemku je vyuzivana ako dvor resp. zahrada s travnatym povrchom a nizkou okrasnou zelefou, ¢iastocne so
spevnenymi plochami vyuzivanymi ako chodniky a terasy. Pozemky parc.¢.2167/91 1980/7 su evidované ako
lesné pozemky, si mierne svahovité a uzivané ako Cast zdhrady. Ohodnocované pozemky su pristupné z
Kolarovskej cesty (cesta IL.tr. E442) a po spevnenej miestnej komunikacii, vstup na pozemky je umiestneny v
juZnej casti pozemku. Pozemky su situované v okrajovej casti okresného mesta Bytca, v oblasti vhodnej na
byvanie s vel'mi dobrou dostupnostou centra mesta, t.j. do 5 min. jazdy autom. V danej lokalite je na hranici
pozemku moznost napojenia na rozvod vody a elektrickej energie. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli
zistené. Podklady pre porovnanie s realizovanymi prevodmi nie sd k dispozicii a pozemky neprinasaja vynos,
preto bola vSeobecna hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
2167/9 zastavana plocha a nadvorie 40,00 1/1 40,00
2167/10 zastavana plocha a nadvorie 801,00 1/1 801,00
2167/23 zastavana plocha a nadvorie 155,00 1/1 155,00
2167/24 zastavana plocha a nadvorie 226,00 1/1 226,00
2167/97 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1 90,00
2167/105 zastavana plocha a nadvorie 78,00 1/1 78,00
2167/106 zastavana plocha a nadvorie 40,00 1/1 40,00
2167/107 zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
2167/108 zastavana plocha a nadvorie 38,00 1/1 38,00
2167/109 orna poda 139,00 1/1 139,00
2167/110 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1/1 36,00
2167/111 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00
1980/7 lesny pozemok 712,00 1/1 712,00
2167/91 lesny pozemok 509,00 1/1 509,00
Slllolu 2 899,00
vymera
Obec: Bytca
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv 6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s 110

koeficient intenzity vyuzitia nadStandardnym vybavenim, ’
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- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s
nadStandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niz§im
Standardom vybavenia
3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
ko ‘ . . .
- , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . L . . ‘ . vers 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki . , Y , - - . - L.
oot echnicke % brd benet (st vapjent aa p  druy vero b g
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y, Py
kz . , . . T
koeficient povySujiicich gé;?:vf;lktgz (E‘Illglzrll:;ad. t\éiz r;r)l(l)jle;nk:(,i\;ymera pozemku, druh moZznej 3,00
faktorov Y pravyp po¢.
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,10 *0,90 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 5,0193
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHw; * kep = 9,96 €/m2 * 5,0193 49,99 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.2167/9 40,00 m2*49,99 €/m2*1/1 1 999,60
parcela ¢.2167/10 801,00 m2*49,99 €/m2*1/1 40 041,99
parcela ¢. 2167/23 155,00 m2*49,99 €/m2*1/1 7 748,45
parcela ¢. 2167 /24 226,00 m2*4999 €/m2*1/1 11297,74
parcela ¢.2167/97 90,00 m2*49,99€/m2*1/1 4 499,10
parcela ¢.2167/105 78,00 m2*49,99 €/m2*1/1 3899,22
parcela ¢.2167/106 40,00 m2*49,99 €/m2*1/1 1999,60
parcela ¢.2167/107 29,00 m2*4999€/m2*1/1 1449,71
parcela ¢.2167/108 38,00 m2*49,99 €/m2*1/1 1 899,62
parcela ¢.2167/109 139,00 m2* 49,99 €/m2*1/1 6 948,61
parcela ¢.2167/110 36,00 m2*49,99 €/m2*1/1 1799,64
parcela ¢.2167/111 6,00 m2*49,99 €/m2*1/1 299,94
parcela ¢. 1980/7 712,00 m2*49,99 €/m2*1/1 35592,88
parcela ¢.2167/91 509,00 m2*49,99 €/m2*1/1 2544491
Spolu 144 921,01
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Ulohou znalca bolo stanovit véeobecnti hodnotu Stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu A I stip.¢.1034
stojaceho na pozemku parc.¢.2167/23 s prislusenstvom, rodinného domu sip.¢.1422 stojaceho na pozemku
parc..2167/97 s prisluSenstvom, altdnku sup.¢.1431 stojaceho na pozemku parc.¢.2167/110 a pozemkov
zapisanych v LV ¢€.17 v katastralnom uzemi Velka Bytca, obec Bytca, okres Bytca ako podklad pre vykon
zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

Odpovede na otazky:

Po zvazeni jednotlivych moznosti stanovenia VSH, bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie s vyuzitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlaSky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Porovnavacia metdéda nie je pouzita, pretoZe k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok
hodnovernych udajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutelnosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnutelnosti dosahovanych u obdobnych nehnutelnosti v porovnatelnom mieste a case.
Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinné domy

Rodinny dom s.¢.1422 na pozemku p.¢.2167/97, k.G.Velké Bytca 189 710,38

Rodinny dom s.¢.1034 na pozemku p.¢.2167/23, k.G.Velké Bytca 543 967,67
Spolu za Rodinné domy 733 678,06
Garaz na parc.¢.2167/9 7 621,78
Drobné stavby

Altanok sup.¢.1431 na parc.¢.2167/110 21511,01

Pristresok pre parkovanie na parc.¢.2167/105 26 239,78

Hospodarsky objekt na parc.c.2167/107 15 459,39

Drevareii na parc.¢.1980/7 8 946,89

Pristresok pre autd na parc.¢.2167/108 8692,11
Spolu za Drobné stavby 80 849,19
Ploty

Oplotenie pozemkov 29 882,20

Oplotenie na opornych muroch 5606,23
Spolu za Ploty 35488,43
Studiia vitana p.&.1980/7 4829,74
Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka 1728,38

Vodovodna pripojka altanku 2 058,15

Podzemna nadrz na vodu 2 439,02

Kanaliza¢na pripojka k COV 4 098,99

Domové COV 7 725,47
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Plynova pripojka domu 1856,19
Plynova pripojka altanku 2 552,26
Oporné mury na hranici pozemku 27 494,42
Oporné mury v zahrade 5804,94
Oporné mury v zahrade II. 4 556,74
Spevnena plocha - parkovisko 5774,85
Spevnena plocha na parc.¢.2167/106 923,13
Chodniky 6 258,64
Vonkajsie schodisko 980,72
Vonkajsie schodisko II. 980,72
Vonkajsie schodisko III. 448,33
Elektricka pripojka RD s.¢.1422 13932,78
Spevnend plocha pri RD s.¢.1422 16 687,37
Vodovodna pripojka RD s.¢.1422 1 680,38
Kanaliza¢na pripojka RD s.¢.1422 220,28
Spolu za Vonkajsie apravy 108 201,77
Spolu stavby 970 668,97
Pozemky
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/9 (40 m2) 1 999,60
PozemKky podl'a LV €.17 - parc. €. 2167/10 (801 m?2) 40 041,99
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/23 (155 m?) 7 748,45
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/24 (226 m?) 11297,74
PozemKky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/97 (90 m?) 4 499,10
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/105 (78 m?2) 3899,22
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/106 (40 m?2) 1 999,60
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167 /107 (29 m?2) 1449,71
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/108 (38 m?2) 1899,62
Pozemky podla LV ¢€.17 - parc. ¢. 2167/109 (139 m?) 6 948,61
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/110 (36 m?2) 1799,64
PozemKky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/111 (6 m?) 299,94
PozemKky podl'a LV ¢€.17 - parc. ¢. 1980/7 (712 m?) 35592,88
Pozemky podl'a LV €.17 - parc. ¢. 2167/91 (509 m?) 2544491
Spolu pozemKky (2 899,00 m2) 144 921,01
Vseobecna hodnota celkom 1115 589,98

Vseobecna hodnota zaokrihlene

1120 000,00

VsSeobecna hodnota slovom: Jedenmilionstodvadsattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich oséb vo forme zalozného prava, co ma vyrazny vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali
na vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti.

V Trnave, dna 15.10.2024
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[V. PRILOHY

1.0bjednavka zo dila 20.09.2024

2.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.17, k.u.Vel'ka Bytca zo diia 14.10.2024, vytvoreny cez
katastralny portal

3.Informativna képia z katastralnej mapy k.a.Velka Bytca zo diia 14.10.2024, vytvoreny cez katastralny portal
4.Rozhodnutie &.VaZP/63/2010-Mk zo diia 22.09.2010- povolenie uZivania stavby "Prestavba a nadstavba
rodinného domu" na parc.¢.2167/23 a 2167/29.

5.Rozhodnutie ¢.VaZP/435/2010-Mk zo diia 02.11.2010- dodato¢né povolenie uZivania stavby "Pristre$ok"
naparc.¢.2167/105, "Altanok" na parc.¢.2167/110.

6.Rozhodnutie ¢.B2010/004400-003/Han zo dna 16.09.2010 -Kolauda¢né rozhodnutie - povolenie uzivania
vodnej stavby "Prestavba rodinného domu, Kanalizaéna pripojka + COV" na parc.£.2167/10, 2167/24,
2167/111.

7.Rozhodnutie ¢.VaZP/853/2009-Mk zo diia 31.12.2009- povolenie uzivania stavby "Novostavba rodinného
domu na parc.¢.2167/97.

8.Ciasto¢na projektova dokumenticia: situacia 2x, pédorysy jednotlivych podlaZi stavieb, rez A-A RD s.¢.1422
9.Situacia Sirsich vztahov

10.Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915 546.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 227/2024.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Tomas Nadasky



