Znalec: Ing. Lucia Magulova, Ruzova dolina 586, 919 01 Sucha nad Parnou
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti
0908 764 595, lucia.magulova@gmail.com

Zadavatel: Ing. Lubomir Uzik
Eduarda Putru 3431/18
979 01 Rimavska Sobota

Cislo objednavky: Objednavka zo diia 21.12.2023

ZNALECKY POSUDOK

7/2024

Vo veci: Stanovenia v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

- administrativnej budovy sup. ¢. 1047 na parc. ¢. 1775 s prislusenstvom,

- laboratdria a jedalne sup. ¢. 1048 na parc. ¢. 1770/6 s prisluSenstvom,

- administrativnej budovy stp. ¢. 1049 na parc. ¢. 1769 s prisluSenstvom

- prevadzkovej budovy sup. ¢. 1817 na parc. ¢. 1768 s prislusenstvom

- budovy susiarne a skladu, kotolne, kompresa sdp. ¢. 1818 na parc. ¢. 1770/3 s prisluSenstvom

- skladu tech. zariad. sup. ¢. 2382 na parc. ¢. 1773/4 s prisluSenstvom

- trafostanice sup. €. 4499 na parc. ¢. 1758/9, 1754/2 s prisluSenstvom

- skladu expedicie sup. ¢. 4500 na parc. ¢. 1770/2 s prisluSenstvom

- recirkula¢nych nadrzi a mikrovezi sup. ¢. 4501 na parc. ¢. 1770/4 s prisluSenstvom

- regulacnej stanice plynu sup. ¢. 4502 na parc. ¢. 1770/5 s prisluSenstvom

- skladu obalov, olejov, chemikalif stp. ¢. 4503 na parc. ¢. 1773/2 s prisluSenstvom

- oblukovej haly, skladu sup. ¢. 4505 na parc. ¢. 1773/3 s prisluSenstvom a

- pozemkov parc. ¢. 1754/1,1754/2,1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9, 1758/10, 1758/11,
1768,1769,1770/1,1770/2,1770/3,1770/4,1770/5,1770/6,1773/1,1773/2,1773/3,1773/4, 1775 v k..
Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota, okres Rimavska Sobota, Banskobystricky kraj za i¢elom vykonania
dobrovol'nej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 90 (46)
Pocet vyhotoveni: 5
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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: administrativnej budovy sup. ¢. 1047 na parc. ¢. 1775 s
prislusenstvom, laboratéria a jedalne sup. ¢. 1048 na parc. ¢. 1770/6 s prislusenstvom, administrativnej budovy
sup. €. 1049 na parc. €. 1769 s prisluSenstvom, prevadzkovej budovy sup. ¢. 1817 na parc. €. 1768 s
prislusenstvom, budovy suSiarne a skladu, kotolne, kompresa sup. ¢. 1818 na parc. ¢. 1770/3 s prislusenstvom,
skladu tech. zariad. sup. ¢. 2382 na parc. ¢. 1773 /4 s prisluSenstvom, trafostanice stp. ¢. 4499 na parc. €. 1758/9,
1754/2 s prislusenstvom, skladu expedicie sup. ¢. 4500 na parc. ¢. 1770/2 s prislusenstvom, recirkula¢nych
nadrzi a mikrovezi sup. ¢. 4501 na parc. ¢. 1770/4 s prisluSenstvom, regulacnej stanice plynu sup. ¢. 4502 na
parc. ¢. 1770/5 s prislusenstvom, skladu obalov, olejov, chemikalii sup. ¢. 4503 na parc. ¢. 1773/2 s
prisluSenstvom, oblikovej haly, skladu sup. ¢. 4505 na parc. ¢. 1773/3 s prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢.
1754/1,1754/2,1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9,1758/10,1758/11, 1768, 1769, 1770/1,
1770/2,1770/3,1770/4,1770/5,1770/6,1773/1,1773/2,1773/3,1773 /4, 1775 v k.. Rimavska Sobota, obec
Rimavska Sobota, okres Rimavska Sobota, Banskobystricky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:

Podklad pre pravny tikon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento datum je rozhodujici najma z hl'adiska rozsahu, stavu alebo vybavenia nehnutelnosti tvoriacich predmet
ohodnotenia. Jeho spravne urcenie zasadne ovplyviiuje zaver postudenia, teda aj vyslednu stanovent vSeobecnu
hodnotu. Tento ddtum pre tcely drazby je definovany spravidla ddtumom vykonania poslednej fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatel'a, nebola zo strany vlastnika umoznena
obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu (bola vykonana len obhliadka nehnutel'nosti z verejného
priestranstva a vdohodnutom termine 15.1.2024 0 9:45 hod. nebol predmet drazby spristupneny draZobnikovi
ani sidnemu znalcovi za ticelom jeho ohodnotenia a zistenia aktualneho stavebno-technického stavu. Na zaklade
§ 12 ods. 3 zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovolI'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov ak osoba
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat aj z dostupnych tdajov, ktoré
ma draZobnik k dispozicii. Ked rozhodny datum nie je zhodny s ddtumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat
popis predmetnych nehnutel'nosti od ticastnikov konania, resp. z inych listinnych dokazov.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 15.1.2024 - deni obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dita 21.12.2023
ZP 215/2021 Ing. Jan Petrinec - ¢iasto¢ny

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dna 15.1.2024

Vypis z listu vlastnictva ¢. 9 pre k.4. Rimavska Sobota zo diia 30.1.2024

Informativna koépia katastralnej mapy zo dna 30.1.2024

Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162 /1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni
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Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie dolezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajdci budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
mozné hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny

0 hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova ur¢ena na byvanie pozostavajtica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tiradu trvalo ur¢ené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa ur¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZijui sa posledné zndme

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstruk¢éno-materiadlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

kwm - koeficient vyjadrujici uzemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urc¢enej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).



Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 7/2024

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, znalkytia ma k dispozicii zmluvu o prenajme, vyska ndjmu v zmluve je 500 eur/mesiac. Pri aktualnej
vysSke najmu a predpokladanych nakladoch na prevadzku a tidrzbu budovy vychadza odcerpatel'ny zdroj zaporny
a nie je mozné vypocitat vSeobecnt hodnotu kombinovanou metédou. Porovnavacia metéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

PouZité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych idajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 9 v k.4. Rimavska SObota. List
vlastnictva ¢. 9 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti
evidované nasledovne:

Vypis z listu vlastnictva €. 9

Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.cC. vymera v m?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest. poz. Drubh. prav. vz.
1754/1 441 Zast. ploha a nddvorie 18 1

1754/2 155 Zast. ploha a nddvorie 16 1

1758/4 40 Zast. ploha a nddvorie 16 1 1

Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 2505 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1758/4 je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 608

1758/5 48 Zast. ploha a nadvorie 16 1 1

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 2505 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1758/5 je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 608.

1758/6 1674 Zast. ploha a nddvorie 18 1 1
1758/7 554 Zast. ploha a nddvorie 22 1 1
1758/8 1053 Zahrada 4 1 1
1758/9 21 Zast. ploha anadvorie 16 1 1
1758/10 53 Zast. ploha anadvorie 18 1 1
1758/11 116 Zast. ploha a nddvorie 18 1 1
1768 895 Zast. ploha a nddvorie 16 1 4
1769 279 Zast. ploha a nddvorie 16 1 4
1770/1 3203 Zast. ploha a nddvorie 18 1 4
1770/2 168 Zast. ploha a nddvorie 16 1 4
1770/3 1455 Zast. ploha a nddvorie 16 1 4
1770/4 90 Zast. ploha anadvorie 16 1 4
1770/5 42 Zast. ploha a nadvorie 16 1 4
1770/6 552 Zast. ploha a nddvorie 16 1 1
1773/1 62 Zast. ploha a nddvorie 18 1 1
1773/2 247 Zast. ploha a nddvorie 16 1

1773/3 478 Zast. ploha a nddvorie 16 1

1773/4 87 Zast. ploha a nadvorie 16 1

1775 158 Zast. ploha a nddvorie 16 1

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny



Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 7/2024

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym Cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a icelova komunikacia, lesna cesta,
pol'né cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

1 - Opravnena drzba k pozemku

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

Supisné ¢islo  na parc. C. Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
1047 1775 15 Administrativna budova 1
1048 1770/6 20 Laboratérium, jedalen 1
1049 1769 15 Administrativna budova 1
1817 1768 20 Prevadzkova budova 1
1818 1770/3 1 Bud. susiarne a sklad, kotolnia, kompreso 1
2382 1773/4 20 Sklad techn. zariad. 1
4499 1758/9,1754/2 18 Trafostanica 1
4500 1770/2 1 Sklad expedicie 1
4501 1770/4 20 Recirkula¢né nadrZe a mikroveZe 1
4502 1770/5 18 Regulacnd stanica plynu 1
4503 1773/2 1 Sklad obalov, olejov, chemikalii 1
4504 1773/3 1 Oblukova hala, sklad 1

1 - Priemyselna budova

15 - Administrativna budova

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a
precerpavacia stanica, ipraviia vody, transformacnd stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo ¢istiarne
odpadovych véd a iné)

20 - Ind budova

1 - 1 Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

2 Gemermilk rs, s.r.0., Bélu Bartéka 41, Rimavska Sobota, PSC 979 01, SR, IC0: 31592848
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

kupna zml. V 1146/2009 - 628/09

Zmena nazvu R 222/2009-806/2009;

Iné udaje:

Bez zapisu

Poznamky:

Zacatie vykonu zalozného prava od Ing. Lubomira UZika, Eduarda Putru 3431/18, 979 01 Rimavska Sobota ako
zaloZného veritel'a formou drazby na stavby a pozemky C KN parc. ¢. 1754/1, 1754 /2 (C.s. 4499 trafostanica),
1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9 (¢.s. 4499 trafostanica), 1758/10,1758/11, 1768 (¢.s. 1817
prevadzkova budova), 1769 (¢.s. 1049 administrativna budova), 1770/1, 1770/2 (C.s. 4500 sklad expedicie),
1770/3 (¢.s. 1818 budova susiarne a sklad, kotolia, kopresorovia), 1770/4 (¢.s. 4501 recirkula¢né nadrze a
mikroveZe), 1770/5 (¢.s. 4502 regulacnd stanica plynu), 1770/6 (¢.s. 1048 laboratérium, jedaleii), 1773/1,
1773/2 (¢.s. 4503 sklad obalov, olejov, chemikalif), 1773/3 (¢.s. 4504 oblikova hala, sklad), 1773 /4 (¢.s. 2382
sklad techn. zariad.), 1775 (€.s. 1047 administrativna budova), podl'a P 386/2023, zapisané diia 27.10.2023 -
1112/2023,

Poznamenava sa nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym sa zalovanému Ing. Lubomir Uzik, Eduarda Putru
3431/18,979 01 Rimavska Sobota uklada povinnost zdrzat sa vykonu zalozného prava na pozemky C KN parc.c.
1754/1,1754/2,1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9,1758/10,1758/11, 1768, 1769, 1770/1,
1770/2,1770/3,1770/4,1770/5,1770/6,1773/1,1773/2,1773/3,1773/4, 1775 a na stavby sup.c. 1047
administrativna budova na C KN parc.¢. 1775, stp.¢. 1048 laboratérium, jedalen na C KN parc.¢. 1770/6, sup.cC.
1049 administrativna budova na C KN parc.¢. 1769, sup.¢. 1817 prevadzkova budova na C KN parc.¢. 1768, sup.c.
1818 budova susiarne a sklad, kotolia, kompreso na C KN parc.¢. 1770/3, stup.¢. 2382 sklad techn. zar. na C KN
parc.C. 1773 /4, sup.¢. 4499 trafostanica na C KN parc.¢. 1754/2, 1758/9, sup.¢. 4500 sklad expedicie na C KN
parc.c. 1770/2, stip.¢. 4501 recirkulacné nadrze a mikroveze na C KN parc.¢. 1770/4, sup.c. 4502 regulacna
stanica plynu na C KN parc.¢. 1770/5, sup.¢. 4503 sklad obalov, olejov a chemikalii na C KN parc.¢. 1773/2, sup.c.
4504 oblukova hala, sklad na C KN parc.¢. 1773/3, podl'a zn. 65Cb/44/2023-122 (P 30/2024), zapisané dna
26.1.2024 - 104/2024

Iné idaje - nepriradené:
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Vymaz zalozného prava V 2613/2018 (Z1711/2019) - 752/2019
C. Tarchy:

2 ZaloZné pravo v prospech Ing. Lubomir UZi r. UZik, Eduarda Putru ¢. 3431/18, 979 01 Rimavska Sobota,
na pozemKy a stavby C KN parc.c. 1754/1, 1754 /2 (¢.sup. 4499 trafostanica), 1758/4, 1758/5, 1758/6, 1758/7,
1758/8,1758/9 (C.sup. 4499 trafostanica), 1758/10, 1758/11, 1768 (C.sup. 1817 prevadzkova buova), 1769
(¢.sip. 1049 administrativna budova), 1770/1, 1770/2 (¢.sup. 4500 sklad expedicie), 1770/3 (¢.sup. 1818
budova susiarne a sklad, kotoliia, kompreso), 1770/4 (¢.sup. 4501 recirkula¢né nadrze a mikroveZze), 1770/5
(¢.sip. 4502 regulacnd stanica plynu), 1770/6 (€.sup. 1048 laboratérium, jedalen), 1773/1, 1773/2 (¢.sap. 4503
sklad obalov, olejov, chemikalif), 1773 /3 (¢.sip. 4504 oblikova hala), 1773 /4 (¢.stp. 2382 sklad techn.zariad.),
1775 (C.sup. 1047 administrativna budova), podl'a zmluvy V 1149/2023, povolené diia 02.06.2023 - 590/23;

2 ZaloZné pravo na stavby a pozemky C KN parc. ¢.1775 (€.s. 1047 administrativna budova), 1770/6 (¢.s.
1048 laboratérium, jedaleti), 1769 (¢.s. 1049 administrativna budova), 1768 (¢.s. 1817 prevadzkova budova),
1770/3 (¢.s. 1818 budova susiarne a sklad,kotolna,kompreso), 1773/4 (¢.s. 2382 sklad techn. zariad.), 1758/9
(C.s. 4499 trafostanica), 1754/2 (¢.s. 4499 trafostanica), 1770/2 (C.s. 4500 sklad expedicie), 1770/4 (C.s. 4501
recirkulacné nadrze a mikroveze), 1770/5 (¢.s. 4502 regulacna stanica plynu), 1773/2 (¢.s. 4503 sklad obalov,
olejov, chemikalif), 1773/3 (¢.s. 4504 oblikova hala, sklad), 1754/1, 1758/4, 1758/5, 1758/6,1758/7, 1758/8,
1758/10,1758/11,1770/1,1773/1 v prospech navrhovatela AT DUNA]J, spol. .r.o., Safarikova 124, 048 01
Roziava, na nariadenie zabezpecovacieho opatrenia, podl'a Uznesenia pod sp.zn. 68Cb/140/2023 od Okresného
sudu Banska Bystrica, (Z 121/2024), zapisané dita 15.1.2024 - 65/24; 2 195/2024 - 77 /24

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana dna 15.1.2024 za pritomnosti zastupcu vlastnika
nehnutelnosti a zadstupcu objednavatel'a. Obhliadka nehnutel'nosti mi nebola umoZnen4, vykonala som len
obhliadku z exteriéru z verejne dostupnych priestorov. Fotodokumentacia exteriéru nehnutel'nost{ bola
vyhotovena znalcom diia 15.1.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, nie je mozné vykonat porovnanie technickej
dokumentacie so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, kdpia katastralnej mapy suhlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Administrativna budova sup. ¢. 1047 na parc. ¢. 1775 s prisluSenstvom,

Laboratérium a jedalen sup. ¢. 1048 na parc. €. 1770/6 s prisluSenstvom,

Administrativna budova sup. ¢. 1049 na parc. ¢. 1769 s prisluSenstvom

Prevadzkova budova stp. ¢. 1817 na parc. ¢. 1768 s prisluSenstvom

Budova suSiarne a skladu, kotolne, kompresa stp. ¢. 1818 na parc. ¢. 1770/3 s prisluSenstvom

Sklad tech. zariad. stp. ¢. 2382 na parc. €. 1773 /4 s prislusenstvom

Trafostanica sup. ¢. 4499 na parc. €. 1758/9, 1754 /2 s prislusenstvom

Sklad expedicie sup. ¢. 4500 na parc. ¢. 1770/2 s prisluSenstvom

Recirkula¢né nadrze a mikroveZe sup. ¢. 4501 na parc. ¢. 1770/4 s prisluSenstvom

Regulacnd stanica plynu sup. ¢. 4502 na parc. ¢. 1770/5 s prisluSenstvom

Sklad obalov, olejov, chemikalii stp. ¢. 4503 na parc. €. 1773 /2 s prisluSenstvom

Oblukova hala, skladu stp. ¢. 4505 na parc. €. 1773 /3 s prisluSenstvom a

Pozemky parc. ¢. 1754/1,1754/2,1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9,1758/10,1758/11, 1768,
1769,1770/1,1770/2,1770/3,1770/4,1770/5,1770/6,1773/1,1773/2,1773/3,1773/4, 1775 v k..
Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota, okres Rimavska Sobota

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie siti predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Podl'a izemného planu mesta Rimavska Sobota je funk¢né vyuzitie
Uzemia, v ktorom sa ohodnocované pozemKky nachadzaju - byvanie mestské v bytovych domoch. Zdroj:
https://www.rimavskasobota.sk/download_file_f.php?id=71473.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Objekt €. 1 - administrativna budova sup. ¢. 1049
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 1 - administrativna budova sup. ¢.: 1049 je postaveny na pozemku parc.c. 1769. Vzhl'adom na rozmery
nosného systému ma stavba charakter budovy. M4 jedno podzemné a dve nadzemné podlazia. Na 1.PP je
pracoviia a suSiaren, na 1.NP je vratnica jedaleii a Satne zamestnancov so socidlnymi zariadeniami. Na 2.NP je
administrativna ¢ast ¢lenena na kanceldrie, laboratérium a socialne zariadenia. Stavba je tradi¢nej murovanej
konstrukcie. Zdkladové konstrukcie si tvorené beténovymi pasmi pod nosnymi a deliacimi stenami. Obvodovy
plast je tvoreny z tehlového muriva hr. 45 cm. Zastrasenie tvori drevena vaznicova konstrukcia. Typ strechy je
sedlovy. Krytina je z palenej Skridly. Klampiarske konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby st uplné z
pozinkovaného plechu. Upravu vonkaj$ich a vnttornych povrchov tvori vapenna omietka hladka. Dvere st
prevazne drevené hladké, okna su v prevaznej Casti plastové s izola¢nym dvojsklom. Podlahy st bezného
Standardu (keramicka dlazba, vel’koplo$né laminatové dosky). Vykurovanie je tistredné s ocel'ovymi radidtormi,
TUV sa pripravuje centralne v plynovom zasobnikovom ohrievaéi. V budove je zrealizovany rozvod studenej,
teplej vody a kanalizacie z plastovych rir, rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie. Na stavbe je
zrealizovany bleskozvod. Rozvod splaskovej kanalizacie je napojeny na verejnu kanalizaciu. Vodovodnou
pripojkou je objekt napojeny na verejny vodovod, elektrickou a plynovou pripojkou na verejnu siet.

Urcenie veku a Zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1936. Na stavbe
je vykonavana beZnd oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujt vonkajsie znaky portch. Zivotnost
stavby preto stanovujem odbornym odhadom na 150 rokov.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katal6govému objektu nema ohodnocovany objekt vytahy, preto pre polozku €. 24 urcujem koeficient
Standardu 0. Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt plastové okna preto pre polozku ¢. 13 - okna
urcujem koeficient Standardu 1,5.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: (29,5*9,3+3,65*%1,6)*0,25 70,05
Spodna stavba
Ov: 11,9%9,3%2,25 249,01
Vrchna stavba
OV: (29,5%9,3+3,65%1,6)*7,12+3,65%1,6*3 2012,47
ZastreSenie
Ot: (29,5%9,3*%(11,43-7,12)) /2 591,22
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 2922,75

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:
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Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Podzemné 19,3*11,9 110,67 2,25 2,25
Nadzemné 19,3*29,5+1,6*3,65 280,19 Repr. 3,5 35
Nadzemné 29,3*¥29,5 274,35 Repr. 3,5 3,5
Priemerna zastavana plocha: (280,19 + 274,35) / 2 =277,27 m?

Priemerna vyska podlazi: (110,67 * 2,25 + 280,19 * 3,5 + 274,35 * 3,5) / (110,67 + 280,19 +
274,35)=3,29 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 277,27) = 1,0066
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,29) = 0,9383
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cel?g\g;);])(lziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu cfll;?i;};:):n(zjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,88
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 16,70
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,87
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,90
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,90
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,96
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,97
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,96
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,96
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,39
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,96
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,94
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 591
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,96
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,96
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,99
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,97
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,96
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 591
Spolu 100,00 | 101,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=101,50 /100 =1,0150
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m3]
VH=93,01€/m3*3,613*1,0150* 1,0066 * 0,9383 * 0,939 * 1,00
VH =302,5017 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] |TS [%]
Objekt ¢. 1 - administrativna budova stp. ¢. 1049 1936 88 62 150 58,67 41,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 302,5017 €/m3 * 2922,75 m3 884 136,84
Technicka hodnota 41,33 %z 884 136,84 € 365413,76

2.1.2 Objekt . 2 - prevadzkova budova sup.¢. 1817
POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberdm popis do zna¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Prevadzkova budova stp. ¢. 1817 je postavena na pozemku parc.¢.1768. VzhlI'adom na rozmery nosného systému
ma stavba charakter budovy. M4 3 nadzemné podlaZia. Na 1.NP st priestory na vyrobu masla. Na 2.NPsu sklady a
dielne. Na 3.NP su priestory na vyrobu tvarohu a Specialit.

Stavba je v mensej Casti podorysu tradicnej murovanej konstrukcie a v prevaznej Casti Zelezobeténovej
skeletovej konstrukcie. Zakladové konstrukcie st tvorené beténovymi pasmi a patkami. Obvodovy plast je
tvoreny z tehlového muriva hr. do 40 cm. Zastrasenie tvori drevena sedlova strecha vaznicovej konstrukcie a
jednoplastova plocha strecha. Krytina je z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie strechy a ostatnych
prvkov stavby st z pozinkovaného plechu. Upravu vonkaj$ich a vnitornych povrchov tvori vipenna omietka
hladka. Dvere su prevaZzne drevené hladké, okna su plastové s izolatnym dvojsklom a Ciasto¢ne st okenné otvory
s kopilitovou vyplnou. Podlahy st bezného standardu (keramicka dlazba). Vykurovanie je istredné s ocelovymi
registrami. TUV sa pripravuje centralne. V budove je zrealizovany rozvod studenej, teplej vody a kanalizécie,
rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie a rozvoz tlaceného vzduchu. Na stavbe je zrealizovany
bleskozvod. Rozvod splaskovej kanalizacie je napojeny na verejnu kanalizaciu. Vodovodnou pripojkou je objekt
napojeny na verejny vodovod, elektrickou pripojkou na verejnu siet.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1936, v roku
1952 bola pristavana ¢ast vyroby masla tvarohu a dielnf a pé6vodna stavba bola kompletne zrekonstruovana
preto pri vypocte poc¢itam z rokom vystavby 1936 avSak uvaZujem s celkovou Zivotnostou 140 rokov. Na stavbe
je vykonavand beZna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky portch.
Opotrebovanie pocitam linedrnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - ky

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt hygienické zariadenia a WC, preto pre polozku ¢. 23
urcujem koeficient Standardu 0. Oproti kataldgovému objektu ma ohodnocovany objekt plastové okna, preto pre
polozku €. 13 (okna) urcujem koeficient Standardu 1,5. Oproti katal6govému objektu ma ohodnocovany objekt
vel'kd plochu vnutornych keramickych obkladov, preto pre polozku €. 9 (vnitorné keramické obklady) urcujem
koeficient Standardu 3. Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt rozvod stlac¢eného vzduchu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0Z: (46,3*18,5-6,5%2,4)*0,25 210,24
Vrchna stavba
Ov: (46,3*18,5-6,5%2,4)*7,4+19,8%18,5%(3,05+4,1) 8842,08
ZastreSenie
0z: (16,1*6,5)*0,5 52,33
Obstavany priestor stavby celkom 9 104,65




Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 7/2024

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260=71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 39,8*18,5-2,4*6,5 720,7 Repr. 7,4 7,4
Nadzemné 218,5*%19,8 366,3 Repr. 3,05 3,05
Nadzemné 3/19,8*%18,5 366,3 Repr./4,1 4,1
Priemerna zastavana plocha: (720,7 + 366,3 + 366,3) / 3 = 484,43 m?

Priemerna vyska podlazi: (720,7* 7,4 + 366,3 * 3,05 + 366,3 *4,1) / (720,7 + 366,3 + 366,3)
=547 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 484,43) = 0,9695
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 5,47) = 0,6839
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce&‘g‘foy/ol;(;ziiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu cflﬂ((;:’l}(,)?:n(tjel
stavby [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,84
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 20,62
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 10,78
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,88
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,96
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,88
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 3,00 3,00 2,94
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,94
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,94
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 0,98
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,35
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,94
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,92
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,88
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,96
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,96
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,98
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,90
Dalsie konstrukcie
26 Rozvod stlaceného vzduchu - - 0,50 0,49
Spolu 100,00 102,00 100,00

10
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,00 /100 =1,0200

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * km  [€/m3]

VH=71,57 €/m3* 3,613 *1,0200 * 0,9695 * 0,6839 * 1,158 * 1,00
VH =202,5108 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T [rok]|Z[rokl| 0[%] |TS[%]
Objekt ¢. 2 - prevadzkova budova sup.¢. 1817 1936 88 52 140 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 202,5108 €/m3 * 9104,65 m3 1843 789,96
Technicki hodnota 37,14 %z 1843 789,96 € 684 783,59

2.1.3 Objekt ¢. 3 - sklad sup. ¢. 1818
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 3 - sklad sup. €. 1818 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1770/3. Objekt ma spolo¢né stp.C. s objektom ¢.
4 - budovou susiarne. Vzhl'adom na rozmery nosného systému ma stavba charakter budovy. Ma jedno nadzemné
podlazie. Na 1.NP je sklad.

Stavba je ocel'ovej skeletovej konstrukcie s vymurovkou. Zadkladové konstrukcie sd tvorené beténovymi pasmi a
patkami. Obvodovy plast je tvoreny z tehlového muriva re. 30 cm. Strop je zo Zelezobeténovych
prefabrikovanych panelov. ZastreSenie tvori jednoplastova plocha strecha. Krytina je z félie. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby su z pozinkovaného plechu. Upravu vonkajsich a vntitornych
povrchov tvori vapenna omietka hladka. Okenné otvory st so sklobeténovou vyplitou. Vrata su kovové otvaravé
arolovacie. Podlahy st liate s protiprasnou upravou. Vykurovanie je centralne s parou a kalorimetrami. V
budove je zrealizovany rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1973. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky portuch. Celkovt
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katal6govému objektu nema ohodnocovany objekt schody, preto pre polozku €. 10 urcujem koeficient
Standardu 0. Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt rolovacie vrata, preto pre polozku ¢. 12
(vrata) urcujem koeficient Standardu 1,5.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 71 budovy pre skladovanie potravin, pochitok a ndpojov
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

0z: 7,6*5,8%0,25 11,02
Vrchna stavba

Ov: 7,6%5,8%2,7 119,02

ZastreSenie
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Ot: 7,6%5,8%0,35 15,43
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 145,47

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 17,6*5,8 44,08 Repr. 3,05 3,05
Priemerna zastavana plocha: (44,08) / 1 =44,08 m?

Priemerna vyska podlazi: (44,08 * 3,05) / (44,08) =3,05m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 44,08) = 1,4645
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,05) = 0,9885
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce&‘g‘{g/ol;(;ziiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cfll;(;:l}:)?:n(tjel
stavby [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,07
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 30,11
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,07
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,04
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,02
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,02
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,01
12 Vrata 3,00 1,50 4,50 4,52
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,02
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,02
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,03
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,03
Spolu 100,00 | 99,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=99,50 / 100 = 0,9950
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]
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VH = 68,21 €/m3* 3,613 * 0,9950 * 1,4645 * 0,9885 * 1,032 * 1,00
VH = 366,3404 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘0 [%]‘ TS [%]
Objekt ¢. 3 - sklad sup. ¢. 1818 1973 51 49 100 51,00 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 366,3404 €/m3 * 145,47 m3 53291,54
Technicka hodnota 49,00 %z 53 291,54 € 26112,85

2.1.4 Objekt €. 4 - suSiaren sup. ¢. 1818
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt C. 4 - susSiaren sup. €. 1818 je postaveny na pozemkKku parc. ¢. 1768. Objekt ma spoloc¢né sup.c. s objektom ¢.
3 - budovou skladu. Vzhl'adom na rozmery nosného systému ma stavba charakter budovy. Ma jedno nadzemné
podlazie. Na 1.NP je baliarei, suSiaren, dieliia, Satne zamestnancov s hygienickymi zariadeniami, kotolna,
elektricka rozvodiia, strojoviia chladenia a kompresoroviia.

Stavba je kovovej skeletovej konstrukcie. Zakladové konstrukcie st tvorené beténovymi pasmi a patkami.
Obvodovy plast je tvoreny z tehlového muriva hr.. 30 cm s PUR panelmi. Strop je zo Zelezobeténovych
prefabrikovanych panelov. Zastresenie tvori jednoplastova plocha strecha. Krytina je z félie. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby st z pozinkovaného plechu. Upravu vonkaj$ich a vntitornych
povrchov tvori vapenna omietka hladka a poplastovany plech PUR panelov. Vyplne okennych otvorov st z
plastovych komorovych tabul’ a z kovovych okien. Vrata st kovové otvaravé. Podlahy su liate s protiprasnou
upravou a z keramickej dlazby. Vykurovanie je centralne s parou a kalorimetrami. V budove je zrealizovany
rozvod studenej a teplej vody, kanalizacie, plynu, svetelnej a motorickej elektroinstalacie a rozvod stlaceného
vzduchu. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a Zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1973. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujui vonkajsie znaky poruch. Celkovi
zZivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - ky

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt vytah, preto pre polozku ¢. 24 urc¢ujem koeficient
Standardu 0. Oproti katal6govému objektu ma ohodnocovany objekt zvysSenud plochu keramickych obkladov,
preto pre polozku ¢. 9 (vnitorné keramické obklady) urcujem koeficient Standardu 2,0.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: (46*21,5+4,5*5,8)*0,25 253,78
Vrchna stavba
Ov: (21,5%15,5+17,9*6)*4,8+12,6*6*8+(17,9+12,6)*15,5*17,9+5,8%4,5*3,6 11 276,11
ZastreSenie
Ot: (46*21,5+4,5*5,8)*0,6 609,06
Obstavany priestor stavby celkom 12 138,95
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260=71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 121,5*%15,5+15,5%30,5+6*12,6 881,6 Repr. 4,8 4,8
Nadzemné 2 6%12,6 75,6 3,2 3,2
Priemerna zastavana plocha: (881,6) / 1 =881,60 m?

Priemerna vyska podlazi: (881,6 *4,8+75,6*3,2)/(881,6+75,6)=4,67m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 881,6) = 0,9472
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,67) = 0,7497
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce&‘g‘{g/ol;(;ziiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cfll;(;:l}:)?:n(tjel

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,00
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 21,00
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 2,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,00
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,00
Spolu 100,00 | 100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 /100 =1,0000

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH=71,57 €/m3* 3,613 *1,0000 * 0,9472 * 0,7497 * 1,032 * 1,00
VH = 189,4994 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] |Z[rokl| 0[%] | TS [%]
Objekt & 4 - susiarefi sup. & 1818 1973 51 49 100 51,00 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 189,4994 €/m3 * 12138,95 m3 2300 323,74
Technickd hodnota 49,00 %z 2300 323,74 € 1127 158,63

2.1.5 Objekt €. 5 . laboratdorium, jedalen sup. ¢. 1048
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 5 - laboratérium, jedaleii sup. ¢. 1048 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1770/6. Vzhl'adom na rozmery
nosného systému ma stavba charakter budovy. Ma jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno podkrovné
podlazie. Na 1.PP je sklad a kotolna, na 1.NP je elektro predajna, serverovina a Satne zamestnancov so socialnymi
zariadeniami, na 1.PK je administrativna cast ¢lenena na kancelarie a socialne zariadenia.

Stavba je tradi¢nej murovanej konStrukcie. Zakladové konstrukcie s tvorené beténovymi pasmi pod nosnymi a
deliacimi stenami. Obvodovy plast je tvoreny z tehlového muriva hr.. 45 cm. ZastreSenie tvori drevend vaznicova
konstrukcia. Typ strechy je sedlovy a pultovy. Krytina je z palenej Skridle. Klampiarske konstrukcie strechy a
ostatnych prvkov stavby st z pozinkovaného plechu. Upravu vonkajsich a vntitornych povrchov tvori vapenna
omietka hladka. Dvere su prevazne drevené hladké, okna st v prevaznej Casti plastové s izola¢nym dvojsklom.
Podlahy st bezného standardu (keramicka dlazba, vel'koplo$sné laminatové dosky). Vykurovanie je tistredné
kotlom na zemny plyn (obchod mé samostatny) s ocel'ovymi radiatormi. TUV sa pripravuje centralne v plynovom
zasobnikovom ohrievadi. V budove je zrealizovany rozvod studenej a teplej vody a kanalizacie z plastovych rr,
rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie. Rozvod splaskovej kanalizacie je napojeny na verejnu
kanalizaciu. Vodovodnou pripojkou je objekt napojeny na verejny vodovod, elektrickou a plynovou pripojkou na
verejnu siet. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a Zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1936. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky portch. Celkovi
zZivotnost stanovujem odbornym odhadom na 160 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - ky

Oproti katal6govému objektu nema ohodnocovany objekt vybavenie kuchyi a vytahy, preto pre polozky ¢. 22 a ¢.
24 urcujem koeficient Standardu 0. Oproti katal6govému objektu ma ohodnocovany objekt plastové okn3, preto
pre polozku ¢. 13 (okna) urcujem koeficient standardu 1,5.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: (21,5%13,5+6*3,5+(15,2+3,5)*6,8)*0,25 109,60
Spodna stavba
Os: ((31,3-8,85)*9,3+21,5*8,85)*2,4 957,74
Vrchna stavba
Ov: (21,5%13,5+6*3,5+(15,2+3,5)*6,8)*3,5 1534,44
ZastreSenie
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Ot: (9,5*%13,5*%4)/2+(12*17%*5,35) /2+(15,2%6,8*2,5) /2 931,40
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 3533,18

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2618 /30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Podzemné 1 21,5*%8,85+22,45%9,3 399,06 2,7 2,7
Nadzemné 1 21,5%13,5+6*3,5+(15,2+3,5)*6,8 438,41 Repr. 4 4
Priemerna zastavana plocha: (438,41) / 1 =438,41 m?

Priemerna vyska podlazi: (399,06 *2,7 + 438,41 *4) / (399,06 + 438,41) = 3,38 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 438,41) = 0,9747
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,38) = 0,9213
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce&‘g‘foy/ol;(;ziiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu cfll(l)(()i‘lll}(,)g:n(tjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,00
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,50 9,00 9,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
22 Vybavenie kuchyni 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,00
Spolu 100,00 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =100,00 /100 =1,0000
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
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Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m3]
VH = 86,90 €/m3 * 3,613 * 1,0000 * 0,9747 * 0,9213 * 0,939 * 1,00
VH = 264,7435 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Objekt ¢. 5 . laboratérium, jedalen sup. ¢. 1048 1936 88 77 165 53,33 46,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 264,7435 €/m3*3533,18 m3 935 386,44
Technicka hodnota 46,67 %z 935 386,44 € 436 544,85

2.1.6 Objekt . 6 - sklad expedicie sup.c. 4500
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 6 - sklad expedicie sup. ¢. 4500 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1770/2. Vzhl'adom na rozmery
nosného systému ma stavba charakter budovy. M4 jedno nadzemné podlazie. Na 1.NP je sklad.

Stavba je betonovej skeletovej konstrukcie s vimurovkou. Zakladové konstrukcie sd tvorené beténovymi pasmi a
patkami. Obvodovy plast je tvoreny z tehlového muriva hr.. 30 cm. Strop je zo Zelezobeténovych
prefabrikovanych panelov. Zastresenie tvori jednoplastova plocha strecha. Krytina je z félie. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby su z pozinkovaného plechu. Upravu vonkajsich tvori zdrsnena
omietka a vnatornych povrchov vapenna omietka hladka. Vrata su chladiarenské nerezové. Podlahy z keramickej
dlazby. Vykurovanie je centralne s kovovymi vykurovacimi telesami. V budove je zrealizovany rozvod svetelnej a
motorickej elektroinstalacie. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1977. Na stavbe
je vykonavand beZna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky poruch. Celkovi
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linedrnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt schody a okn3, preto pre polozky ¢. 10 a ¢. 13 urcujem
koeficient Standardu 0. Oproti katal6govému objektu ma ohodnocovany objekt nerezové chladiarenské vrata,
preto pre polozku ¢. 12 urcujem koeficient Standardu 3,0. Oproti katalégovému objektu, ma ohodnocovany
objekt vnutorné keramické obklady a vykurovanie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 71 budovy pre skladovanie potravin, pochitok a napojov
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z:12,8*12,8%0,5 81,92
Vrchna stavba
Ov: 12,8*%12,8*%4,7 770,05
Zastresenie
0ot: 12,8*12,8*0,1 16,38
Obstavany priestor stavby celkom 868,35

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 112,8*12,8 163,84 Repr. 4,7 4,7
Priemerna zastavana plocha: (163,84) /1 =163,84 m?

Priemerna vyska podlazi: (163,84 *4,7) / (163,84) =4,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 163,84) = 1,0665
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,7) = 0,7468
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce&‘g‘{g/ol;(;ziiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cfll;(;:l}:)?:n(tjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 12,87
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 29,71
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 13,86
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,93
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,20 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
12 Vrata 3,00 3,00 9,00 8,91
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,97
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,94
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,95
Spolu 100,00 | 101,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,00 /100 =1,0100
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]
VH=68,21€/m3*3,613*1,0100 * 1,0665 *0,7468 * 1,158 * 1,00
VH = 229,5679 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Objekt ¢. 6 - sklad expedicie sup.c. 4500 1977 47 53 100 47,00 53,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 229,5679 €/m3 * 868,35 m3 199 345,29
Technicka hodnota 53,00 % z 199 345,29 € 105 653,00

2.1.7 Objekt €. 7 - sklad obalov, olejov a chemikalii sap. ¢. 4503
POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberdm popis do zna¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 7 - sklad obalov, olejov a chemikalif sup. ¢. 4503 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1773 /2. Vzhl'adom na
rozmery nosného systému ma stavba charakter budovy. M4 jedno nadzemné podlaZzie. Na 1.NP st sklady obalov.
sklad olejov a sklad chemikalii.

Stavba je betonovej skeletovej konstrukcie s vymurovkou. Zakladové konstrukcie su tvorené beténovymi pasmi a
patkami. Obvodovy plast je tvoreny z tehlového muriva hr.. 30 cm. Strop je zo Zelezobeténovych
prefabrikovanych panelov. Zastresenie tvori jednoplastova plocha strecha. Krytina je z félie. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby sii z pozinkovaného plechu. Upravu vonkajsich tvori zdrsnena
omietka a vnditornych povrchov vdpenna omietka hladka. Vrata si kovové otvaravé. Podlahy sd z cementového
poteru s protipraSnym naterom. V budove je zrealizovany rozvod svetelnej a motorickej elektroinsStalacie. Na
stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a Zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1989. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky poruch. Celkovi
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 90 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metdédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - ky

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt schody a okn3, preto pre polozky ¢. 10 a ¢. 13 urcujem
koeficient Standardu 0. Oproti kataldgovému objektu ma ohodnocovany objekt nerezové chladiarenské vrata,
preto pre polozku ¢. 12 urcujem koeficient standardu 3,0.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 71 budovy pre skladovanie potravin, pochitok a napojov
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: (10,75*10,3+13,8*7,8)*0,25 54,59
Vrchna stavba
Ov: 10,75*%10,3*4,6+13,8*7,8*3,15 848,40
ZastreSenie
10,75*10,3*0,2+(13,8*7,8*0,85) /2 67,89
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 970,88

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘Repr.‘ Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 110,75*%10,3+13,8*7,8 218,37 Repr. 39 3,9
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Priemerna zastavana plocha: (218,37) / 1 =218,37 m?

Priemerna vyska podlazi: (218,37*3,9) / (218,37) =3,90 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 218,37) = 1,0299
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,9) = 0,8385

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce&‘g‘foy/:]";(:)iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu cflltl)?i:’l}(,)?eon(tjel
stavby [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 12,87
2 Zvislé konsStrukcie 30,00 1,00 30,00 29,71
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 13,86
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,93
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
12 Vrata 3,00 3,00 9,00 891
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,97
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,94
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,95
Spolu 100,00 | 101,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,00 /100 =1,0100
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]
VH=68,21€/m3*3,613*1,0100 * 1,0299 * 0,8385 * 0,939 * 1,00
VH =201,8371 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] |TS [%]
Objekt ¢. 7 - sklad obalov, olejov a chemikalii
sup. €. 4503

1989 35 55 90 38,89 61,11
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 201,8371 €/m3* 970,88 m3 195 959,60
Technicki hodnota 61,11 % z 195 959,60 € 119 750,91

2.1.8 Objekt ¢. 7 - sklad obalov, olejov a chemik. sup. ¢. 4503, cast’ sklad
suseného mlieka

POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberdm popis do zna¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 7 - sklad obalov, olejov a chemikalif sup. ¢. 4503, cast sklad suSeného mlieka je postaveny na pozemku
parc. €. 1773 /2. Vzhl'adom na rozmery nosného systému ma stavba charakter budovy. M4 jedno nadzemné
podlazie. Na 1.NP je sklad suseného mlieka.

Stavba je betonovej skeletovej konstrukcie s vyplnou sendvicovymi PUR panelmi. Zakladové konstrukcie st
tvorené beténovymi pasmi a patkami. Obvodovy plast je tvoreny sendviCovymi pur panelmi. Strop tvori podbitie
krovu komorovymi panelmi LEXAN. ZastreSenie tvori sedlova strecha z priehradovych vaznikov. Krytina je z
pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby su z pozinkovaného plechu.
Upravu vonkajsich a vnitornych povrchov tvori tiprava panelov z vyroby. Vrata a dvere st z PUR lamiel. Podlahy
su z cementového poteru s protiprasnym naterom. V budove je zrealizovany rozvod svetelnej a motorickej
elektroinstalacie. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a Zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1989. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky portuch. Celkovt
zZivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - ky

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt schody, okna a ostatné konstrukcie, preto pre polozky
€. 10, ¢. 13 a €. 25 urcujem koeficient Standardu 0. Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt dvere a
vrata z PUR lamiel, preto pre polozky ¢. 11 a ¢. 12 urcujem koeficient standardu 2,0.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 71 budovy pre skladovanie potravin, pochitok a ndpojov
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: 11,4*4,5%0,25 12,83
Vrchna stavba
Ov: 11,4*4,5*4,8 246,24
ZastreSenie
Ot: (11,4*4,5%0,8) /2 20,52
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 279,59

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m] ‘
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Nadzemné 111,4*4,5 51,3 Repr. 4,8 4,8
Priemerna zastavana plocha: (51,3) /1=51,30 m?
Priemerna vyska podlazi: (51,3*4,8) /(51,3) =4,80m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 51,3) =1,3878
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,8) = 0,7375
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Celill(;\[rz;g(::(li)iiel Koef. Stand. ksi Uprig?*pl?;iiielu Cﬁzg;};:):n(tiel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 12,87
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,20 36,00 35,65
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 13,86
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,93
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 2,00 4,00 3,96
12 Vrata 3,00 2,00 6,00 5,94
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,97
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,94
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | 101,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,00 /100 =1,0100
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m3]
VH=68,21€/m3*3,613*1,0100 * 1,3878 *0,7375 * 0,939 * 1,00
VH = 239,2169 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania |V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Objekt ¢. 7 - sklad obalov, olejov a chemik. sup. €.
4503, cast’ sklad suseného mlieka

1989 35 65 100 35,00 = 65,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 239,2169 €/m3 * 279,59 m3 66 882,65
Technicki hodnota 65,00 % z 66 882,65 € 43 473,72

2.1.9 Objekt ¢. 8 - oblukova hala, sklad sup. ¢. 4504
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberdm popis do zna¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 8 - oblukova hala, sklad sup. ¢. 4504 je postavena na pozemku parc. ¢. 1773/3. Vzhl'adom na rozmery
nosného systému ma stavba charakter haly. Ma jedno nadzemné podlazie. Na 1.NP je sklad.

Stavba je kovovej konstrukcie z oblikovych priehradovych nosnikov. Zakladové konstrukcie su tvorené
beténovymi pasmi a patkami. Obvodovy plast je tvoreny z hlinikového profilovaného plechu a z
azbestocementovej vinovky. Vrata a dvere su kovové. Podlahy tvoria cestné panely. V hale je zrealizovany rozvod
svetelnej a motorickej elektroinstalacie. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1989. Na stavbe
je vykonavand beZna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky portch. Celkovi
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov. Opotrebenie pocitam linedrnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt strop, klampiarske konStrukcie, ipravy povrchov,
schody, oknd a ostatné konstrukcie, preto pre polozky €. 3, 6, 7, 8, 10, 13 a ¢. 25 urcujem koeficient standardu 0.
Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt nerezové chladiarenské vrata, preto pre polozku ¢. 12
urcujem koeficient Standardu 3,0. Oproti katalégovému objektu, ma ohodnocovany objekt vnitorné keramické
obklady a vykurovanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 61 haly pre skladovanie potravin, pochit'ok a napojov
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

0z: 36,3*13*0,15 70,79
Vrchna stavba

Ov: 3,1415*6,5%6,5*36,3/2 2409,02
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 2479,81

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 =43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 136,3*13 4719 Repr. 6,5 6,5
Priemerna zastavana plocha: (471,9) /1=471,90 m?

Priemerna vyska podlazi: (471,9*%6,5) / (471,9) =6,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 471,9) = 0,9709
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve=0,40 + (3,60 / 6,5) = 0,9538

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cislo Nazov Ceﬁlg\fojf/o};(;(:)iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu cfll(l)(()i‘lll}(,)g:n(tjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 16,22

2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 39,19

3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 14,86

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,05

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00

7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,00 0,00 0,00

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,70

12 Vrata 2,00 3,00 6,00 8,11

13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,76

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 6,76

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,35

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 | 74,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=74,00 /100 =0,7400
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m?3]
VH =43,19€/m3* 3,613 *0,7400 *0,9709 * 0,9538 * 1,075 * 1,00
VH =114,9538 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] | TS[%]

Objekt ¢. 8 - obltikova hala, sklad sup. ¢. 4504 1989 35 45 80 43,75 56,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 114,9538 €/m3 * 2479,81 m3 285 063,58
Technicka hodnota 56,25 % z 285 063,58 € 160 348,26

2.1.10 Objekt ¢. 9 - techn. zariad. sup.c. 2382
POPIS STAVBY
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 7/2024

Nakol'ko mi nebola umoZznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 9 - sklad techn. zariad. stp. ¢. 2382 je postaveny na pozemKku parc. ¢. 1773 /4. Vzhl'adom na rozmery
nosného systému ma stavba charakter budovy. Ma jedno nadzemné podlazie. Na LV je stavba evidovana ako
sklad technického zariadenia. V ¢ase konania obhliadky (Ing. Jan Petrinec) je vyuzivana ako garaz pre tri osobné
motorové vozidla.

Stavba je zaloZena na beténovych zakladovych pasoch. Zvisla nosna konstrukcia je murovana v prevaznej miere z
tehal hr. 30 cm. Strop je Zelezobetdnovy rebierkovy uloZeny v sklone, ktory vytvara aj tvar stresného plasta.
Strecha je pokryta pozinkovanym plechom. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vnitorné
omietky su vapenné Stukové. Fasadne omietky su silikatové. Vrata s ocel'ové. Presvetlenie tvori sklobetdn.
Podlahy st z betdnovej mazaniny. Elektroinstalacia ma svetelné aj motorické rozvody. Je prevedena instalacia
bleskozvodov.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1996. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky portch. Celkovu
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katal6govému objektu nema ohodnocovany objekt schody, dvere, okna, vnitorny vodovod, vniitorna
kanalizaciu, vykurovanie, ohrev teplej vody, hygienické zariadenie a WC a ostatné konstrukcie, preto pre polozky
¢. 10,11, 13,15,18, 19, 21, 23 a €. 25 urcujem koeficient Standardu 0.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 62 budovy garazi osobnych automobilov
KS: 1242 Garazové budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: 14,4*6*0,5 43,20
Vrchna stavba
Ov: 14,4*6*2,55 220,32
ZastreSenie
Ot: (14,4*6%0,2) /2 8,64
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 272,16

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2129 /30,1260 =70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 14,4%6 86,4/ Repr. 2,55 2,55
Priemerna zastavana plocha: (86,4) / 1 =86,40 m?

Priemerna vyska podlazi: (86,4*2,55)/(86,4)=2,55m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 86,4) =1,1978

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 2,55) =1,1235

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel

Cislo Nazov Ce&‘g‘foy/l;(;dl.el Koef. Stand. ksi Upracv?*plgglelu hodnotenej
ol cpi Pi 7 KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 13,92
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2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 32,91
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,19
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,59
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,53
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,27
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,06
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,80
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,80
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,80
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,86
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,27
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 | 79,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=79,00 /100 =0,7900
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH=70,67 €/m3*3,613*0,7900 * 1,1978 * 1,1235 * 0,939 * 1,00
VH = 254,8902 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] |T[rok]| Z[rok] | 0[%] [Ts[%]
Objekt & 9 - techn. zariad. sup.&. 2382 1996 28 72 100 2800 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 254,8902 €/m3 * 272,16 m3 69 370,92
Technickd hodnota 72,00 % z 69 370,92 € 49 947,06

2.1.11 Objekt ¢. 10 - administrativna budova sup. ¢. 1049
POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberdm popis do zna¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:
Objekt €. 10 - administrativna budova stp. ¢. 1049 je postavena na pozemku parc. ¢. 1775. Vzhl'adom na rozmery
nosného systému ma stavba charakter budovy. M4 dve nadzemné podlaZia. Na 1.NP je vstup, chodba s
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predajiiami, predajne 2x (prip. kancelarie), hygienické zariadenia, kuchynka, schody. Na 2. NP su kancelarie 5%,
predsien, socidlne priestory, schody.

Stavba je zaloZena na beténovych zakladovych pasoch prekladanych kamenmi. Zvisla nosna konstrukcia je v
prevaznej miere zo zmieSaného muriva (kamen. tehly) hr. 700 mm. Strop nad 1.NP je klenbovy (valené a kriZové
klenby, prip. ¢iasto¢ne rovny strop) a na 2. NP je dreveny tramcekovy s podhl'adom. Schody na 2. NP st beténové
obloZené drevenym obkladom. Strecha je valbova tvorenda vaznicovym krovom, s krytinou z pozinkovaného
plechu. Klampiarske konstrukcie si z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky st vapenné stukové. Fasadne
omietky su silikatové. Dvere su v prevaznej miere plné dyhované a vstupné dvere su plastové. Okna su plastové s
izolacnym dvojsklom. podlahy su v prevaznej miere plavajice laminatové a v socialnych priestoroch a v pivnici
su z keramickych dlazdic. Vykurovanie je elektrické s elektrickymi konvektormi. Elektroinstalacia ma svetelné aj
motorické rozvody. Je prevedenad inStalacia bleskozvodov. Vyhotoveny je vnitorny rozvod teplej a studenej vody
z PVC potrubia, kanalizécia je z PVC. TUV je z centralneho zdroja - centralny bojler. Vniitorné hygienické
zariadenie tvoria umyvadla, WC, pisoare. V objekte je Struktirovana kabelaz a domovy vratnik. Rozvod
splaskovej kanalizacie je napojeny na verejnu kanalizaciu. Vodovodnou pripojkou je objekt napojeny na verejny
vodovod, elektrickou a plynovou pripojkou na verejnt siet’.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1913.V
priebehu existencie bola uzivana na rézne ucely. V poslednom obdobi bola uzivana vlastnikom v prevaznej miere
na administrativne dc¢ely v kombinacii s obchodnymi priestormi na prizemi. V roku 2001 prebehla na stavbe
rekonstrukcia - vymena okien, dveri, podlah, oprava vnutornych a vonkajsich omietok, statické spevnenie stavby,
elektroinstalacia, nater fasady ako aj rozvody vody, kanalizacie s novymi hygienickymi zariadeniami a kiirenim.
Na stavbe je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky poruch.
Celkovu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 160 rokov. Opotrebenie pocitam linedrnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt vytahy, preto pre polozku €. 24 urcujem koeficient
Standardu 0. Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt plastové okna a vstupné dvere, preto pre
polozku ¢. 13 urcujem koeficient standardu 1,5.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z:13,1*11,8*0,25 38,65
Vrchna stavba
Ov: 13,1*11,8*8,4 1298,47
ZastreSenie
Ot: 11,8%4*%(13,1/2-4/6-4/6) 246,23
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 1 583,35

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 113,1*11,8 154,58 Repr. 4,4 4.4
Nadzemné 213,1*11,8 154,58 Repr. 4 4
Priemerna zastavana plocha: (154,58 + 154,58) / 2 = 154,58 m?

Priemerna vyska podlazi: (154,58 * 4,4 + 154,58 *4) / (154,58 + 154,58) = 4,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 154,58) = 1,0753
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,2) = 0,8000

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cislo Nazov Ce&‘g‘foy/ol;(;ziiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu cfll(l)(()i‘lll}(,)g:n(tjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,88
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 16,70
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,87
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,90
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,90
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,96
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,97
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,96
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,96
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,39
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,96
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,94
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 591
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,96
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,96
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,99
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,97
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,96
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 591
Spolu 100,00 | 101,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,50 /100 =1,0150
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ks *km  [€/m?3]
VH=93,01€/m3*3,613*1,0150*1,0753*0,8000 * 0,939 *1,00
VH =275,5173 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] | TS[%]
Objekt ¢. 10 - administrativna budova stp. ¢. 1049 1913 111 49 160 69,38 30,63

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 275,5173 €/m3 * 1583,35 m3 436 240,32
Technicka hodnota 30,62 % z 436 240,32 € 133 576,79

2.1.12 Objekt ¢. 11 - recirkulacné nadrze a mikroveZe sup. ¢. 4501
POPIS STAVBY
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Nakol'ko mi nebola umoZznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 11 - recirkulacné nadrze a mikroveze stup. ¢. 4501 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1770/4. Stavba ma
jedno podzemné a jedno nadzemné podlazie. Na 1. PP je nadrz vody a kompresoroviia a na 1.NP st mikroveze.
Stavba je v podzemnej ¢asti Zelezobeténovej konstrukcie a nadzemnej ¢asti kovovej stipikovej konstrukcie.
Zakladové konstrukcie sd tvorené beténovymi doskami. Obvodovy plast je na 1. PP Zelezobeténovy, na 1. NP z
kovovych stipikov s jednostrannym oplechovanim z profilovaného plechu. Upravu vonkajsich a vntitornych
povrchov tvori nastrek. Podlaha je z cementového poteru. V objekte je zrealizovany rozvod chladenej vody. Iné
konstrukcie sa na stavbe nevyskytuju.

Urcenie veku a zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1973. Na stavbe
je vykonavand beZna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky portch. Celkovi
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linedrnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv
Oproti katalégovému objektu ma ohodnocovany objekt iba konstrukcie uvedené v popise, preto pre ostatné
konstrukcie urcujem koeficient Standardu 0.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 32 budovy upravovni véd
KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: 13,3*6,7*0,25 22,28
Spodna stavba
0s: 13,3%6,7*3 267,33
Vrchna stavba
Ov: 13,3%6,7%6,75 601,49
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 891,10

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2293 /30,1260 =76,11 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk =1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Podzemné 113,3*%6,7 89,11 Repr. 3 3
Nadzemné 113,3*%6,7 89,11 Repr. 6,75 6,75
Priemerna zastavana plocha: (89,11 +89,11) / 2=89,11 m?

Priemerna vyska podlazi: (89,11*3+89,11*6,75) /(89,11 +89,11) =4,88 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 89,11) = 1,1893
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,88) = 0,7303
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . < . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce}?g\g;;])(::dl-el Koef. Stand. ksi Upriv?*plgglelu hodnotenej
ol cp1 Pi " KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 14,49

2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 34,77

3 Stropy 13,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,70
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5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,45
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 7,25
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,35
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,90
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 4,35
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,35
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 10,14
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 4,35
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | 69,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=69,00 /100 = 0,6900
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * km  [€/m3]
VH=76,11€/m3* 3,613 *0,6900 * 1,1893 * 00,7303 * 1,032 * 1,00
VH=170,0714 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania| V[rok] |T[rok]| Z[rok] | 0[%] | TS[%]
O})]elft ¢. 11 - recirkula¢né nadrze a mikroveze 1973 51 49 100 51,00 49,00
sup. €. 4501
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 170,0714 €/m3 * 891,10 m3 151 550,62
Technicki hodnota 49,00 % z 151 550,62 € 74 259,80

2.1.13 Objekt ¢. 12 - regulacna stanica plynu sup. ¢. 4502
POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberdm popis do zna¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt €. 12 - regulacna stanica plynu sup. €. 4502 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1770/5. Vzhl'adom na
rozmery nosného systému ma stavba charakter budovy. Ma jedno nadzemné podlazie. Na 1.NP je regulacna
stanica plynu.

Stavba je tradi¢nej murovanej konstrukcie. Zakladové konstrukcie st tvorené beténovymi pasmi. Obvodovy
plast je tvoreny tehlovym murivom hr. 30 cm. Strop je zo Zelezobetdnovych prefabrikovanych panelov.
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ZastreSenie tvori jednoplastova plocha strecha. Krytina je z asfaltovej natavovanej lepenky. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby st z pozinkovaného plechu. Upravu vonkajsich povrchov tvori
Skrabana omietka brizolit a vnitornych povrchov vapenna omietka hladka. Okenné otvory su so sklobeténovou
vypliiou, dvere sd kovové. Vrata su kovové otvaravé. Podlahy st z cementového poteru. V budove je zrealizovany
rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a Zivotnosti:

Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1973. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajsie znaky portch. Celkovt
zZivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt schody, vykurovanie, vnutorny vodovod a kanalizaciu,

ohrev teplej vody a hygienické zariadenia a WC, preto pre polozky ¢. 10, 15,18, 19, 21 a 23 urcujem koeficient
Standardu 0.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 22 budovy strojovni, komresorovni, vymenikovych stanic, redukénych stanic plynu
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: 7,6%5,8%0,25 11,02
Vrchna stavba
Ov: 7,6%5,8*%2,7 119,02
ZastreSenie
Ot: 7,6%5,8%0,35 15,43
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 145,47

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 17,6*5,8 44,08 Repr. 3,05 3,05
Priemerna zastavana plocha: (44,08) / 1 =44,08 m?

Priemerna vyska podlazi: (44,08 * 3,05) / (44,08) =3,05m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 44,08) = 1,4645
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,05) = 0,9885
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce}?g\g;);])(::ziiel Koef. Stand. ksi Upri;:?*pl?::ielu cfll;?i;};:):niljel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,49
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 26,42
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,79
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,90
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,30
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,15
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 575
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,45
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9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,45
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,15
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,60
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,45
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,05
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,90
Spolu 100,00 | 87,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=87,00/100=0,8700
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg *km  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3* 3,613 *0,8700 * 1,4645 * 0,9885 * 0,939 * 1,00
VH =365,9279 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0 [%] |TS[%]
Objekt ¢. 12 - regulacna stanica plynu sup. ¢. 4502 1973 51 49 100 51,00 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 365,9279 €/m3 * 145,47 m3 53 231,53
Technicki hodnota 49,00 %z 53 231,53 € 26 083,45

2.1.14 Objekt ¢. 13 - trafostanica sup.c. 4499
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam popis do znac¢nej miery zo ZP 215/2021 Ing.
Jan Petrinec:

Stavebno - technicky popis:

Objekt ¢. 13 - trafostanica plynu sup. ¢. 4499 je postaveny na pozemku parc. ¢. 1754/2 a 1758/9. VzhI'adom na
rozmery nosného systému ma stavba charakter budovy. Ma jedno nadzemné podlazie. Na 1.NP je trafostanica.
Stavba je tradicnej murovanej konstrukcie. Zakladové konstrukcie st tvorené beténovymi pasmi. Obvodovy
plast je tvoreny tehlovym murivom hr. 30 cm. Strop je zo Zelezobetdnovych prefabrikovanych panelov.
ZastreSenie tvori jednoplastova plocha strecha. Krytina je z asfaltovej natavovanej lepenky. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatnych prvkov stavby sii z pozinkovaného plechu. Upravu vonkaj$ich povrchov tvori
Skrabana omietka brizolit a vntitornych povrchov vipenna omietka hladka. Okenné otvory su so sklobeténovou
vypliiou, dvere su kovové. Vrata si kovové otvaravé. Podlahy st z cementového poteru. V budove je zrealizovany
rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie. Na stavbe je zrealizovany bleskozvod.

Urcenie veku a zivotnosti:
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Vek povodnej stavby stanovujem na zaklade potvrdenia vlastnika. Budova bola postavena v roku 1973. Na stavbe
je vykonavana bezna oprava a udrzba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujui vonkajsie znaky portch. Celkovu
zZivotnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov. Opotrebenie pocitam linearnou metédou.

Koeficient vplyvu vybavenosti - kv

Oproti katalégovému objektu nema ohodnocovany objekt schody, vykurovanie, vnutorny vodovod a kanalizaciu,
ohrev teplej vody a hygienické zariadenia a WC, preto pre polozky ¢. 10, 15,18, 19, 21 a 23 urcujem koeficient
Standardu 0.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 24 budovy transformovn{ a meniarni
KS: 2214 Dial'kové elektrické rozvody
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z: 15,4*11,6*0,25 44,66
Vrchna stavba
Ov: 15,4*11,6*5,2 928,93
ZastreSenie
Ot: 15,4*11,6%0,3 53,59
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 1027,18

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 15,4*11,6 178,64 Repr. 5,2 5,2
Priemerna zastavana plocha: (178,64) / 1 =178,64 m?

Priemerna vyska podlazi: (178,64 *5,2) / (178,64) =5,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 178,64) = 1,0543
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 5,2) = 0,7038
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov ceﬁlg‘g;oliocziiel Koef. Stand. ksi Uprac;?*plgsc:ielu cfll;?i;};:)eon(tjel
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,49
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 26,42
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,79
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,90
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,30
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,15
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 575
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,45
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,45
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,15
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,60

33



Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 7/2024

14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,45
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,05
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,90
Spolu 100,00 | 87,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=87,00 /100=0,8700
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx *km [€/m3]

VH = 85,64 €/m3 * 3,613 * 0,8700 * 1,0543 * 0,7038 * 0,939 * 1,00
VH = 187,5612 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] | T [rok] |Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Objekt ¢. 13 - trafostanica sup.c¢. 4499 1973 51 49 100 51,00 = 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 187,5612 €/m3*1027,18 m3 192 659,11
Technicki hodnota 49,00 %z 192 659,11 € 94 402,96
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Spevnené plochy - asfaltové

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,8*3203 =2562,4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnené plochy - asfaltové 1990 34 6 40 85,00 15,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2562,4 m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,613 * 1,00 138 313,79
Technicki hodnota 15,00 % z 138 313,79 € 20747,07

2.2.2 Spevnené plochy - cestné panely

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.h) Cestné panely hribky 150 mm - vratane podklad. vrstiev

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
0,2*¥3203+554 = 1194,6 m2 ZP
kcu = 3,613

km =1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Virok] | Trokl | z[rok] | 0[%] | TS [%]
8500 15,00

Nazov ‘ Zaciatok uzivania

Spevnené plochy - cestné panely 1990 34 6 40

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1194,6 m2 ZP * 20,91 €/m2 ZP * 3,613 * 1,00 90 249,44
Technicka hodnota 15,00 %z 90 249,44 € 13537,42

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

‘V}'rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Nazov

Bytové a nebytové budovy (haly)

Vonkajsie apravy
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Objekt ¢. 1 - administrativna budova sup. ¢. 1049 884 136,84 365 413,76
Objekt ¢. 2 - prevadzkova budova sup.¢. 1817 1843 789,96 684 783,59
Objekt ¢. 3 - sklad sup. ¢. 1818 53 291,54 26 112,85
Objekt €. 4 - suSiaren stp. ¢. 1818 2300 323,74 1127 158,63
Objekt ¢. 5 . laboratérium, jedélen sup. ¢. 1048 935 386,44 436 544,85
Objekt ¢. 6 - sklad expedicie sup.c. 4500 199 345,29 105 653,00
Objekt ¢. 7 - sklad obalov, olejov a chemikalii sup. ¢. 4503 195 959,60 119 750,91
g}g];ieéts.ézn-ésﬁ(;ail?fgov, olejov a chemik. sup. ¢. 4503, Cast’ 66 882,65 43 473,72
Objekt ¢. 8 - oblikova hala, sklad sup. ¢. 4504 285 063,58 160 348,26
Objekt ¢. 9 - techn. zariad. sup.c. 2382 69 370,92 49 947,06
Objekt ¢. 10 - administrativna budova stp. ¢. 1049 436 240,32 133576,79
Objekt ¢. 11 - recirkula¢né nadrze a mikroveZe sup. €. 4501 151 550,62 74 259,80
Objekt ¢. 12 - regulana stanica plynu sup. ¢. 4502 53 231,53 26 083,45
Objekt ¢. 13 - trafostanica sup.c¢. 4499 192 659,11 94 402,96
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 7 667 232,14 3447 509,63
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Spevnené plochy - asfaltové 138313,79 20747,07
Spevnené plochy - cestné panely 90 249,44 13 537,42
Celkom za Vonkajsie upravy 228563,23 34 284,49
Celkom: ‘ 7 895 795,37 3481 794,12

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Predmetom ohodnotenia je aredl mliekarne Gemermilk pozostavajuci zo suboru budov, nachadzajuci sa v
zastavanom Uzemi mesta Rimavska Sobota, k.d. Rimavska Sobota, okres: Rimavska Sobota. Aredl je situovany v
SirSom centre mesta s dobrym dopravnym napojenim. Prevladajica zastavba je obytna a obchodu a sluzieb.
Mesto Rimavska Sobota LeZi v regione Malohont, v severozapadnej ¢asti Rimavskej kotliny na nive a

terase Rimavy. Severne od mesta sa dviha Revicka vrchovina, juznym smerom Cerova vrchovina. Severnym
okrajom prechadza cesta I/16 (Zvolen - KoSice), ktort krizuje I/72 na Brezno a 11/531 na Jesenské. Z Jesenského
vedie cez mesto Zelezni¢na trat do Brezna. Rimavska Sobota je vzdialena 26 km vychodne od Lucenca,

47 km juhozapadne od Roznavy a 53 km juhovychodne od Brezna. V meste Zije 21 527 obyvatel'ov (31.12.2022).
Vel'kosti mesta zodpoveda obclianska vybavenost.

V obci je MHD, primestska autobusova stanica, aj Zelezni¢na stanica. V lokalite je moZnost napojenia na vSetky
inZinierske siete. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli pocas obhliadky zaznamenané.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia su objekty v aredly vyuZzivané prevazne na tcel, na ktory st urcené a nie je predpoklad,
zZe by doslo zmene uZzivania na iny tcel.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV ¢. 9 k.d. Rimavska Sobota st zapisané poznamky a evidované tarchy vid'. LV ¢. 9 v prilohe ZP.

Na nehnutel'nosti sa viazu vecné prava tretich oséb vo forme zalozného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanych nehnutel'nosti a ich predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st
znalkyni zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

VSeobecna hodnota je stanovena ( v zmysle Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.) metédou polohovej diferenciacie, ktora
vychadza z Gpravy technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie, ktory je odvodeny z priemerného
koeficientu polohovej diferenciacie a zohl'adiiuje vplyvy trhu na v§eobecnt hodnotu.

Je vyuzita metodika vydana USI ZU Zilina, ktora udava priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre okresné
mestd a pre stavby nebytovych budov ostatnych v rozpiti 0,3 - 0,4. Pre dany pripad je stanoveny priemerny
koeficient vo vyske 0,4 - v zmysle metodiky - z d6vodu dobrej polohy a dobrého napojenia na cestnu siet.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,800
I1I1. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi i Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

3 I1. 0,800 8 6,40
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,400 7 2,80
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

Prislu$enstvo nehnutel'nosti
5 II1. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 I1. 0,800 10 8,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL 0,800 9 7,20
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 1I. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne 1L 0,400 5 2,00
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L. 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 0,800 7 5,60
telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 II. 0,800 7 5,60
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
13 okresny urad, banka, sud, daniovy drad, stredna $kola, I 0,800 10 8,00
poliklinika, kulttiirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,220 8 1,76
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 0,800 9 7,20
beZny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut.

11 0,400 8 3,20
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bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 V. 0,040 7 0,28
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
111 0,400 4 1,60
bezZny prenajom nehnutel'nosti
Nazor znalca
111 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu | 180 108,90
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =108,9/ 180 0,605
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 3 481 794,12 € * 0,605 2106 485,44 €

3.2 POZEMKY

Predmetom ohodnotenia si pozemky nachadzajlce sa v aredly Gemermilk v zastavanom tzemi mesta Rimavska
Sobota, k.. Rinavska Sobota. Pozemky st s vynimkou parc. ¢. 1758/8 evidované ako zastavané plochy a
nadvoria. Pozemok parc. ¢. 1758/8 je evidovany ako zahrada. Ohodnocované pozemky pozostavaju z parc. ¢.
1754/1,1754/2,1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9,1758/10,1758/11, 1768, 1769, 1770/1,
1770/2,1770/3,1770/4,1770/5,1770/6,1773/1,1773/2,1773/3,1773/4, 1775 evidovanych na LV ¢. 9.
Parcela ¢. 1775 je zastavana stavbou administrativnej budovy sup. ¢. 1047, parc. €. 1769 je zastavana budovou
laboratéria a jedalne sup. €. 1048, parc. €. 1769 je zastavana administrativnou budovou sup. ¢. 1049, parc. €. 1768
je zastavana prevadzkovou budovou sup. ¢. 1817, parc. ¢. 1770/3 je zastavand budovou susiarne a skladu, kolne,
kompresa sup. ¢. 1818, parc. ¢. 1773/4 je zastavana skladom techn. zariad. sup. ¢. 2382, parc. ¢. 1758/9 a 1754/2
su zastavané trafostanicou sup. ¢. 4499, parc. ¢. 1770/2 je zastavana skladom expedicie sup. ¢. 4500, parc. ¢.
1770/4 je zastavana recirkulacnymi nadrzami a mikrovezami stup. ¢. 4501, parc. ¢. 1770/5 je zastavana
regulac¢nou stanicou plynu sup. ¢. 4502, parc. ¢. 1773/2 je zastavana skladom obalov, olejov a chemikalif sup. ¢.
4503 a parc. ¢. 1773 /3 je zastavana oblikovou halou a skladom sup. ¢. 4504.

V meste je autobusova stanica a Zelezni¢na stanica. Infrastruktira v danej lokalite je dobra s inZinierskymi
sietami: vodovod,kanalizacia, plyn, elektrina. Pozemky st oplotené a si dostupné z verejnej komunikacie.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

Parcela ‘ Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m2] ‘ Spoluvlastnicky podiel |V§rmera [m2]
1754/1 zastavana plocha a nadvorie 441,00 1/1 441,00
1754/2 zastavana plocha a nadvorie 155,00 1/1 155,00
1758/4 zastavana plocha a nadvorie 40,00 1/1 40,00
1758/5 zastavana plocha a nadvorie 48,00 1/1 48,00
1758/6 zastavana plocha a nadvorie 1674,00 1/1 1674,00
1758/7 zastavana plocha a nadvorie 554,00 1/1 554,00
1758/8 zahrada 1053,00 1/1 1053,00
1758/9 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
1758/10 zastavana plocha a nadvorie 53,00 1/1 53,00
1758/11 zastavana plocha a nadvorie 116,00 1/1 116,00
1768 zastavana plocha a nadvorie 895,00 1/1 895,00
1769 zastavana plocha a nadvorie 279,00 1/1 279,00
1770/1 zastavana plocha a nadvorie 3203,00 1/1 3203,00
1770/2 zastavana plocha a nadvorie 168,00 1/1 168,00
1770/3 zastavana plocha a nadvorie 1455,00 1/1 1455,00
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1770/4 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1 90,00
1770/5 zastavana plocha a nadvorie 42,00 1/1 42,00
1770/6 zastavana plocha a nadvorie 552,00 1/1 552,00
1773/1 zastavana plocha a nadvorie 62,00 1/1 62,00
1773/2 zastavana plocha a nadvorie 247,00 1/1 247,00
1773/3 zastavana plocha a nadvorie 478,00 1/1 478,00
1773/4 zastavana plocha a nadvorie 87,00 1/1 87,00
1775 zastavana plocha a nadvorie 158,00 1/1 158,00
Spolu vymera | | | 1187100
Obec: Rimavska Sobota
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) ; Coa L .
- " . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . . . P P 1,30
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekredaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestich s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Kk C el . o . . .
Koeficient funkéného 12) zmjlesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuzitia Gzemia yty
ki - . , Y , - . . o
koeficient technickej 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , S , , .
koeficient povy3ujiicich 2 Pg:sgky:hﬁzizi:yzzz?;r; zaujmom o Kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
faktorov vy Iy )
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,00* 1,00 *1,20 *1,30 * 1,50 * 1,00 3,0420
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 9,96 €/m2 * 3,0420 30,30 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1754/1 441,00 m2*30,30 €/m2*1/1 13 362,30
parcela ¢. 1754/2 155,00 m2*30,30 €/m2*1/1 4 696,50
parcela ¢. 1758/4 40,00 m2*30,30 €/m2*1/1 1212,00
parcela ¢. 1758/5 48,00 m2*30,30 €/m2*1/1 1454,40
parcela ¢. 1758/6 1674,00 m2*30,30 €/m2*1/1 50 722,20
parcela ¢. 1758/7 554,00 m2* 30,30 €/m2*1/1 16 786,20
parcela ¢. 1758/8 1053,00mz*30,30€/m2*1/1 31905,90
parcela ¢. 1758/9 21,00 m2*30,30 €/m2*1/1 636,30
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parcela & 1758/10 53,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 1 605,90
parcela & 1758/11 116,00 m2 * 30,30 €/m2* 1/1 3514,80
parcela & 1768 895,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 27 118,50
parcela & 1769 279,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 8 453,70
parcela & 1770/1 3203,00 m?2 * 30,30 €/m2 * 1/1 97 050,90
parcela & 1770/2 168,00 m2 * 30,30 €/m2* 1/1 5 090,40
parcela & 1770/3 1 455,00 m? * 30,30 €/m2 * 1/1 44086,50
parcela & 1770/4 90,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 2 727,00
parcela & 1770/5 42,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 1272,60
parcela & 1770/6 552,00 m2 * 30,30 €/m2* 1/1 16 725,60
parcela & 1773/1 62,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 1 878,60
parcela & 17732 247,00 m2 * 30,30 €/m2* 1/1 7 484,10
parcela & 1773/3 478,00 m2 * 30,30 €/m2 * 1/1 14 483,40
parcela & 1773 /4 87,00 m?* 30,30 €/m2 * 1/1 2 636,10
parcela & 1775 158,00 m? * 30,30 €/m2 * 1/1 4787,40
Spolu 359 691,30
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti: administrativnej budovy sudp. ¢. 1047 na parc. ¢. 1775 s
prisluSenstvom, laboratéria a jedalne stp. ¢. 1048 na parc. ¢. 1770/6 s prisluSenstvom, administrativnej budovy
sup. €. 1049 na parc. €. 1769 s prisluSenstvom, prevadzkovej budovy sup. ¢. 1817 na parc. €. 1768 s
prislusenstvom, budovy suSiarne a skladu, kotolne, kompresa sup. ¢. 1818 na parc. ¢. 1770/3 s prislusenstvom,
skladu tech. zariad. stp. ¢. 2382 na parc. ¢. 1773/4 s prislusenstvom, trafostanice stp. ¢. 4499 na parc. €. 1758/9,
1754/2 s prislusenstvom, skladu expedicie sup. ¢. 4500 na parc. ¢. 1770/2 s prislusenstvom, recirkula¢nych
nadrzi a mikrovezi sup. ¢. 4501 na parc. ¢. 1770/4 s prisluSenstvom, regulacnej stanice plynu sup. ¢. 4502 na
parc. €. 1770/5 s prislusenstvom, skladu obalov, olejov, chemikalif stp. ¢. 4503 na parc. ¢. 1773/2 s
prisluSenstvom, oblikovej haly, skladu sup. ¢. 4505 na parc. ¢. 1773/3 s prisluSenstvom a pozemkov parc. ¢.
1754/1,1754/2,1758/4,1758/5,1758/6,1758/7,1758/8,1758/9,1758/10,1758/11, 1768, 1769, 1770/1,
1770/2,1770/3,1770/4,1770/5,1770/6,1773/1,1773/2,1773/3,1773 /4, 1775 v k.. Rimavska Sobota, obec
Rimavska Sobota, okres Rimavska Sobota, Banskobystricky kraj.

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota stavieb stanovena metédou poloh. diferenciacie: 2106 485,44 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota pozemkov stanovena metédou poloh. dif.: 359 691,30 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu obhliadky, ktort by
tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Objekt ¢. 1 - administrativna budova sup. ¢. 1049 221 075,32
Objekt ¢. 2 - prevadzkova budova sup.¢. 1817 414 294,07
Objekt ¢. 3 - sklad sup. ¢. 1818 15798,27
Objekt ¢. 4 - suSiareii sup. ¢. 1818 681 930,97
Objekt €. 5 . laboratérium, jedélen sup. ¢. 1048 264 109,63
Objekt ¢. 6 - sklad expedicie sup.c. 4500 63 920,06
Objekt ¢. 7 - sklad obalov, olejov a chemikalii sup. ¢. 4503 72 449,30
Objekt ¢. 7 - sklad obalov, olejov a chemik. stp. ¢. 4503, ¢ast sklad suseného mlieka 26 301,60
Objekt ¢. 8 - obltikova hala, sklad sup. ¢. 4504 97 010,70
Objekt ¢. 9 - techn. zariad. sup.c. 2382 30217,97
Objekt ¢. 10 - administrativna budova stp. ¢. 1049 80 813,96
Objekt ¢. 11 - recirkula¢né nadrze a mikroveze sup. ¢. 4501 44 927,18
Objekt ¢. 12 - regulacnd stanica plynu sup. ¢. 4502 15 780,49
Objekt ¢. 13 - trafostanica sup.c¢. 4499 57 113,79
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 2 085 743,32
Vonkajsie apravy
Spevnené plochy - asfaltové 12 551,98
Spevnené plochy - cestné panely 8 190,14
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Spolu za Vonkajsie tpravy 20742,12
Spolu stavby 2106 485,44
Pozemky
PozemKy - parc. ¢. 1754/1 (441 m?) 13 362,30
PozemKy - parc. ¢. 1754/2 (155 m?) 4 696,50
PozemKy - parc. ¢. 1758/4 (40 m2) 1212,00
PozemKy - parc. ¢. 1758/5 (48 m?2) 1 454,40
PozemKy - parc. ¢. 1758/6 (1 674 m?) 50 722,20
PozemKy - parc. ¢. 1758/7 (554 m?) 16 786,20
PozemKy - parc. ¢. 1758/8 (1 053 m?) 31905,90
PozemKy - parc. ¢. 1758/9 (21 m?2) 636,30
PozemKy - parc. ¢. 1758/10 (53 m?) 1 605,90
PozemKy - parc. ¢. 1758/11 (116 m?) 3514,80
PozemKky - parc. ¢. 1768 (895 m?2) 27 118,50
Pozemky - parc. €. 1769 (279 m?2) 8453,70
Pozemky - parc. ¢. 1770/1 (3 203 m?) 97 050,90
Pozemky - parc. ¢. 1770/2 (168 m?2) 5090,40
Pozemky - parc. ¢. 1770/3 (1 455 m?) 44 086,50
Pozemky - parc. ¢. 1770/4 (90 m?) 2727,00
Pozemky - parc. ¢. 1770/5 (42 m?) 1272,60
Pozemky - parc. ¢. 1770/6 (552 m?) 16 725,60
Pozemky - parc. ¢. 1773/1 (62 m?) 1 878,60
Pozemky - parc. ¢. 1773/2 (247 m?) 7 484,10
Pozemky - parc. ¢. 1773/3 (478 m?) 14 483,40
Pozemky - parc. ¢. 1773 /4 (87 m?) 2 636,10
PozemKy - parc. ¢. 1775 (158 m?) 4 787,40
Spolu pozemky (11 871,00 m?) 359 691,30
Vseobecna hodnota celkom 2466 176,74
Vseobecna hodnota zaokruhlene 2470 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Dvamilionystyristosedemdesiattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢. 9 k.u. Rimavska Sobota st zapisané poznamky a evidované tarchy vid. LV ¢. 9 v prilohe ZP.
Na nehnutel'nosti sa viazu vecné prava tretich os6b vo forme zaloZného prava, co ma vplyv na vseobecnu
hodnotu ohodnocovanych nehnutel'nosti a ich predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie su

znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, dia .31.5.2024
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva €. 9 k.i. Rimavska Sobota zo dna 30.1.2024
2. Katastralna mapa zo dna 30.1.2024

3. Situacia, pédorysy a rezy

4. Doklad o veku jednotlivych stavieb

5. Fotodokumentacia

6. Fotodokumentacia zo ZP 215/2021 Ing. Jan Petrinec
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 609 Rimavské Sobota Datum vyhotovenia : 30.1.2024
Obec . 514462 Rimavska Sobota Cas vyhotovenia : 8:33:43
Katastralne izemie  : 852422 Rimavska Sobota Udaje platné k 1 29.1.2024 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 23

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1754/1 441 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1754/2 155 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4499 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1754/2

Iné udaje:
Bez zapisu

1758/4 40 | Zastavana plocha 16 1 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stupisné ¢islo 2505 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1758/4 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 608.

Iné udaje:
Bez zapisu

1758/5 48 | Zastavana plocha 16 1 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stupisné ¢islo 2505 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1758/5 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 608.

Iné udaje:
Bez zapisu
1758/6 1674 | Zastavana plocha 18 1 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1758/7 554 | Zastavana plocha 22 1 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
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1758/8 1053 Zahrada 4 1
Iné udaje:
Bez zapisu
1758/9 21 | Zastavana plocha 16 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4499 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1758/9
Iné udaje:
Bez zapisu
1758/10 53 | Zastavané plocha 18 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1758/11 116 | Zastavané plocha 18 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1768 895 | Zastavana plocha 16 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1817 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1768
Iné udaje:
Bez zapisu
1769 279 | Zastavané plocha 16 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1049 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1769
Iné udaje:
Bez zapisu
1770/1 3203 | Zastavana plocha 18 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1770/2 168 | Zastavana plocha 16 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4500 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1770/2
Iné udaje:
Bez zapisu
1770/3 1455 | Zastavana plocha 16 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1818 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1770/3
Iné udaje:
Bez zapisu
1770/4 90 | Zastavana plocha 16 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4501 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1770/4
Iné udaje:
Bez zapisu
1770/5 42 | Zastavana plocha 16 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4502 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1770/5
Iné udaje:
Bez zapisu
1770/6 552 | Zastavana plocha 16 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1048 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1770/6
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Iné udaje:

Bez zapisu
1773/1 62 | Zastavana plocha 18 1 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1773/2 247 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4503 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1773/2
Iné udaje:
Bez zapisu
1773/3 478 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 4504 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1773/3
Iné udaje:
Bez zapisu
1773/4 87 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 2382 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1773/4
Iné udaje:
Bez zapisu
1775 158 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1047 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1775
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom zemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleni a iné pol'nohospodarske plodiny

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikéacia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vztahu

1 Opravnena drzba k pozemku

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 12
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1047 1775 15 | Administrativna budova 1
Iné udaje:
Bez zapisu
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1048 |

1770/6 |

20 | Laboratérium, jedsleit

Iné udaje:
Bez zapisu

1049 |

1769 |

15 | Administrativna budova

Iné udaje:
Bez zapisu

1817 |

1768 |

20 | Prevédzkové budova

Iné udaje:
Bez zapisu

1818

1770/3

1 | Budova susiarne a
sklad,kotolia,kompreso

Iné udaje:
Bez zapisu

2382

1773/4

20 | Sklad techn.zariad.

Iné udaje:
Bez zapisu

4499

1758/9
1754/2

18 | Trafostanica

Iné udaje:
Bez zapisu

4500 |

17702 |

1 | Sklad expedicie

Iné udaje:
Bez zapisu

4501 |

1770/4 |

20 | Recirkula¢né nadrze a mikroveze

Iné udaje:
Bez zapisu

4502 |

1770/5 |

18 | Regula¢ni stanica plynu

Iné udaje:
Bez zapisu

4503 |

17732 |

1 | Sklad obalov, olejov, chemikalii

Iné udaje:
Bez zapisu

4504 |

1773/3 |

1 | Oblikova hala, sklad

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

1 Priemyselna budova

15 Administrativna budova

18 Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a precerpavacia

stanica, upraviia vody, transformac¢na stanica a rozvodna, budova vodojemu alebo Cistiarne odpadovych vod a iné)

20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

476




Pocet vlastnikov:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
2 Gemermilk rs, s.1.0., Bélu Bartéka 41, Rimavské Sobota, PSC 979 01, SR, ICO: 31592848 171
Titul nadobudnutia
kapna zml. V 1146/2009 - 628/09
Zmena nazvu R 222/2009-806/2009;
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Zacatie vykonu zalozného prava od Ing. Cubomira Uzika, Eduarda Putru 3431/18, 979 01 -
Rimavska Sobota ako zalozného veritel'a formou drazby na stavby a pozemky C KN parc. €.
1754/1, 1754/2 (C.s. 4499 trafostanica), 1758/4, 1758/5, 1758/6, 1758/7, 1758/8, 1758/9 (C.s.
4499 trafostanica), 1758/10, 1758/11, 1768 (¢.s. 1817 prevadzkova budova), 1769 (¢.s. 1049
administrativna budova), 1770/1, 1770/2 (¢.s. 4500 sklad expedicie), 1770/3 (¢.s. 1818 budova
susiarne a sklad, kotolna, kopresorovia), 1770/4 (¢.s. 4501 recirkula¢né nadrze a mikroveze),
1770/5 (€.s. 4502 regula¢na stanica plynu), 1770/6 (¢.s. 1048 laboratorium, jedalen), 1773/1,
1773/2 (¢.s. 4503 sklad obalov, olejov, chemikalii), 1773/3 (C.s. 4504 oblukova hala, sklad),
1773/4 (¢.s. 2382 sklad techn. zariad.), 1775 (€.s. 1047 administrativna budova), podl'a P
386/2023, zapisané dila 27.10.2023 - 1112/2023,
Poznamenava sa nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym sa zalovanému Ing. Cubomir -
Uzik, Eduarda Putru 3431/18, 979 01 Rimavské Sobota uklad4 povinnost’ zdrzat’ sa vykonu
zalozného prava na pozemky C KN parc.¢. 1754/1, 1754/2, 1758/4, 1758/5, 1758/6, 1758/7,
1758/8, 1758/9, 1758/10, 1758/11, 1768, 1769, 1770/1, 1770/2, 1770/3, 1770/4, 1770/5,
1770/6, 1773/1, 1773/2, 1773/3, 1773/4, 1775 a na stavby sup.¢. 1047 administrativna budova
na C KN parc.¢. 1775, sip.¢. 1048 laboratorium, jedalenn na C KN parc.¢. 1770/6, sup.¢. 1049
administrativna budova na C KN parc.¢. 1769, stp.¢. 1817 prevadzkova budova na C KN
parc.C. 1768, stip.C. 1818 budova suSiarne a sklad, kotoliia, kompreso na C KN parc.¢. 1770/3,
sup.¢. 2382 sklad techn. zar. na C KN parc.¢. 1773/4, sup.¢. 4499 trafostanica na C KN parc.c.
1754/2, 1758/9, stp.¢. 4500 sklad expedicie na C KN parc.¢. 1770/2, stp.¢€. 4501 recirkulacné
nadrze a mikroveze na C KN parc.¢. 1770/4, stip.¢. 4502 regulacna stanica plynu na C KN
parc.¢. 1770/5, stp.¢. 4503 sklad obalov, olejov a chemikalii na C KN parc.¢. 1773/2, sup.¢.
4504 oblukova hala, sklad na C KN parc.¢. 1773/3, podl'a zn. 65Cb/44/2023-122 (P 30/2024),
zapisané dia 26.1.2024 - 104/2024
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

Neevidovani

Iné udaje - nepriradené
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Vymaz zalozného prava V 2613/2018 (Z 1711/2019) - 752/2019

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové ¢islo 2

Zalozné pravo v prospech Ing. Cubomir Uzi r. Uzik, Eduarda Putru €. 3431/18, 979 01
Rimavska Sobota, na pozemky a stavby C KN parc.¢. 1754/1, 1754/2 (¢.sp. 4499 trafostanica),
1758/4, 1758/5, 1758/6, 1758/7, 1758/8, 1758/9 (¢.sup. 4499 trafostanica), 1758/10, 1758/11,
1768 (¢.stp. 1817 prevadzkova buova), 1769 (¢.sup. 1049 administrativna budova), 1770/1,
1770/2 (&.sup. 4500 sklad expedicie), 1770/3 (¢.sup. 1818 budova susiarne a sklad, kotolna,
kompreso), 1770/4 (¢.sup. 4501 recirkulacné nadrze a mikroveze), 1770/5 (E.stp. 4502
regulacna stanica plynu), 1770/6 (€.sup. 1048 laboratorium, jedalen), 1773/1, 1773/2 (¢.stp.
4503 sklad obalov, olejov, chemikalii), 1773/3 (&.sup. 4504 oblukova hala), 1773/4 (¢.sap.
2382 sklad techn.zariad.), 1775 (¢.stp. 1047 administrativna budova), podla zmluvy V
1149/2023, povolené dna 02.06.2023 - 590/23;

Vlastnik poradové &islo 2

Zalozné pravo na stavby a pozemky C KN parc. €.1775 (¢.s. 1047 administrativna budova),
1770/6 (&.s. 1048 laboratorium, jedalen), 1769 (€.s. 1049 administrativna budova), 1768 (¢.s.
1817 prevadzkova budova), 1770/3 (€.s. 1818 budova susiarne a sklad,kotoliia,kompreso),
1773/4 (€.s. 2382 sklad techn. zariad.), 1758/9 (C.s. 4499 trafostanica), 1754/2 (¢.s. 4499
trafostanica), 1770/2 (&.s. 4500 sklad expedicie), 1770/4 (C.s. 4501 recirkula¢né nadrze a
mikroveze), 1770/5 (C.s. 4502 regulacna stanica plynu), 1773/2 (€.s. 4503 sklad obalov, olejov,
chemikalif), 1773/3 (E.s. 4504 oblukova hala, sklad), 1754/1, 1758/4, 1758/5, 1758/6, 1758/7,
1758/8, 1758/10, 1758/11, 1770/1, 1773/1 v prospech navrhovatel'a AT DUNAJ, spol. .r.0.,
Safarikova 124, 048 01 Roznava, na nariadenie zabezpecovacieho opatrenia, podl'a Uznesenia
pod sp.zn. 68Cb/140/2023 od Okresného sudu Banska Bystrica, (Z 121/2024), zapisané dila
15.1.2024 - 65/24; Z 195/2024 - 77/24

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 30. 1. 2024

Parcela registra C, 1770/6

Banskobystricky > Rimavska Sobota > Rimavska Sobota > k.U. Rimavska Sobota
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Schéma 2.NP obj.&. 2 sup. €. 1817
8 rozhodujicimi rozmermi
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Schéma 3.NP obj.é. 2 sap. &. 1817
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$p. €. 1818 s rozhodujiicimi rozmermi ( bez mierky )
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Schéma 2.NP obj.€.4 sup. ¢. 1818
s rozhodujlcimi rozmermi
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Schéma 1.PP obj.¢. 5 stp. & 1048
s rozhodujiicimi rozmermi
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Schéma 1.NP obj.c. 5 sap. €. 1048
s rozhodujhGcimi rozmermi ( bez mierky )
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Schéma 1.NP obj.&. 6 siip. €. 4500
s rozhodujlcimi rozmermi
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Schéma 1.NP obj.&. 7 sup. &. 4503
s rozhodujicimi rozmermi
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Schéma 1.NP obj.&. 8 sup. &. 4504
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Schéma 1.NP obj.c. 9 sup. &. 2382
s rozhodujticimi rozmermi
( bez mierky )
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Schéma 1.NP obj.€. 10 sap. €. 1049

s rozhodujicimi rozmermi
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2
[}
a
&
3
: 1.0
an
g.
)
5
8.
| f &
3
a.
8
=
s =
3 5 g
)

--11,80-

Vy$ka podlaZia: 4,40 m

-7

-13,10-



-13,10-

Schéma 2.NP obj.c. 10 sip. €. 1049
8 rozhodujacimi rozmermi
( bez mierky )
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Schéma 1.NP obj.&. 11 s(ip. &. 4501
s rozhodujiicimi rozmermi
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Schéma 1.NP obj.¢. 12 sap. ¢. 4502
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s rozhodujicimi rozmermi

( bez mierky )
i -[-}
=
g
&
2,
8
-11,60-

s, ‘I__:

Vy&ka podiazia: 5,20 m
Vysgka strechy: 0,30 m

-0v'si-



Letecké zameranie UAVONIC - situacia

s rozhodujicimi rozmermi
( bez mierky )
T |
| | 1.
10.
r 5 |
r Pl
3 |
2.2

13.

= b




L=l 28y




¢-¢ 28y

=






Rez 44




Rez 5-86




§ )
)
1 1
o
3y
1
S
1

~B3-



Rez 8-8

N



6-6 2°Y

(89
eh



Rez 10-10




N—
Zisle
VBT

3

A

i\! e

SPUDUREA G
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T,
ng. Makonyi

VEC

v Rim. Sobote. dia (4.04.2002

N zkiade nagho dohevory Vam O2nasiujems tami zigeny vek stavieb podl's domupmieh ddsiov:

Objeke:

stavba 3.4, 1047, novik administradvos budova

skind tsehnického zarladenin

stavba £.2. 5740, skind obaloy

stavha 1.8, [738, diotne nekiad chemikalit

savba 3.8, 1727, doregalovacia staning phvmy

stavba 5.£. 1736, pristrodok

trafostanica

stavba .8, 1045, pdwiniytmtivip baelesn g vrdanica

siavba 5 & 1817, prijom = pasterizacia

Satvbe 5. & 1048, nborutdciam

stavba £.2. 1759, sklad mehyah vyrobkoy

sinvbo 6.2, 1888, skind sufentho miiska

sievba 8.3, 1318, sufitrok, kompresoroviia, pheaova
kotolfia

stavby s.& 174], shladlace mikeovese

poromey vodsjem

Epevnsnd plochy

Rok poslaveaia Rolk rekondtrukeie

1913 2001
1995
198%
1994
1973
1994
1073
1936 19532
1434 1952
1936 1952
1977
1877

1973
1973
1963
i1










Fotodokumentacia

A sup.&. 1049 2.NP - laboratorium

Obj.2.2 siip.£. 1817, 2.NP skiad
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Efslo posudku: 215/2021

Fotodokumentacia

e —

Obj

_ﬂ‘ - —

Obj.&.4 sGp.E. 1818, 1.NP kotoliia

Pohfad zadny na obj.¢.4 sap.¢. 1818
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Znalec: Ing. Jdn Petrinec Cislo posudku: 215/2021

Fotodokumentacia

&.5 stp.t. 1048, 1.PP kotolta Obj.&.5 sup.2. 1048, 1.NP predajiia elektro

b]

Strana 89



Znalec: Ing. Jdén Petrinec ¢islo posudku: 215/2021

Fotodokumentacia

ria

! ~r S "'.-mr..:. > i : - .
Pohlad na obj.c.7 sup.t. 4503, Obj.&. 7 siip.&. 4503, East sklad suSeného
tast’ skiad suseného mlieka mlieka — interiér
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Znalec: Ing. Jdn Petrinec Cislo posudiu: 215/2021

Fotodokumentacia

-

- S
i o

Obj.¢. 10 stp.Z. 1047, 2.NP kanceléria Pohfad na obj.&.9 sup.t. 2382
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Fotodokumentacia

Pohfad na obj.£.12 sip.¢. 4502 Pohrfad na obj.£.13 sup.c. 4499
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 7/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 7/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec



