Znalec: Ing. Lucia Magulova, Ruzova dolina 586, 919 01 Sucha nad Parnou
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti
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Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra "C" parc. ¢. 702/3 a
registra "E" parc. ¢. 702 /1 v k.. Chorvatsky Grob, obec: Chorvatsky Grob, okres Senec, Bratislavsky kraj, za
ucelom predaja v kunkurze.

Pocet stran (z toho priloh): 27 (14)
Pocet vyhotoveni: 4
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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra "C" parc. ¢. 702/3 a registra "E"
parc. €. 702/1 v k.d. Chorvatsky Grob, obec: Chorvatsky Grob, okres Senec, Bratislavsky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Predaj v konkurze

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
12.6.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.6.2023 - deni obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a Dodané zadavatel'om :

Uzemnoplanovacia informacia

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dita 12.6.2023

Vypis z katastra nehnutel'nosti - ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva 6015 pre k.u. Chorvatsky Grob zo dia
12.6.2023

Vypis z katastra nehnutel'nosti - ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva 652 pre k.4. Chorvatsky Grob zo dia 12.6.2023
Informativna képia katastralnej mapy zo diia 12.6.2023

Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z.0o odmenach, ndhradach vydavkov a
ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tradu Slovenskej republiky

Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie dolezitych pojmov:

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Pozemok - pozemkom sa rozumie ¢ast zemského povrchu oddelena od susednych ¢asti hranicou izemnej
spravnej jednotky, katastralneho izemia, zastavaného izemia obce, hranicou vymedzenou pravom k
nehnutelnosti, hranicou drzby, alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spésobu vyuzivania pozemku.
Stavebny pozemok - stavebnym pozemkom sa rozumie Cast Uzemia urcena izemnym planom obce alebo
Uzemnym planom zo6ny, alebo izemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

Parcela - parcelou sa rozumie geometrické urcenie a zobrazenie pozemku v katastralnej mape, v mape
urc¢eného operatu alebo v geometrickom plane s vyzna¢enim parcelného ¢isla.

Vieobecna hodnota (VSH) - Veobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
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na trhu v podmienkach vol'nej sit'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi:

VSHroz = M . VSHuy [€],

kde

M - vymera pozemku v m?

VSHuj- jednotkové vieobecna hodnota pozemku v €/m?2

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa stanovi:

VSHwmy = VHw . kep [€/m?],

Klasifikacia obce - nazov alebo udaj podl'a poc¢tu obyvatel'ov VHuwj
€/m?2
a) || Bratislava 66,39
b) || Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenc¢in, Trnava, Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta: || 26,56
PieStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice
c) || Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) || Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych dradov 9,96
e) || Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) || Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) || Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32
Kde

VHum - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa urci podl'a tabulky:

VHuy - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podl'a tabulky:

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kiipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat
jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske vyuzitie) okrem
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat
jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zadhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
mozu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o
kipu nehnutel'nosti je hodnota prislichajuica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

kep - koeficient polohovej diferenciécie sa vypocita podl'a vztahu

kep =ks.kv.kp.kr. ki.kz.kr [-],

kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie, urci sa:

Vseobecna situacia Ks
1. || oblasti mimo zastavaného tizemia obci ur¢eného platnou izemnoplanovacou 0,70-0,80
dokumentaciou

2. || stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a polnohospodarske 0,80 -0,90
oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov

3. || obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti pre || 0,90 - 1,00
individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000
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obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov

1,00 -1,30

vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad

100 000 obyvatelov

1,20 -1,60

vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelovav
kupel'nych mestach, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami

1,50-1,80

prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000
obyvatel'ov, najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov

1,70 -1,90

8.

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov

1,80 - 2,00

kv - koeficient intenzity vyuZitia, ur¢i sa:

Intenzita vyuzitia

ky

1.

- zdhradkové osady,

- chatové osady,

- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,

- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne
vylié¢enymi skupinami obyvatel'stva

0,50-0,70

- inZinierske stavby, chranené loziskové tizemia

0,70-0,90

- nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
- poI'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia

0,90 -0,95

- rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s
nizsim Standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

0,95-1,00

- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

1,00 - 1,05

- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym
vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s
nadstandardnym vybavenim

1,05-1,10
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- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim
Standardom vybavenia
7. || - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 1,10-1,15
ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim
8. || - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s 1,15-1,30
nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy
9. || - vyuzitie ako v poloZke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00
ko - koeficient dopravnych vztahov
Dopravné vztahy kp
1. || pozemKy v odl'ahlych lokalitach bez moznosti vyuZitia hromadnej dopravy, 0,80
cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v
trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke
2. || obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
doprava do mesta eSte vyhovujtca
3. || pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom 0,90
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
mestskej hromadnej dopravy
4. || pozemky v mestach s mozZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
5. || pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych 1,05
centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy
(autobus, trolejbus, elektricka)
6. || pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so 1,05-1,20
Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestsk4 hromadna doprava s hustou
premavkou
kr - koeficient funkéného vyuZzitia izemia, ur¢i sa:
Funk¢né vyuzitie izemia kr
1. || plochy tizemi obc¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby 1,50 - 2,00
(obchodna poloha)
2. || zmieSané Gzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20 -1,50
byty)
3. || plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00-1,30
4. || vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnud vyrobu a sklady 0,90-1,10
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické
vybavenie
5. || vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu 0,80- 1,00
(pol'mohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin
obyvatel'stva

ki - koeficient technickej infrastruktary, uréi sa:
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Technicka infrastruktira ki

1. || bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 0,80-1,00
jeden druh verejnej siete)

2. || stredna vybavenost (moZznost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,00 - 1,20
napriklad miestne rozvody vody, elektriny)

3. || dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,20 - 1,30
napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

4. || veI'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30 -1,50
sieti)

kz - koeficient povySujucich faktorov, urci sa:

Povysujice faktory kz

- nevyskytuja sa 1,00

- pozemKy urcené izemnym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké slizia v 1,01 - 3,00

stucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sidla a

pod.),

- obchodné pozemKy v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo

zohl'adnené v koeficiente ks,

- pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené vo

zvySenej vychodiskovej hodnote,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,

sadové upravy pozemku a pod.)

kr - koeficient redukujicich faktorov, urci sa:

Redukujuce faktory kr

- nevyskytuja sa 1,00

- ak sa v najbliZSom ¢ase podla platného izemného planu predpoklada nizsi stupent || 0,20 - 0,99

vyuzitia ako doteraz,

- spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov,

z vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zatazenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekrea¢nej zény nachadzaju rusivo

poOsobiace priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),

svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladovej pody,

- ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zavady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu,

ochranné pasmo a pod.),

- vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,

nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, obmedzujuice

regulativy zastavby a pod.)

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

PouZité s rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 6015, 652 v k.4. Chorvatsky Grob.
Listy vlastnictva ¢. 6015 a 652 tvoria prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tidajoch katastra su
nehnutel'nosti evidované nasledovne:

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva €. 6015

Plomba na list vlastnictva vyznacena na zaklade V-5341/2022 (Dohoda o zrusenf a vysporiadani podielového
spoluvlastnictva k nehnutel'nostiam)

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.cC. vymera v m?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn.
702/3 874 orna poda 1 2 1

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

B. Vlastnici

7 Salaperské spolocnost s.r.o., HIboka cesta 35, Chorvatsky Grob, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-7860/08 zo diia 13.1.2009

Iné udaje:

Rozhodnutie o oprave chyby ¢. X-60/2021 zo diia 11.04.2022.

Poznamky:

Bez zapisu

C. Tarchy:

Bez zapisu

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva &. 652

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu

parc.c. vymera v m?2 Druh pozemku Umiest. poz. Spol. nehn.
702/1 272 orna poda 1 1
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obc

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

B. Vlastnici

8 Salaperské spolocnost s.r.o., Hlboka cesta 35, Chorvatsky Grob, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-7860/08 zo diia 13.1.2009

Iné udaje:

Bez zapisu

Poznamky:
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Bez zapisu

Titul nadobudnutia - nepriradené:

D 721/92 - k por.c.7

Iné udaje - nepriradené:

Rozdelenie parcely registra E €. 702, hranicou zastavaného Gzemia obce R-790/13
C. Tarchy:

Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, vykonana dna 12.6.2023. Fotodokumentacia vyhotovena
znalcom dila 12.6.2023.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, predmetom ohodnotenia nie su stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
List vlastnictva, képia katastralnej mapy v zasade sthlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Spoluvlastnicky podiel na pozemku registra "C" parc. ¢. 702/3 v k.i. Chorvatsky Grob, obec: Chorvatsky Grob,
okres Senec
Spoluvlastnicky podiel na pozemku registra "E" parc. ¢. 702/1 v k.i. Chorvatsky Grob, obec: Chorvatsky Grob,
okres Senec

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Pozemky zapisané na LV ¢. 6015, 652, ktoré nie st vypisané ako ohodnocované.

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nizov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Podl'a izemnoplanovacej informacie obce Chorvatsky Grob je
funk¢né vyuzitie izemia, v ktorom sa ohodnocované pozemky nachadzaju U3 a U12. Podrobny popis vyuZitia je
uvedeny v uzemnoplanovacej informacii v prilohe znaleckého posudku.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky su situované v zastavanom tizemi aj mimo zastavaného tizemia katastra obce
Chorvatsky Grob, k.4. Chorvatsky Grob.

Podl'a stanoviska obecného tradu obce Chorvatsky Grob st predmetné pozemky v zmysle platného izemného
planu obce Chorvatsky Grob urcené na vystavbu malopodlaznych rodinnych domov.

0d centra obce je lokalita vzdialena pribliZzne 600 m. Obec Chorvatsky Grob okres Senec leZi severovychodne od
hlavného mesta SR Bratislavy. Od okresného mesta Senec je obec vzdialena 12 km, od Bratislavy 19 km. V obci
Zije 7416 obyvatel'ov (31.12.2022). Obcianska vybavenost v obci je vyborna, nachddza sa tu viacero materskych
skol, zakladna Skola, zdravotné stredisko, obecny tirad, kniznica, posta, kultirny dom, restauracie a siet
obchodov a sluzieb.

Ohodnocované pozemky su situované v intravilane a extravilane, si rovinaté, inzinierske siete na pozemkoch
pocas obhliadky neboli k dispozicii. Sa pristupné po obecnej komunikacii (pozemok reg. ,.E“ parc. ¢. 702/1 je
sucast'ou cestného telesa ako travnaty zeleny ostrovcek).
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemKy sa nachadzaji v zastavanom tizemi aj mimo zastavaného tizemia obce, v zmysle
schvaleného izemného planu obce Chorvatsky Grob sa pozemky nachadzaju v zéne urcenej na vystavbu
malopodlaznych rodinnych domov. Pozemok reg. ,E“ partc. C. 702/1 je sti¢ast'ou cestného telesa ako travnaty
zeleny ostrovcek, vzhl'adom na vymeru pozemku nepredpokladdm zmenu vyuzitia. Pozemok reg. ,C“ parc. ¢.
702/3 je vyuzivany na pol'nohospodarske téely, vzhl'adom na UPI je v budticnosti pravdepodobné zmena jeho
vyuzitia.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Na LV ¢. 652 a 6015 nie su zapisané poznamKy ani evidované tarchy. Na LV 6015 je vyznacena plomba na V-
5341/2022 (Dohoda o zruseni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva k nehnutel'nostiam). Znalkyni nie su
zname Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré by mali vplyv na bezproblémové vyuZivanie pozemku, pripadne mali vplyv
na jeho vSeobecnud hodnotu.

2.1 POZEMKY

Ohodnocované pozemKy su situované v zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného tizemia obce Chorvatsky Grob,
k.. Chorvatsky Grob, okres Senec. Pozemky st podla UPI vydanej obecnym tiradom Chorvatsky Grobu v zmysle
platného Uzemného planu obce Chorvatsky Grob v zéne uréenej na vystavbu malopodlaznych rodinnych domov.
Pozemok reg. ,E“ partc. C. 702/1 je sti¢astou cestného telesa ako travnaty zeleny ostrovéek, pozemok reg. ,C*
parc. ¢. 702/3 je vyuZivany na pol'nohospodarske tcely. Pristupné su po obecnej komunikacii a po nespevnenej
komunikacii vo vlastnictve Slovenskej republiky.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok reg. "E" parc. ¢. 702/1

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera [m2] ‘ Spoluvlastnicky podiel | Vymera podielu [m2]
702/1 orna pdda 272,00 1/4 68,00
Obec: Chorvatsky Grob
Vychodiskova hodnota: VHwm =70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000

obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti

koef1c1§;1t‘il\;s§:becne] s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 1,50
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvwsitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
- ” . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . . M . v 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki e . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
o ke . zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia,
koef1c1efn‘i(1;eduku]uc1ch obmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,40
aktorov

Cestné teleso na Casti pozemku, velkost' a tvar pozemku.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50%*1,00*0,90*1,30* 1,30 * 1,00 * 0,40 0,9126
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHu * kep = 46,47 €/m2 * 0,9126 42,41 €/m?2
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/4 * 11 535,52 € 2 883,88 €
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.702/1 272,00 m2*42,41€/m2*1/4 2 883,88
Spolu | | 2 883,88

2.1.1.2 Pozemok reg. "C" parc. ¢. 702 /3

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera [m2] | Spoluvlastnicky podiel ‘ Vymera podielu [m2]
702/3 ornd pdda 874,00 1/4 218,50
Obec: Chorvatsky Grob
Vychodiskova hodnota: VHwm; =70,00% z 66,39 €/m?2 = 46,47 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S ) obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vseobecnej , . o . : R 1,50
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekredaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . ) dopravy . Y vyn y . s 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , . - . . o
koeficient technicke] 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz 1. pozemKy urcené uzemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v
koeficient povySujucich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,20
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 *1,00* 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,20 * 1,00 2,7378
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHw; * kpp = 46,47 €/m2 * 2,7378 127,23 €/m?2
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz=1/4 * 111 199,02 € 27 799,76 €
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.702/3 874,00 m2* 127,23 €/m2*1/4 27799,76
Spolu | | 27799,76
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Citacia otdzok zadavatel'a a stru¢na odpoved:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra "C" parc. ¢. 702/3 a registra "E"
parc. €. 702/1 v k.d. Chorvatsky Grob, obec: Chorvatsky Grob, okres Senec, Bratislavsky kraj.

Rekapitulacia:

Pozemky:
Vseobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie: 30700 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok reg. "E" parc. ¢. 702/1 - parc. ¢. 702 /1 (68 m2) 1/4 2 883,88
Pozemok reg. "C" parc. ¢. 702/3 - parc. €. 702 /3 (218,5 m?) 1/4 27 799,76
Spolu pozemky (286,50 m2) 30 683,64
Vseobecna hodnota celkom 30 683,64
VSeobecna hodnota zaokruhlene 30 700,00

Vseobecna hodnota slovom: Tridsat'tisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢. 652 a 6015 nie su zapisané poznamKy ani evidované tarchy. Na LV 6015 je vyznacena plomba na V-
5341/2022 (Dohoda o zruseni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva k nehnutel'nostiam). Znalkyni nie su
zname Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré by mali vplyv na bezproblémové vyuZivanie pozemku, pripadne mali vplyv
na jeho vSeobecnud hodnotu.

V Suchej nad Parnou, dia 16.06.2023 Ing. Lucia Magulova
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[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 652 pre k.u. Chorvatsky Grob 12.6.2023
2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 6015 pre k.d. Chorvatsky Grob 12.6.2023
3. Katastralna mapa zo dna 12.6.2023

4. Uzemnoplanovacia informacia parciel v k.4. Chorvatsky Grob

5. Fotodokumenticia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

12.6.2023
22:51:10
9.6.2023 18:00:00

Okres : 108 Senec Datum vyhotovenia

Obec ;507911 Chorvatsky Grob
820865

Cas vyhotovenia

Katastralne izemie Chorvatsky Grob Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 652
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
691 1999 Oma poda 1 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
702/6 1590 Oma4 pdda 1 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape urceného operatu
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku P6vodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie

702/1

272

Orna p6da
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Iné udaje:
Bez zapisu

702/2 3009 Ornéa poda

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
8 Salaperska spoloénost’ s.r.o., Hlboka cesta 35, Chorvétsky Grob, SR, ICO: 36826332 1/4

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-7860/08 zo dna 13.1.2009

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo K vlastnikovi
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Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

D 1367/83-9 - k por.c.2,,5

D 472/90-16 - k por.c.1,2,4,5,6
D 169/90 - k por.c.1,6

D 721/92 - k por.c.7,

Iné udaje - nepriradené

Rozdelenie parcely registra E ¢. 702, hranicou zastavaného uzemia obce R-790/13

CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Datum vyhotovenia : 12.6.2023

Okres : 108 Senec
Obec ;507911 Chorvatsky Grob Cas vyhotovenia . 22:49:37
Katastralne izemie  : 820865 Chorvatsky Grob Udaje platné k 1 9.6.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6015
CIASTOCNY

Plomba na list vlastnictva vyznaené na zaklade V-5341/2022 (Dohoda o zruSeni a vysporiadani
podielového spoluvlastnictva k nehnutel’'nostiam)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
702/3 874 Orna poda 1 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavané¢ho tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

1z2



Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
7 Salaperska spoloénost’ s.r.o., Hlbok4 cesta 35, Chorvétsky Grob, SR, ICO: 36826332 1/4
Titul nadobudnutia
Kiupna zmluva V-7860/08 zo dna 13.1.2009
Iné udaje
Rozhodnutie o oprave chyby ¢. X-60/2021 zo dna 11.04.2022.
Poznamky
Bez zapisu.
Ostatni vlastnici nevyziadani.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12.6.2023

Parcela registra E, 702/1

Bratislavsky > Senec > Chorvatsky Grob > k.U. Chorvatsky Grob

R AN

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/72)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12.6.2023

Parcela registra C, 702/3

Bratislavsky > Senec > Chorvatsky Grob > k.U. Chorvatsky Grob

\\ 701712 __ o
. gd2
AN 704113 702/6
713/11 A 699/ 47211
38817 .
R\ 701414
A, - 471
70
N0
46972

468/3

468/4

4671
A66/ ™NBH 3

3e2w30 463/3 04

T N\

702/2

T02/7 P
A4/

(1/3)

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze

vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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OBECNY URAD CHORVATSKY GROB

Nam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob

P.T.

JUDr. Marek Pirsel

Spravca konkurznej podstaty
Kopcianska 10

851 01 Bratislava

Vas list /Cislo dila:  Nase €islo: Vybavuje/ linka/ email: V Chorvatskom Grobe
48CbR/197/2022 UPI: 768-2023 Andrea Vrablova, 02/ 322 230 18 08.06.2023
C.z.: 8979-2023 andrea.vrablova@chorvatskygrob.sk

Vec: Uzemnoplanovacia informacia parciel v katastrdlnom tizemi Chorvétsky Grob

Parcela €. | druh pozemku na zéklade listu | vymera ¢islo listu | lokalita
register vlastnictva parcely vlastnictva

v m?
»C"702/3 | Ornd pdda 874 6015 Ui12
»E“1309 | Ornd poda 716 1063 Mimo UP
»E“1310 | Trvaly trdvny porast 557 1063 Mimo UP
,»C“ 691 Orna pdda 1999 652 Mimo UP
»C“702/6 | Ornd poda 1590 652 Mimo UP
»E“702/1 | Ornd poda 272 652 U3

Obecny Urad Chorvatsky Grob, so sidlom Nam. Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvétsky Grob na zaklade Va$ej Ziadosti
potvrdzuje, Ze pre tzemie, v ktorom sa nachadzaji Vami uvedené parcely, si v Uzemnom pldne obce Chorvatsky
Grob stanovené nasledovné podmienky:

PREDMETNE UZEMIE:

Uzemna4 lokalita €.U3, Chorvatsky Grob, ulica Karpatska - Na Ké€och

Pozemok parc.E. 702/1 ,,E” je sucastou cestného telesa — travnaty zeleny ostrovéek

ZAVAZNE FUNKENE VYUZITIE PREDMETNEHO UZEMIA:

Trvalé byvanie - v malopodlaZnej zéstavbe rodinnych domoyv,

Doplnkové funkcie - ako stast obytnych objektov a pléch pozemkov na byvanie : administrativne kanceldrie,
chov drobnych uZitkovych zvierat, drobnd remeselnd vyroba nendroénd na priestory bez negativnych
hygienickych vplyvov na obytné prostredie, obchod, verejné stravovanie, verejné ubytovanie, vyhradend zelen
v rdmci pozemkov RD.

Zariadenia Sportovo-rekreaéné v ramci pozemkov RD, parkovanie, garéZovanie, prevadzkové plochy ako stGéast
RZ, komunikécie a spevnené plochy, plochy zariadeni technickej obsluhy, plochy verejnej zelene

Nepripustné funkcie — vietky druhy &innosti a zariadenia negativne pdsobiace na Zivotné prostredie,

vietky druhy Cinnosti a zariadenia nad rémec vymedzenych pripustnych funkénych pldch a zariadeni
INTERVENCNE ZASAHY:

Prestavba, dostavba, rekonitrukcia, nadstavba, nové vystavba v prelukach

INTENZITA ZASTAVBY a URBANISTICKA STRUKTURA:

k jestvujlicej zéstavbe:

stabilizdcia intenzity zastavby, pripustné nadstavby maximélne do 2 nadzemnych podiaZi vriatane podkrovia

k rozvojovym plochdm a prelukdm v rémci siéasne;j zastavby:

minimélna vymera parcely 800 m?

maximalne pripustné zastavanie parcely 25%

maximalny poéet nadzemnych podlaZi vratane podkrovia: 2




Urbanisticka Struktira:
radova zastavba izolovanych RD, kompaktna radova zastavba RD aZ kompaktna radova zastavba s pravidelnou
parceldciou

SUVISIACA PLATNA UPD :

Uzemny plan Obce Chorvatsky Grob 2001, schvaleny uznesenim 6/0Z-2001 dfia 5.3.2001

PREDMETNE UZEMIE:

Uzemns4 lokalita €. U12, STRED, Chorvatsky Grob, pozemok parc.¢. 702/3 ,,C* ul. Na Ké€och

ZAVAZNE FUNKCNE VYUZITIE PREDMETNEHO UZEMIA:

Plochy malopodlaznej bytovej zastavby

Plochy verejnej parkovej, liniovej a ochrannej zelene

Trvalé byvanie - v malopodlaZnej zastavbe rodinnych domov

Doplnkové funkcie - ako suéast obytnych objektov a ploch pozemkov pre byvanie : drobnd remeselna

vyroba nendrolnd na priestory abez hygienickych vplyvov na obytné prostredie, administrativne

kancelarie, vyhradena zeleri v rdmci pozemkov RD, zariadenia $portovo — rekreacné v ramci pozemkov RD,

parkovanie , garédZovanie, prevadzkové plochy ako sucast ploch regulaénej zény, komunikacie a spevnené

plochy, zariadenia technickej obsluhy, plochy verejnej zelene

Nepripustné funkcie —v3etky ¢innosti a zariadenia negativne pbsobiace na Zivotné prostredie, vietky

Cinnosti a zariadenia nad rdmec vymedzenych pripustnych funkénych ploch a zariadeni

INTERVENCNE ZASAHY:

Novd vystavba na novych plochach

INTENZITA ZASTAVBY a URBANISTICKA STRUKTURA:

k rozvojovym plocham

Intenzitu zastavby z hfadiska vymery parciel je potrebné stanovit na zondlnej urovni pri zostladeni

poziadaviek.

K rozvojovym plochdm — minimélna vymera parcely 600m?

maximalne pripustné zastavanie parcely 25%

maximalny poet nadzemnych podlaZi vratane podkrovia je 2

maximalne pripustné zastavanie rozvojovej plochy 30%

Urbanisticka Struktura je radova zdstavba izolovanych RD s pravidelnou parceldciou, radova zastavba

izolovanych RD s nepravideinou parceldciou, zastavba izolovanych RD so systémom parceldcie

vychdadzajucim

z pdvodnej parceldcie — zastavba izolovanych RD s hibkovou zéstavbou na parcele, zastavba RD
a kompaktna

radova zastavba RD s pravidelnou parcelaciou.

SUVISIACA PLATNA UPD :

Uzemny plan Obce Chorvatsky Grob 2001

Obecny urad Chorvatsky Grob, so sidlom Nam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob na zaklade Vasej
Ziadosti informuje, Ze dotknuté parcely & 1309, €. 1310, ,,E“ a parcely & 691, 702/6, ,,C”, nie st zahrnuté
v Uzemnom plane obce Chorvatsky Grob ani v jeho nasledovnych zmenach a doplinkoch, preto nie je mozné
k danym parceldm poskytnit Uzemnoplénovaciu informaciu. Uvedené pozemky su umiestnené mimo
zastavaného Uzemia obce.

Informdcie o trasach a kapacitach inZinierskych sieti nachadzajacich sa v dotknutom Gzemi, prip. ich ochranné
pasma je potrebné overit priamo u spravcov jednotlivych inZinierskych sieti v zmysle planovaného investi¢ného
zémeru.

Tato uzemnoplanovacia informécia nenahradza zavazné stanovisko obce k investi¢nej ¢innosti podla § 34 ods. 2
zdkona €. 50/1976 Zb. o0 tzemnom a stavebnom poriadku ( stavebny zakon } v zneni neskorsich predpisov a § 4
ods. 3 pism. d) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.




Uzemnoplédnovacia informécia k uvedenym pozemkom plati jeden rok odo dia vydania, ak nebola schvéalena
nova uzemnopldnovacia dokumenticia, alebo jej zmeny a doplnky na zaklade ktorych bola vydand. Zaroveri
upozorfiujeme, Ze na tu istd parcelu méZe byt vydana tzemnoplanovacia informacia viacerym Ziadatefom.

S pozdravom P

“~Andrea Vrablova
referat stavebného Gradu,
Uzemného planu a Zivotného prostredia

Priloha: 4x situa¢na snimka z Uzemného planu
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd ¢islo posudku: 85/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 85/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého

ukonu.

Ing. Lucia Magulova
znalec



