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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu stp. ¢. 1720 na pozemku parc. ¢. 1201/2 s
prislusenstvom, skladu sip.¢. 4162 na pozemku parc. ¢. 1201/3 s prisluSenstvom, pristreSku sup. ¢. 4233 na
pozemku parc. ¢. 4201/4 a pozemkov parc. ¢. 1201/1,1201/2,1201/3, 1201/4 v k.4. Gab¢ikovo, obec Gabcikovo,
okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj.

2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre pravny tikon - vykon zalozného prava formou dobrovol'nej drazby
3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento datum je rozhodujici najma z hl'adiska rozsahu, stavu alebo vybavenia nehnutelnosti tvoriacich predmet
ohodnotenia. Jeho spravne urcenie zasadne ovplyviiuje zaver posudenia, teda aj vyslednu stanovent vSeobecnu
hodnotu. Tento datum pre tucely drazby je definovany spravidla ditumom vykonania poslednej fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti znalcom. Napriek pisomnej vyzve zadavatel'a, nebola zo strany vlastnika umoznena
obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu (bola vykonan4 len obhliadka nehnutel'nosti z verejného
priestranstva a spolo¢nych priestorov domu) a v dohodnutom termine 18.4.2024 0 11:15 hod. nebol predmet
drazby spristupneny draZobnikovi ani sidnemu znalcovi za G¢elom jeho ohodnotenia a zistenia aktualneho
stavebno-technického stavu. Na zaklade § 12 ods. 3 zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v zneni neskorsich predpisov ak osoba neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno
vykonat aj z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii. Ked rozhodny datum nie je zhodny s datumom
fyzickej obhliadKky, je potrebné ziskat popis predmetnych nehnutel'nosti od i¢astnikov konania, resp. z inych
listinnych dékazov. Znalkyni bol predloZeny ZP 238/2022 Ing. Tomas Nadasky.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.4.2024 - deii obhliadky
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a Dodané zadavatel'om :

Objednavka zo dna 27.3.2024

ZP 238/2022 Ing. Tomas Nadasky

5.b Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dna 18.4.2024

Vypis z listu vlastnictva ¢. 857 pre k.4. Gabc¢ikovo zo dia 30.4.2024

Informativna koépia katastralnej mapy zo dna 30.4.2024

Fotodokumentéacia

6. PouZité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.200/2022 Z.z. 0 izemnom planovani, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb v
platnom zneni.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky
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Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie dolezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo
moZzné hodnotenu stavbu nadobudnit formou vystavby v case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny

o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Nehnutel'nost .- je pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom

Stavba - je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu.

Bytovy dom - je budova ur¢ena na byvanie pozostavajtica zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie

Byt - je miestnost, alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a
moZu na tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia

a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa ur¢i pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

V pripade, Ze k terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne publikované, pouZijui sa posledné zndme

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kk - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v KV . Pri vybere porovnatelného objektu

s rovnakou konstrukéno-materiadlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa tento koeficient rovna 1,0.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv Vyjadruje zvySené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase [-] podl'a metodiky urcenej ministerstvom.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych v ¢ase obhliadky.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8.0sobitné poziadavky zadavatel'a:

Objednavatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinna umoznit vykonanie ohodnotenia v zmysle § 12
ods. 2 zakona ¢. 572/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov (,d’alej len
»,ZDD““) odmietne spristupnit predmet drazby, napriek pisomnej vyzve, ktorou bola tato osoba riadne vyzvana

v zmysle § 10 ods. 1 ZDD, pozaduje ohodnotit nehnutelnost podl'a § 12 ods. 3 ZDD: , Ak osoba, ktora ma predmet
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drazby v drZbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

PouZité s rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych idajov vydanych
SU SR.

b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 857 v k.u. Gab¢ikovo. List vlastnictva
¢. 857 tvori prilohu tohto znaleckého posudku. V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované
nasledovne:

Vypis z listu vlastnictva ¢. 857

Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.C. vymera v m?2 Druh pozemku Spdésob vyuz.p. Umiest. poz. Spol. nehn. Drubh. ch.n.
1201/1 137 Zahrada 4 1 1 501
1201/2 77 Zast. ploha a nadvorie 15 1 1 501
1201/3 32 Zast. ploha a nadvorie 18 1 1 501
1201/4 28 Zast. ploha a nddvorie 16 1 1 501

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym Cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

501 - Chranena vodohospodarska oblast’

Stavby

Supisné ¢islo  na parc. C. Druh stavby Popis stavby Umiest. stavby
1720 1201/2 10 rodinny dom 1

4162 1201/3 20 sklad 1

4233 1201/4 20 pristreSok 1

7 - Samostatne stojaca garaz

10 - Rodinny dom

20 - Ind budova

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

2 Bajcsiova Paulina r. Slivkova, Novomestska 1720/77, Gabcikovo, PSC 93005, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva, vklad povoleny 17.7.2006-V3602/06

Z-6714/12 Rozhodnutie o urceni stipisného cisla ¢. 1457/2012, prevedenie GP ¢. 36717568-006/2012 - 749/12
Z-1266/13 Rozhodnutie o urceni stupisného ¢isla ¢. 296/2013 - ¢.z. 155/13
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Z-8432/15 Oznamenie o urceni stipisného c¢isla ¢. 68-1809/2015, prevedenie GP ¢. 36717568-1409/2014 - ¢.z.
1581/15V-3314/16

Zalozna zmluva vklad povoleny dna 14.06.2016 - ¢.z. 852/16

Iné idaje: R-431/13 Zmena trvalého bydliska - ¢.z. 304/13

Poznamky:

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritelom: Tatra banka, a.s., HodZovo ndmestie 3, 81106
Bratislava formou dobrovol'nej drazby, P-746/2022 - ¢.z. 598/22

Oznamenie o drazbe ¢. 090/2022, zacatie vykonu dobrovolnej drazby, P 945/2022 - ¢.z. 824/2022
P-1046/2022 osvedcenie o vykonani dobrovolnej drazby N1565/2022 Nz 44031/2022 (nedspesna) C.z.
940/2022

P-80/2023 osvedcenie o vykonani dobrovolnej drazby N 94/2023 Nz 2427 /2023 (netspes$na) ¢.z. 142/2023
C. Tarchy:

2 ZaloZné pravo na pozemky reg. C KN p.¢. 1201/1 zadhrada o vymere 137 m2, p.¢. 1201/2 zastavana
plocha o vymere 77 m2, p.¢. 1201/3 zastavana plocha o vymere 32 m2, p.¢. 1201 /4 zastavana plocha o vymere
28 m2, na stavbu so stpisnym ¢islom 1720 na p.¢. 1201/2, na stavbu so stpisnym ¢islom 4162 na p.¢. 1201/3 a
na stavbu so stipisnym ¢&islom 4233 na p.¢. 1201/4 v prospech Tatra banky, a.s., ICO: 00686930, so sidlom
HodZovo ndam. 3,811 06 Bratislava, V-3314/16 - ¢.z. 852/16

c) Udaje o obhliadke predmetu posuidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, vykonana diia 18.4.2024 za pritomnosti zastupcu
objednavatel’a. Ohodnocovana nehnutel'nost mi pri obhliadke diia 18.4.2024 nebola zo strany povinnych oséb
spristupnend, z uvedeného dovodu som vykonala obhliadku len formou vonkajSej obhliadky v dosahu
dostupnosti (exteriér stavby). Z uvedeného dévodu budem pri ohodnocovani nehnutel'nosti postupovat podla §
12 ods. 3 zakona ¢. 572/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov. Zavery
znaleckého posudku st zavislé na presnosti a iplnosti poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli
predmetom osobitného overovania. Fotodokumentacia bola vyhotovend znalkytiou diia 18.4.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:
Vzhl'adom na to, Ze mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti nie je mozné vykonat porovnanie.
e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

List vlastnictva, kdpia katastralnej mapy v zadsade sthlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom sdp.¢ 1720 na parc. ¢. 1201/2 v k.4. Gab¢ikovo s prislusenstvom

Sklad sup.¢. 4162 na parc.c. 1201/3 v k.u. Gabc¢ikovo s prislusenstvom

Pristresok sup.c. 4233 na parc.¢. 1201/4 v k.. Gabc¢ikovo s prislusenstvom

PozemKy parc. ¢. 1201/1,1201/2,1201/3, 1201 /4 v k.4. Gabcikovo

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): Podl'a izemného planu mesta Gabcikovo je funkcéné vyuzitie tizemia,
v ktorom sa ohodnocované pozemKky nachadzaju - byvanie v rodinnych domoch (vratane sikromnej zelene).
https://www.gabcikovo.sk/samosprava/dolezite-dokumenty-1/?page=all.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom na parc.¢. 1614
POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka ohodnocovanej nehnutel'nosti, vychddzam zo ZP 238/2022 Ing. Tomas
Nadasky, ktory vychadzal zo ZP 72/2016 Ing. P. Cepéek zo diia 23.02.2016.

Znalecky posudok bol teda vypracovany na zaklade dodanych podkladov, z toho dévodu je pripustna ¢iastocna
rozdielnost, ktora nemusi presne zohl'adniovat aktualny technicky stav nehnutel'nosti. Na vypracovanie
znaleckého posudku odzrkadl'ujiceho skuto¢ny technicky stav ohodnocovanej nehnutel'nosti je potrebné
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spristupnit’ vnitorné priestory nehnutel'nosti za icelom vykonania znaleckej obhliadky a predloZenie vSetkych
potrebnych podkladov. Predmetom ohodnotenia je samostatne stojaci rodinny dom stpisné ¢. 1720 na parc.c.
1201/2 s jednym nadzemnym podlazi, bez obytného podkrovia. Dom je pristupny z miestnej spevnenej
komunikacie. ZastreSeny je drevenym krovom stanovym. Z hl'adiska inZinierskych sieti je rodinny dom napojeny
na siet’ NN vedenia, vody a kanalizéaciu do vlastnej COV. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia
rodinného domu je uvedené v tabul'kach rozpoctovych ukazovatel'ov.

Stavebno-technicky popis:

Zakladové konstrukcie beténové, rieSené ako zakladové pasy. Stavba bez podzemného podlazia, s vodorovnou
izolaciou. Obvodové mury podlaZia murované z tvarni 38 cm, nosné mury a deliace konstrukcie murované z
tvarnic. Vnitorné omietky strojové hladké. Stropna konStrukcia drevena tramova s rovnym podhl'adom. Krov
dreveny stanovy, krytina strechy asfaltovy Sindel’, klampiarske konstrukcie strechy tiplné z pozinkovaného
plechu. Ostatné klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Upravy vonkajsich povrchov izolacia
polystyrénom a omietky na baze umelych latok. Vstupné dvere plastové Ciastocne zasklené, ostatné vyplilové
konstrukcie plastové okna a interiérové dvere dyhované. Podlahy obytnych miestnosti parkety laminatové
velkoplosné, v ostatnych miestnostiach poloZena keramicka dlazba. Vykurovanie teplovodné radiatory plechové
panely, kotol UK elektricky, priprava TUV bojlerom elektrickym. Elektroinstalacia svetelna, motoricka s
automatickym istenim. Antény rozvod pod omietkou. Rozvody teplej a studenej vody z pozinkovaného potrubia.
Kuchynska linka na baze dreva 2,0 m, nerezovy kuchynsky drez, vodovodna batéria pakova. V kiipel'ni plastova
vana, keramické umyvadlo, splachovaci zachod, batérie pakové, keramicky obklad. V obyvacej izbe krb z
vyhrievacou vlozkou.

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom s.¢. 1720 je situovany na parcele KN ¢.1201/2, prisluSenstvo, nddvorie domu a zihrada je
situované na pozemkoch parc. ¢.1201/1,1201/3, 1201 /4.

Dispozi¢né riesenie:

zadverie, obyvacia izba a kuchyna, spaliia, kipel'tia, pracoviia. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a
vybavenia rodinného domu je uvedené v tabul’ke. Podrobny popis stavebnych konstrukcii a vybavenia podlazia
rodinného domu je uvedené v tabulke.

Technické riesenie:
1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie

- Zvislé nosné konStrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - lepenkové lepenkovy Sindel;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vys$ky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplo$né parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva
(za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kapel'ni - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou;
- pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou

- Vykurovanie - astredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim
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- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je predpokladana zakladna zivotnost
hodnotenej stavby 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie |Zaéiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] | kzp
1.NP 2012 7,56*7,55+3,10*%1,50+(2,75+2,47)/2*5,71 76,63 120/76,63=1,566
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865
4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konsStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7730

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) 335

(1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (2 bm) 110
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vniitorné obklady

40.2 prevaznej casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1395

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (7730 + 1395 *1,566)/30,1260 329,10
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
1.NP 2012 12 88 100 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 329,10 €/m2*76,63 m2*3,661*0,95 87 710,19
Technicki hodnota 88,00% z87 710,19 77 184,97

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sklad sup. ¢. 4162 na parc. ¢. 1201/3
POPIS STAVBY

Nakol'ko mi nebola umoZznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam ich popis zo ZP 238/2022 Ing. Tomas
Nadasky.

Umiestnenie stavby:

sklad st p.¢.4162 na parc.¢.1201/3

Dispozicné riesenie:

Obvodové steny prizemia s montované, nosny dreveny skelet a izolacné vyplne. Stropné konstrukcie drevené
tramové s rovnym podhl'adom, krov sedlovy, krytina asfaltovy Sindel’, klampiarske konstrukcie tuplné, z
poplastovaného plechu, fasddne omietky na baze umelych latok, dvere vchodové su plastové bezpecnostné, okna
su plastové s izola¢nym dvoj sklom, ipravy vnatornych povrchov prevazne keramicky obklad. Podlahy
miestnosti keramicka dlazba. Vykurovanie krbova pec, elektroinstalacia sveteln aj motoricka s automatickym
istenim, alarm.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové obojstranne obité; - zateplenie obvodovych stien mineralnou
vlnou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - podbitie krovu; - zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom
minimalnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - z asfaltovych
privarovanych pasov, asfaltové Sindle; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody,
prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vApenna $tukova omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlazba, umely kamen; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania - lokalne vykurovanie na tuhé paliva
obycajné (CLUB a pod.)

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

- Konstrukcie naviac - Alarm;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie |Zaéiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] | kzp
1.NP 2012 6,20%5,19+4,70%*2,00 41,58 18/41,58=0,433

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovKky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)
3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo 310
ekvivalent
4 Stropy
4.5 podbitie krovu 150
4.6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vipenna stukova omietka 370
10 Vnutorna vprava povrchov
10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere
12.3 plastové 480
13 Okna
13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia
18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
- Konstrukcie naviac
- Alarm 188
Spolu 6013
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
24 Lokalne vykurovanie a kotol tstredného vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obyc¢ajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
Spolu 165
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (6013 +165*0,433)/30,1260 201,97
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%l |
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1.NP 2012 12 38 50 24,00 76,00 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 201,97 €/m?*41,58 m2*3,661*0,95 29 207,52
Technicka hodnota 76,00% z 29 207,52 22197,72

2.2.2 Pristresok
POPIS STAVBY

Nakol'’ko mi nebola umoznena obhliadka nehnutel'nosti, preberam ich popis zo ZP 238/2022 Ing. Tomas
Nadasky.

Umiestnenie stavby:

Pristresok sup.¢.4233 na parc.¢.1201/4.

Dispozi¢né rieSenie:

Obvodové steny prizemia s montované, nosny dreveny skelet a izola¢né vyplne. Stropné konStrukcie drevené
tramové s rovnym podhl'adom, krov pultovy, krytina asfaltovy Sindel, klampiarske konstrukcie uplné, z
poplastovaného plechu, fasddne omietky na baze umelych latok, vrata plastové segmentové na dial'’kové
ovladanie, okna st plastové s izolacnym dvoj sklom, Upravy vnttornych povrchov prevazne keramicky obklad.
Podlahy miestnosti keramicka dlazba. Elektroinstalacia svetelna s automatickym istenim, alarm.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové obojstranne obité; - zateplenie obvodovych stien mineralnou
vlnou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu; - zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom
minimalnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - z asfaltovych
privarovanych pasov, asfaltové Sindle; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody,
prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vApenna $tukova omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlazba, umely kamen; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania - lokalne vykurovanie na tuhé paliva
obycajné (CLUB a pod.)

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

- Konstrukcie naviac - Alarm;

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie |Zaéiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] | kzp
1. NP 2012 28 28 18/28=0,643
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

11
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2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo 310
ekvivalent
4 Stropy
4.5 podbitie krovu 150
4.6zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vipenna Stukova omietka 370
10 Vnutorna vprava povrchov
10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere
12.3 plastové 480
13 Okna
13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
- Konstrukcie naviac
- Alarm 188
Spolu 5958
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dial’kovym ovladanim (1 ks) 1010
24 Lokalne vykurovanie a kotol tstredného vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obyc¢ajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
Spolu 2425
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,661
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (5958 + 2425 * 0,643)/30,1260 249,53
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 2012 12 38 50 24,00 76,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 249,53 €/m2*28,00 m?*3,661*0,95 24 299,88
Technicki hodnota 76,00% z 24 299,88 18 467,91

2.2.3 Oplotenie od ulice

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / M] ‘Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 29,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 46,40m? 380 12,61 €/m
5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych profilov 1Kks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 29 m
Pohl'adova plocha vyplne: 29*%1,6 = 46,40 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Oplotenie od ulice 2012 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota  (29,00m * 23,24 €/m + 46,40m? * 12,61 €/m2 + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,661 * 0,95 4828,03
Technicka hodnota 76,00 % z 4 828,03 € 3669,30

2.2.4 Narazana studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: nardzana
Hibka: 12m
Priemer: 60 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 47,63 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Narazana studia 2012 12 88 100 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (47,63 €/m*12m + 422,23 € /ks * 1ks) * 3,661 * 0,95 3 456,35
Technicka hodnota 88,00 % z 3 456,35 € 3041,59

2.2.5 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 2012 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 59,09 €/bm * 3,661 * 0,95 1027,56
Technicki hodnota 76,00% z1027,56 € 780,95

2.2.6 Vodomerna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,7*2,5*1,8 = 7,65 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vodomerna Sachta 2012 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,65 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 6 765,19
Technicka hodnota 76,00 % z 6 765,19 € 5141,54

2.2.7 Kanalizac¢na pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%I
Kanaliza¢na pripojka 2012 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 3,661 * 0,95 592,23
Technicki hodnota 76,00 % z 592,23 € 450,09

2.2.8 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.x) kdblova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%I
Pripojka NN 2012 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 6 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,661 * 0,95 422,57
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‘Technické hodnota 76,00 % z 422,57 € 321,15

2.2.9 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2, 0*8,0+7,50*3, 0+1, 0*5,0 = 43,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnené plochy 2012 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 43,5m27ZP *10,95€/m2 ZP * 3,661 * 0,95 1 656,63
Technicka hodnota 76,00 % z1 656,63 € 1 259,04

2.2.10 PristreSok pri dome

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kaéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,5*5=12,5m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pristresok pri dome 2012 12 28 40 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,5m2ZP *103,57 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 4 502,64
Technicka hodnota 70,00 % z 4 502,64 € 3151,85
2.2.11 COV
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Malé Cistiarne odpadovych vod vratane technologie
Kaéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé ¢istiarne odpadovych vdd vratane technolégie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ S] 1)

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
cov 2012 12 28 40 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *1448,58 €/Ks * 3,661 * 0,95 5038,09
Technicka hodnota 70,00 % z 5 038,09 € 3 526,66
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Rodinny dom na parc.¢. 1614 87 710,19 77 184,97
Drobné stavby

Sklad stp. ¢. 4162 na parc. ¢. 1201/3 29207,52 22197,72

Pristresok 24 299,88 18 467,91
Celkom za Drobné stavby 53507,40 40 665,63
Oplotenie od ulice 4 828,03 3669,30
Narazana studna 3 456,35 3 041,59
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 1 027,56 780,95

Vodomerna Sachta 6 765,19 5 141,54

Kanaliza¢na pripojka 592,23 450,09

Pripojka NN 422,57 321,15

Spevnené plochy 1 656,63 1 259,04

PristreSok pri dome 4 502,64 3151,85

cov 5 038,09 3 526,66
Celkom za Vonkajsie apravy 20 004,91 14 631,28
Celkom: ‘ 169 506,88 139 192,77

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom nachadzajici sa v zastavanom tizemi mesta Gab¢ikovo na
Novomestskej ulici v k.t. Gab¢ikovo. V okoli sa nachddzaji rodinné domy porovnatel'ného charakteru. Lokalita sa
nachadza v SirSom centre mesta. Mesto sa nachddza v centralnej ¢asti Podunajskej roviny, cca 10 km juzne

od Dunajskej Stredy, 40 km juhovychodne od Bratislavy a 3 km severne od rovnomenného vodného diela.
Mestom preteka Cilizsky potok a v okoli je viacero zavlazovacich kanalov. V meste Zije 5 268 obyvatel'ov
(31.12.2023). Vel'kosti mesta zodpoveda obcianska vybavenost. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli pocas
obhliadky zaznamenané.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom vyuZivany na rodinné byvanie a nie je predpoklad, Ze by doslo zmene
uzivania na iny ucel..

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

Na LV ¢. 857 k.u. Gabcikovo su zapisané poznamky a evidovana tarcha vid'. LV ¢. 857 v prilohe ZP.

Na nehnutel'nosti sa viazu vecné prava tretich oséb vo forme zalozného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutel'nostou nie st
znalkyni zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", podl'a tabul'ky &.7 vydanej USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na velkost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych materidlov, technicky stav nehnutel'nosti
uvazujem s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
II1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddovodnenie Trieda Kepi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami

1 I1. 0,300 13 3,90
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti IL 0,600 8 4,80
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nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutelnosti
5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu IL 0,600 6 3,60
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL 0,600 10 6,00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL. 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodn4 a ¢iastotne 1L 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,600 7 4,20
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, 11 0,300 10 3,00
kulttirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,165 8 1,32
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 0,600 9 5,40
beZny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. I1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,030 7 0,21
Ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 IV. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutel'nost
Spolu 180 73,31
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 73,31/ 180 0,407
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 139 192,77 € * 0,407 56 651,46 €
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3.2 POZEMKY

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane mesta Gabcikovo v beZnej zastavbe rodinnych domov. V
mieste je moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Na pozemku parc.¢.1201/2 je postavena stavba
rodinného domu stp.¢. 1720, na parc.c. 1201/3 je postaveny sklad stp. ¢. 4162, na parc.C. 1201/4 je postaveny
pristresok sup. ¢. 4233 a na parc.c.1201/1 je dvor a zdhrada. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je
stanovena v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢.213/2017, ktorou sa meni Vyhlaska MS SR
¢.492/2004 Zb.z. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich predpisov. Pozemky st rovinaté, oplotené.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

Parcela | Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m2] ‘ Spoluvlastnicky podiel |V}'Imera [m2]
1201/1 zahrada 137,00 1/1 137,00
1201/2 zastavana plocha a nadvorie 77,00 1/1 77,00
1201/4 zastavana plocha a nadvorie 28,00 1/1 28,00
Spolu vymera ‘ | 242,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHm = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreac¢né oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekredaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . . y . s 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . , Y , L . . - o
otenttcicky %400 ybmenet (it apoeria pin oy vrenich g
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz . p . . —
koeficient povy3ujiicich ;}éérs;evﬁktg;"go(‘r/lz%rlﬁid. t\(/)'i;lr)l(l)(zue;nk(l)l(,j\;ymera pozemkKu, druh moznej 130
faktorov Y pravy’p poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,00* 0,90 * 1,30 *1,30 * 1,30 * 1,00 1,9773
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kpp = 39,83 €/m2 * 1,9773 78,76 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.1201/1 137,00 m2* 78,76 €/m2*1/1 10 790,12
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parcela ¢. 1201/2 77,00 m2 * 78,76 €/m2* 1/1 6 064,52
parcela ¢. 1201/4 28,00 m2 * 78,76 €/m2*1/1 2 205,28
Spolu 19 059,92
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: rodinného domu stp. ¢. 1720 na pozemku parc. ¢. 1201/2 s
prisluSenstvom, skladu sup.¢. 4162 na pozemku parc. ¢. 1201/3 s prisluSenstvom, pristreSku sup. ¢. 4233 na
pozemku parc. ¢. 4201/4 a pozemkov parc. ¢. 1201/1,1201/2,1201/3, 1201 /4 v k.4. Gab¢ikovo, obec Gabcikovo,
okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj.

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota stavieb stanovena metédou poloh. diferenciacie: 56 651,46 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciécie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota pozemkov stanovena metédou poloh. dif.: 19 059,92 €

Ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencicie.

VSeobecna hodnota nehnutel'nostf a stavieb bola stanovenda podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu obhliadky, ktort by

tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom na parc.¢. 1614 31414,28
Drobné stavby

Sklad sup. ¢. 4162 na parc. ¢.1201/3 9 034,47

Pristresok 7 516,44
Spolu za Drobné stavby 16 550,91
Oplotenie od ulice 1493,41
Narazana studna 1237,93
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 317,85

Vodomerna Sachta 2 092,61

Kanaliza¢na pripojka 183,19

Pripojka NN 130,71

Spevnené plochy 512,43

Pristresok pri dome 1 282,80

cov 143535
Spolu za Vonkajsie tpravy 5954,93
Spolu stavby 56 651,46
Pozemky

Pozemok - parc. ¢. 1201/1 (137 m2) 10 790,12

Pozemok - parc. ¢. 1201/2 (77 m?2) 6 064,52

Pozemok - parc. ¢. 1201/4 (28 m?) 2 205,28
Spolu pozemky (242,00 m2) 19 059,92
Vseobecna hodnota celkom 75 711,38
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 75 700,00
VsSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatpittisicsedemsto Eur
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 65/2024

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢. 857 k.4. Gabcikovo st zapisané pozndmky a evidovana tarcha vid. LV €. 857 v prilohe ZP.

Na nehnutel'nosti sa viaZu vecné prava tretich os6b vo forme zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnu
hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. Ziadne iné rizika spojené s nehnutelnostou nie st
znalkyni zname.

V Suchej nad Parnou, dila 13.05.2024 Ing. Lucia Magulova
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Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 65/2024

[V. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva ¢. 587 k.u. Gab¢ikovo zo dita 30.4.2024

2. Katastralna mapa zo dna 30.4.2024

3. Schématicka situacia a pédorys 1.NP (zo ZP 72/2016 Ing. Peter Cepéek)

4. Kolaudaéné rozhodnutie pod ¢,j.5278/796/2012-003/SSU zo diia 20.8.2012
5. Rozhodnutie pod ¢.j.1589/2012-003 zo dia 5.2.2013

6. Kolaudac¢né rozhodnutie pod ¢.j.604/5280/2015-004 zo diia 23.6.2015

7. Fotodokumentacia
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Okres
Obec

Katastralne tizemie

201 Dunajska Streda
501573 Gabcikovo
814440 Gabcikovo

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 857

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

30.4.2024
23:59:26

1 29.4.2024 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1201/1 137 Zahrada 4 501 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
1201/2 77 | Zastavana plocha 15 501 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1201/3 32 | Zastavané plocha 18 501 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1201/4 28 | Zastavand plocha 16 501 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 3
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1720 120172 10 | rodinny dom
Iné udaje: Bez zapisu
4162 | 1201/3 | 20 | sklad | |
Iné udaje: Bez zapisu
4233 | 1201/4 | 20 | pristrefok | |

Iné udaje: Bez

zapisu

1z2




Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
2 Bajcsiova Paulina r. Slivkova, Novomestska 1720/77, Gab¢ikovo, PSC 93005, SR, Détum 1/1
narodenia: 10.06.1974

1581/15

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva, vklad povoleny 17.7.2006-V3602/06

Z-6714/12 Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla ¢. 1457/2012, prevedenie GP €. 36717568-006/2012 - 749/12
Z-1266/13 Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla ¢. 296/2013 - €.z. 155/13

7Z-8432/15 Oznamenie o urceni supisného ¢isla ¢. 68-1809/2015, prevedenie GP ¢. 36717568-1409/2014 - ¢.z.

V-3314/16 Zalozna zmluva vklad povoleny dna 14.06.2016 - ¢.z. 852/16

Iné udaje:

R-431/13 Zmena trvalého bydliska - ¢.z. 304/13

Poznamky

K nehnutel’nosti

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: Tatra banka, a.s., Hodzovo | -
namestie 3, 81106 Bratislava formou dobrovol'nej drazby, P-746/2022 - ¢.z. 598/22

824/2022

Oznéamenie o drazbe ¢. 090/2022, zacatie vykonu dobrovolnej drazby, P 945/2022 - ¢€.z. -

P-1046/2022 osvedéenie o vykonani dobrovol'nej drazby N1565/2022 Nz 44031/2022 -
(netispesnd) ¢.z. 940/2022

¢.z. 142/2023

P-80/2023 osvedcenie o vykonani dobrovolnej drazby N 94/2023 Nz 2427/2023 (netispesnd) -

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 2

Zalozné pravo na pozemky reg. C KN p.¢. 1201/1 zahrada o vymere 137 m2, p.¢. 1201/2
zastavana plocha o vymere 77 m2, p.¢. 1201/3 zastavana plocha o vymere 32 m2, p.¢. 1201/4
zastavana plocha o vymere 28 m2, na stavbu so stpisnym ¢islom 1720 na p.¢. 1201/2, na
stavbu so stpisnym ¢islom 4162 na p.¢. 1201/3 a na stavbu so stipisnym ¢islom 4233 na p.c.
1201/4 v prospech Tatra banky, a.s., ICO: 00686930, so sidlom Hodzovo nam. 3, 811 06
Bratislava, V-3314/16 - ¢.z. 852/16

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 30. 4. 2024

Parcela registra C, 1201/2

Trnavsky > Dunajska Streda > Gabcikovo > k.u. Gabcikovo

00

d
1202/3

| 6m |
AN

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobila osoba.
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. Peter Cepéek 31 Znalecky posudok &.72/2016

Obec Gabcéikovo

930 05 Gablikovo, Hlavna 1039/21 Tel. ¢, 031/559 41 01

Cislo: 5278/796/2012-003/SSU : Gabcikovo, 20.08.2012
' Z:;o mz}'%dm:'}é%’dﬁbudlo prtivoplamost’
Obec....é;{ Xilaio.
Dﬁa/")?‘wz Podpis: % - 2 .. :,(‘ ..

Navrhovatel”: Paulina Bajcsiova
bytom: 931 01 Samorin, ul. Mérie 22

podal diia 21.05.2012 navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu: ,,Rodinny dom*
na pozemku parc. &.: 1201 v k. 4. Gab¢fkovo obce Gabtikovo, pre ktort bolo vydané stavebné
povolenie Obcou Gabéikovo diia 22.10.2007 pod &islom 714/1968/2007-003/SOU.

Obec Gabéikovo, ako stavebny urad pristudny podla §117 zdkona &.50/1976Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len stavebny
zakon), posudil névrh a podl’a§ 82 ods. 1 stavebného zdkonid a

povoluje uzivanie stavby
wRodinny dom s pristre$kom*

na pozemkoch parc. &.: 1201 (podla geometrického plinu o zameranf novestavby
parc.é. 1201/1, 120172, 1201/3)

v katastralnom tzemi: Gab&ikovo

mesta : Gabéikovo

ktora pozostava
e zo samostatne stojaceho jednopodlazného rodinného domu bez suterénu a bez
obytného podkrovia
z izolovanej Zumpy
e znapojenia stavby na verejny vodovod, na vlastni izolovanii Zumpu a na verejni

siet’ NN
e so samostatne stojaceho pristreSku pre osobné autd, ktory bude napojeny na NN

rodinného domu
podl'a v stavebnom konani overenej projektovej dokumentacie.

Pre uzivanie stavby stavebny iirad urcuje nasledovné podmienky:

I. Stavbu moZno uZivat’ len na el urCeny v kolaudaénom rozhodnuti.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovévat
po cely Cas jej uZivania apri zmene vlastnictva stavby odovzdat’ ju novému
nadobudatelovi.
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Odévodnenie

Stavebny urad preskimal névrh pri dstnom konam spojenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo diia 12.07.2012.

V konani bolo zistené, ze pocas vystavby boli reahzované men3ie dispozitné zmeny, ktoré si
zakreslené do overenej projektovej dokumenticie.

Po preskiimani uskutotnenej zmeny stavebny tirad dospel k zaveru, Ze uskutoénenim
zmeny nie si ohrozené prava a oprdvnené zdujmy uUlastnfkov konania. Podl'a § 68 ods. 2
stavebného zdkona v zneni neskorSich predpisov uskutodnend zmena sa povoluje.

V konani bolo zistené, Ze stavba bola uskutocnend podl'a dokumenticie overenej
v stavebnom konani a Ze boli dodrZzané podmienky uréené v stavebnom povoleni. UZivanim
stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné prostredie a preto bolo uZivanie

stavby povolené.
Ziadatel zaplatil v zmysle zakona &.145/1995 Z.z. o poplatkoch, poloZky 62a) pism. a, za vydanie tohto
rozhodnutia spravny poplatok v hodnote 23,- € pokladnitnym dokladom zo dita 21.5.2012 na ti¢et obce.

Poucenie

Podl'a § 54 zdkona &.71/1967 Zb. o sprdvnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho doru€enia na Obec Gabéikovo so sidlom
Hlavna 1039/21, 930 05 Gabéikovo.

Toto rozhodnutie moZno preskiumat’ prisludnym sidom po vycerpani riadneho
opravného prostriedku a nadobudnutf pravoplatnosti.

——— et b et Pt it 4w b e

Ivan Feries A
starosta obce

Dorudi sa:
1. Pulina Bajcsiova, 931 01 Samorm ul. Mérle 22
2 a/a— Obec Gabtikovo

Na vedomie:
3. Ing. Karol Bakos, 945 01 Komarno, Prowazekova 8
4. Ing. Rudolf Romhdnyi, 945 01 Komérno, Zvievarenska 11
5. Spréva katastra, 929 01 Dunajské Streda, Agatova
6. a/a— SSU Dunajska Streda

Vybavuje: Ing. Kristina Al6ov4
Mestsky trad v Dunajskej Strede, spolo¢ny stavebny trad
Hlavn4 50/16, prizemie &. 117, &.t. 031/590 39
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Obec Gabcikovo
Obecny drad, Hlavna 1039/21, 930 05 Gabcikovo
Tel. &. : 031/559 41 01 Fax : 031/559 44 06
Cislo: 1859/2012-003 Gabtikovo, 5.2.2013

Toto ;ozh%inbe fadobudlo prévoplatnost’

ROZHODNUTIE

Na zéklade ohlasenia stavebnika : Paulina Bajcsiov4, bytom 931 01 Samorin, ul.
Mirie 22, zo diia 7.12.2012 Obec Gabdikovo, stavebny urad prislusny podla §117 zékona
8.50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni
neskor$ich predpisov

povoluje zmenu v uzZivani
stavby:
,,Prlstresok pre osobné auta«
ktora sa meni na:

»Oklad«
bez stavebnych tprav podla predlozenej projektovej dokumentécie,
ktora pozostéva:
* samostatne stojaca stavba bez podpivni¢enia bez obytného podkrovia
s hamlalovou strechou,
* napojenie stavby na siet’ NN existujiiceho rodinného domu

na pozemkoch parc. &.:  1201/3 -

v katastrdlnom izemi : Gab¢ikovo

mesta : Gabéikovo

podl'a §82 ods. 1 a §85 ods. 1 stavebného zakona.

Pre uZivanie stavby Obec Gabé&ikovo uréuje podmienku:

1. Stavbu moZno uZivat len na Gcel uréeny v tomto rozhodnutf

2. Vlastnik stavby je povinn§ dokumentaciu skutodného realizovania stavby uchovavat
po cely &as jej uZivania apri zmene vlasinictva stavby ju odovzdd novému
nadobudatel'ovi.

Nimietky téastnikov konania: vznesené neboli

Oddévodnenie

Obec Gabéikovo, ako prisluiny stavebny irad preskiimal Ziadost o povolenie zmeny
v uZivani stavby podla priloZenych podkladov v zmysle §82 a §85 zikona €.50/1976 Zb. v
zneni neskordich predpisov a pri ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré¢ sa
konalo diia 22.01.2013 a zistil, Ze jej uskuto¢nenim nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani
neprimerane obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zéujmy ucastnikov konania.
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UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot, zdravie osSb ani Zivotné prostredie a preto
tunaj$i urad rozhodol tak, ako je to vo vyrokovej Casti uvedené.

Dokumenticia stavby spifia vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu, ktord
vypracovala odborne spdsobilé osoba.

Ziadatel zaplatil v zmysle zdkona &145/1995 Zz. o poplatkoch, polozky 62, za vydanie tohto
rozhodnutia spravay. poplatok v hodnote 20,- € zo dria 26.11.2012 do pokladne mesta.

Poucenie

Podla § 53 a 54 zdkona &.71/1967 Zb. o spravnom konani, proti tomuto rozhodnutiu
mo¥no podaf odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho dorudenia na Obec Gabéikovo so
sidlom 930 05 Gabé&ikovo, Hlavna 1039/21. Toto rozhodnutie moZno preskimat’ pristudnym
stiidom po vyderpani riadneho opravného prostriedku a nadobudnuti pravoplatnosti.

Ivan Fenes
starosta obce

Dorudi sa:

Pulina Bajcsiova, 931 01 Samorin, ul. Mérie 22

Imrich Kéntor, 930 05 Gab&ikovo, Novy rad 781/12
Zlatica Kantorov4, 930 05 Gab&ikovo, Novy rad 781/12
Ing. Karol Bakos, 945 01 Komérno, Prowazekova 8

Ing. Rudolf Romhanyi, 945 01 Komarno, Zvievarenska 11
a/a - Obecny trad Gabé&ikovo

AR o ol o

Na vedomie :

7. Obvodny firad Zivotného prostredia, 929 01. DS, Adorské &. 5400

8. Regionalny trad verejného zdravotnictva, 929 01 DS , Vel'koblahovska 1067
9. OR HaZZ v Dunajskej Strede, 929 01 Dunajské Streda, Trhovisko 1102/

10. a/a - Obecny tirad Gab&ikovo, sprava majetku

11. a/a - Spoloény stavebny urad v Dunajskej Strede

Vybavuje: Ing. Kristina All6ova
Mestsky trad v Dunajskej Strede, Spoloény stavebny urad
Hlavna 50/16, prizemie &. dveri 117, &.t. 031/590 39 37

Znalecky posudok &.72/2016 ‘,

~
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OBEC GABCIKOVO

OBECNY URAD, 930 05 GABCIKOVO, HLAVNA 1039/21

Znalecky posudok &.72/2016

Tel. &. 031/559 44 01

i !
Cislo : 604/5280/2015-004 Gabéikovo géi,gy.zms

dia: ... L., ) .
Obec:. s“z‘“w

vial 3. JON. 108 Gagiv: . 52

Tota rozhodnutic nadobudio privoplatnost

Kolaudaéné rozhodnutie
Obec Gabcikovo ako stavebny trad pristusny podla §117 zikona &.50/1976Zb. o
uzemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len stavebny
zékon), posudil ndvrh a podl'a § 82 ods. 1 stavebného zikona

povoluje uzivanie stavieb

"PristreSok*
pre navrhovatel Paulina Bajcsiova
bytom: 930 25 Gab¢ikovo, Novomestska 1720/77
na pozemkoch parc. &. podl'a SP: 1201/1, 1201/2 a 1201/3
novovytvorena parc. €. podl'a GP: 1201/4 (Pristre$ok)
v katastrdlnom tdzemi : Gabdikovo
obce : Gabdikovo
ktora pozostava:

-z prepojenia terasy rodinného domu a skladu s rozmermi 6,5 x 5,2m

Pre uzivamie stavby stavebny trad podl’a § 82 ods.2 stavebného zikona urcuje

nasledovné podmienky: .

1. Stavbu moZno uZivat’ len na ticel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutoéného realizovania stavby uchovavat' po
cely &as jej uZivania a pri zmene vlastnictva stavby odovzdat’ ju novému nadobidatelovi.

Odoévodnenie

Navrhovatel’ Paulina Bajcsiova rod. Jakusovd, bytom 930 25 Gabéikovo,
Novomestska 1720/77, podala diia 17.03.2015 navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na
stavbu "PristreSok™ na pozemku parc. & 1201/1, 1201/2 a 1201/3 v katastrdlnom uzemi
Gabéikovo, obce Gab&ikovo pre ktord bolo vydané; stavebné povolenie Obcou Gabéikovo,
dna 15.10.2015 pod &islom 1143/6326/2013-003/SSU.

Stavebny trad preskimal navrh pri ustnom konani spojenom s miestnym zist'ovanim,
ktoré sa konalo dita 23.06.2015.

V konani bolo zistené, Ze potas vystavby boli realizované zmeny, ktoré si uvedené
v projekte skutoéného prevedenia.

Po preskiimani uskutoénenej zmeny stavebny trad dospel k zdveru, Ze uskutoénenim
zmeny nie st ohrozené prava a opravnené zaujmy uéastnikov konania. Podl’a § 68 stavebného
zékona v zneni neskorsich predpisov uskutodnend zmena sa povolPuje.

UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné prostredie a preto
bolo wZivanie stavhv nnovalené
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UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0s6b, ani Zivotné prostredie a preto
bolo vZivanie stavby povolené.

Ziadatel uhradil v zmysle zékona &.145/1995 Z.z. o poplatkoch, polozky 62a) pism. a,
za vydanie tohto rozhodnutia spravny poplatok v hodnote 20 € pokladni&nym blokom zo diia
17.03.2015 do pokladne obce.

Poudlenie

PodFa § 54 zékona &.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu moZno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dnf odo diia jeho doru¢enia na obecny trad v Gabéikove, so
sidlom Obecny trad, 930 05 Gab&ikovo, Hlavna 1039/21.

Toto rozhodnutie moZno preskimat pristuinym sidom po vyZerpani riadneho

opravného prostriedku a nadobudnut{ pravoplatnosti.

IvinF E S
starosta obce

Doruéi sa:

1. Paulina Bajcsiovéd, 930 05 Gab&ikovo, Novomestska 1720/77
2. afa— Obecny Grad Gabg&ikovo

Na vedomie:

3. Ing. Karol Bakos, 945 01 Komarno, Prowazekova 8

4. a/a—Obec Gab&ikovo

5. ala-— Spolotny stavebny virad Dunajsk4 Streda

Vybavuje: Ing. Ladislav Adamiczky, Spolo¢ny stavebny tirad Dunajsk4 Streda
AlZbetinske ndm. 1203, 3.poschodie &.dv.: 308, &.tel. 0918/ 607 327






Znalec: Ing. Lucia Magulovd Cislo posudku: 65/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti (37 09 00), pod eviden¢nym c¢islom 915419.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 65/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lucia Magulova
znalec



