Znalec : Ing. Paulina Cemochova, Sladkovidova 66, Kosice, tel. 0949/220833,
paulina cernochova@gmail com — znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov
vedenom na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej republiky, Odbor — stavebnictvo, odvetvie —
pozemn¢ stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel’ : Aukéna spoloénost’ s.r.0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava

Cislo spisu (objednavky) : pisomna objednavka zo diia 06.09.2024

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 65/2024
vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti zapisanej v katastri nehnutel’nosti
— list vlastnictva 217 - rodinny dom supisné Cislo 148 na parcele ¢. 1677/1
a prisluSenstvo, parcela & 1672, 1677/1, katastralne uzemie — Hnil¢ik, obec Hnil&ik,
okres SpiSska Nova Ves pre ucely vykonania dobrovol’nej drazby
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Potet stran (z toho priloh): 32/11

Polet vyhotoveni: 5



I. UVOD:

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vieobecnt hodnotu nehnutelnosti v zmysle Vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku zo dila 23.8.2004 s Gi¢innostou od 1.9.2004 v zneni neskorsich predmetov

2. Ugel znaleckého posudku:
Podklad pre vykonanie dobrovolnej draZby.

W

. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
03.09.2024.

g

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ chodnocuje:
03.09.2024 — datum stavebno-technickej prehliadky.

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

b) Podklady ziskané znalcom:

* vypis z listu vlastnictva ¢. 217 zo diia 02.09.2024, vytvoreny cez katastralny portal,
e kopia z katastralnej mapy,

e znalecky posudok & 212/2013 vypracovany Ing. Stanislavom Curilom,

e fotodokumentacia.

6. Pouzité predpisy a literatira:

1. Vyhlaska MS SR €. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku zo diia 23. augusta 2004
s ucinnost'ou od 1.9.2004 v zneni neskorSich predpisov.

2. Zakon ¢. 382/2004 Zb. o znalcoch a timo&nikoch v zneni neskorgich predpisov.

3. Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zidkon o znalcoch, tlmoénikoch
a podnikateloch aozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni Vyhlagky 256/2016 Z.z.
z27.09.2016.

4. Vyhlaska ¢. 491/2004 MS SR o odmendch, nghradach a vydavkoch za stratu &asu pre znalcov,
tlmodnikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

6. Vyhlagka Uradu geodézie, kartografic a katastra Slovenskej repubhky ¢ 461/2009 Z .z, ktorou sa
vykonava zikon NR SR €. 165/1995 o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a 111_vch prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

7. Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z. - Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava
Statistick4 klasifikacia stavieb z 18.07.2010 v zneni neskorich predpisov.

8. Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Ing. Marian Vyparina a kol., vydala
Zilinska univerzita v Ziline, Ustav stiidneho inZinierstva, slovenska sporitelfia, 2001.

9. Indexy cien stavebnych prac k II. §tvrtroku 2024 vydavané Statistickym uradom SR.

7. Definicia délezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktora by ticto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sataZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj preddvajici budu konat’ s patriénou
informovanost'ou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

VSHs=TH . kpp [€],

kde

TH — technicka hodnota stavby [€],

kep— koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich
na vSeobecnu hodnotu v mieste a ase [-] podl'a metodiky uréenej ministerstvom,



Vseobecna hodnota pozemku sa vypocita podla zakladného vzt'ahu
VSHroz =M . VSHu [€],

kde

M-vymera pozemku v m?,

VSHu — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu
VSHuo = VHue . kep [’Ef mz],

ke — koeficient polohovej diferenciacic sa vypocita podl'a vztahu
kp}j:ks,kv.k]j.kp,k;.kz.kr{l—],

kde

ks — koeficient veobecne;j situacie

kv — koeficient intenzity vyuZitia

kp — koeficient dopravnych vztahov

ke — koeficient funkéného vyuzitia izemia

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku
kz — koeficient povySujucich faktorov

kz — koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Objednavatel’ posudku poZaduje pri ohodnoteni nehnutel'nosti postupovat’ v zmysle zakona 527/2002
Z.z. vsulade s § 12 ods. 3 zakona o dobrovolnych drazbach.

II. POSUDOK

1. VSeobecné tdaje:

a) Vseobecni hodnotu nehnutel'nosti stanovujem v zmysle Vyhlasky MS SR €. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku zo diia 23. augusta 2004 s uéinnost'ou od 1.9.2004 v zneni neskorSich
predpisov.

Vypodet vieobecnej hodnoty je vykonany metédou — Metodou polohovej diferenciacie. Tato metoda
stanovuje vieobeent hodnotu —

- stavieb s vynimkou bytov a nebytovych priestorov
- bytov a nebytovvch priestorov
- pozemkov

Vieobecnd hodnota stavby je stanovend upravou technickej hodnoty stavby koeficientom
vyjadrujucim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na véeobecni hodnotu v mieste a Case.
Technick4 hodnota sa vypoéita z vychodiskovej hodnoty, ktord sa vypodita pomocou rozpoétovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoétu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) vypracovanej USI Zilina. Rozpoétovy ukazovatel' rodinného domu je vytvoreny po
podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie
vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi.

Viecobecna hodnota pozemkov je stanovena upravou jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemkov
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv faktorov wvplyvajucich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a Case.

Tato metodika bola zvolena z nasledujicich dévodov —

1/ Nebolo moZné urlit' vSeobecni hodnotu majetku Porovnavacou metédou — porovnanim suz
zrealizovanymi prevodmi, prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a Case, nakol’ko nebolo mozné
ziskat’ relevantné podklady — kapno-predajné ceny aspori troch porovnatelnych nehnutel'nosti, u ktorych
bol zrealizovany prevod, resp. prechod vlastnickych prav tychto nehnutel'nosti v danom mieste a Case.
2/ Nie je mozné urdit vSeobecni hodnotu majetku Kombinovanou metéodou. Nehnutelnost” nie je
schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Nie je mozné urcit’ vynosovu hodnotu majetku a tym nie
je mozné aplikovat’ vypocet vSeobecnej hodnoty majetku Kombinovanou metédou.



Pre konkrétny vypocet boli primerane pouZité postupy a metddy v zmysle Metodiky vypoctu vicobecne;
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Ing. Marian Vyparina a kol., vydala Zilinsk4 univerzita v Ziline, Ustav
siidneho inZinierstva, Slovenska sporiteliia, 2001.

Pre technicky vypodet a spracovanie je pouZita softwarova verzia vypoétu — tzv. program HYPO,
verzia 20.50, doddvany firmou KROS s.r.o. Zilina.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :
List vlastnictva €. 217 vytvoreny cez katastrilny portal:
- katastralne uzemie — Hnil&ik
- obec — Hniléik
- okres — Spisska Nova Ves

A. Majetkova podstata :

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape -

parcelné Cislo 1672 — trvaly travnaty porast o vymere 9470 m>
parcelné Cislo 1677/1 — zastavané plochy a nadvoria o vyvmere 375 m?

Stavby -
supisné €islo 148 - na parc.¢. 1677/1 — dom
B. Vlastnici:
1 Turzék Branislav r. Turzak, Hnil&ik 148, Hnil¢ik, PSC 053 32, SR
Déatum narodenia: 23.01.1983 Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Poznamka:

Oznamenie o zalati vykonu zdlozného prava draZbou podla z.& 527/2002 Z.z. v prospech
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na nehn.. s.&. 148 — dom na parc.¢.
1677/1, parcely ¢. 1677/1, 1672 - P 14!2018 zo dna 11.01.2018 - 10/2018

Zaﬁatie vykonu zéloiného prava v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Paj§tiunska 5, 851 02 Bratislava
- P 805/2021 zo dria 03.08.2021 - 142/2021

C. Tarchy:

Zaloné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava podla
zmluvy €. 325132/Zal/1 zo dita 09.05.2014 na nehn.. 5.8, 148 - dom na pare.&. 1677/1, parcely &. 1677/1,
1672 - V 1196/20014 zo diia 18.06.2014 - 99/2014

Oznamenie o postupeni pohl'adavky na EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava od
07.08.2019 - Z 2431/2019 zo dfia 26.08.2019 - 164/2019 V

Exekutorsky trad Spisska Nova Ves, sudny exekator JUDr. Michal Kesel'ak - 80EX 1481/17 - exekuény
prikaz na vykonanie exckicie zriadenim exekuéného zalozného prava zo diia 25.9.2017 v prospech :
Pavel Plavka, Vrbica - Nabrezie Dr.A Stodolu 1686/11, Liptovsky Mikula§ na nehn.: dom s.¢.148 na
parc.C.1677/1, parcely reg. C KN 1677/1, 1672. Z 2850/2017 zo diia 28.9.2017 - 208/2017;
Exekutorsky tirad SpiSska Nova Ves, sidny exekutor JUDr. Michal Kedel'ak - 80EX 174/19 - exekuény
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava zo diia 15.8.2019 v prospech :
Ing Jaroslav Dzuriidk, Hurbanova 1595/46, Trenéin nanehn.: dom s.8.148 na parc.¢.1677/1, parcely reg.
C KN 1677/1, 1672. Z 2388/2019 zo diia 21.8.2019 - 162/2019;

Exekutorsky trad Spisskd Nova Ves - JUDr. Michal Kesel'ak - 80EX 267/18 - exekuény prikaz na
vykonanie exekucic zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech : Marcel Geci, Tr.1.maja 63,
052 01 Spisska Nova Ves na nehn.: dom s.8.148 na parc.§.1677/1, parcely reg. CKN &.1677/1, 1672. Z
3442/2020 zo difia 04.11.2020 - 180/2020

Exekiitorsky tirad Kosice - JUDr. Michal Mazir - 111EX 84/23-24 - exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného zaloZzného prava v prospech EQS KSI Slovensko,s.r.o., Pajtanska 5,
Bratislava na nehn.: s.¢.148-dom na parc.¢.1677/1, parcely reg. C-KN £.1677/1, 1672 - Z 894/2023 zo
dia 527.03.2023 - 45/2023

Exckutorsky urad Kogice - JUDr. Michal Maziir - 111EX 125/23-21 - exckuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech EQS KSI Slovensko,s.r.o., Paj§tinska 3,



Bratislava na nehn.: s.¢.148 - dom na parc.¢.1677/1, parcely reg. C-KN ¢&.1677/1, 1672 - Z 1877/2023
zo diia 06.07.2023 - 105/2023.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim nehnutelnosti vykonand dia
03.09.2024. Vlastnik nehnutelnosti obhliadku umoznil. NehnuteInost’ bola zamerand laserovym
meradlom, zakreslena a jej pddorys je prilohou znaleckého posudku.

d) Porovnanie stladu projektovej dokumentacie so skutkovym stavom :
_ Napoziadanie znalca bol predloZeny znalecky posudok C. 212/2013 vypracovany Ing. Stanislavom
Curilom, v ktorom sa nachadzal pddorys rodinného domu a vedl'ajSej stavby.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych tudajov KN a skutkového stavu :

Na parcele & 1677/1 je postavena hospodarska budova, ktora nie je zapisana na liste vlastnictva,
ale je zakreslena v katastralnej mape. Predmetna stavba je predmetom ohodnotenia. Na parcele ¢. 1672
sa nachadzaju dva rybniky, ktoré nie st predmetom ohodnotenia, ked’Ze na ich ohodnotenie nema znalec
z odboru — stavebnictvo, odvetvia — pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti opravnenie. Ostatné
popisné a geodetické idaje KN st v stlade so skutkovym stavom. K nehnutel'nosti je pristup po spevnej
komunikacii, ktora sa nachadza na pozemku vo vlastnictva obce Hnil¢ik.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sa predmetom ohodnotenia,
stavby, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia st ploty a vonkajSie upravy, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnuteInosti.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia:
Nenachadzaju sa.

h) informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Obec Hniléik Obec Hniléik nema vyhotoveny tizemny plin obce z dévodu, Ze uzemny plan su
povinné mat’ mesta a obce s viac ako 2 000 obyvatelmi. Vid'.: https://www.obechnileik sk/files/2023-
03-20-113851-V_ro_n__ spr_va obce Hnil __ k za rok_2022.pdf

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom supisné Cislo 148, katastralne uzemie Hnil¢ik, obec Hnilcik,
okres Spisska Nova Ves

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza v obei Hniléik, v katastralnom uzemi Hniléik.
Ohodnocovana stavba je sucastou zastavby rodinnych domov. Objekt je postaveny ako sudast
dvojdomu, v siidasnosti je vyuZivand na rodinné byvanie. Nachadza sa v okrajovej Casti obce.
V predlozenom znaleckom posudku sa nachadzalo potvrdenie o veku stavby €.j. 189-Oct/2013 zo diia
16.07.2013 vydané obcou Hnil&ik, ktoré potvrdzuje, Ze rodinny dom bol dany do uZivania v roku 1963,
v roku 1981 bola k nemu realizovana pristavba. Rodinny dom je napojeny na verejny rozvod vody
a elektriny, odkanalizovany je do vlastnej Zumpy.

Dispozitné rieSenie: :

Ohodnocovana stavba nie je podpivnicena a ma jedno nadzemné podlaZie.
V 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza zadverie, chodba, WC, komora, dve izby, kuchyna, chodba,
kupelna a jedna izba



Technicky popis:
Ohodnocovana stavba nie je podpivni¢ena a ma jedno nadzemné podlaZie.
- zaloZenie objektu na zakladovych pasoch bez zvislej izolacie, s vodorovnou izolaciou,
- zvislé nosné konstrukcie v I. nadzemnom podlaZi z plynosilikatovych tvamic hr 300 mm,
- vaitorné priecky murované s tehal premenlivej hribky,
- stropn¢ konStrukcie dreveny tramovy strop s rovaym podhl'adom s podbitim na rikos, stuzujice prvky
stavby a nadokenné preklady Zelezobetonové stuZujiice vence,
- strecha stanova s plechovou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - Zlaby
a zvody,
- vonkajsie upravy povrchov brizolitova omietka,
- voutorné upravy povrchov vapenno cementove omietka stien a stropov - mal’by, v socialnom zariadeni
a okolo kuchynske;j linky keramicky obklad stien,
- zartad’ovacie predmety $tandardné - opotrebované, batérie pakové,
- okna drevené dvojité s medziokennymi zaliziami,
- vnitorne dvere ¢iastocne drevené v oblozkovych zarubniach, &iastoéne biele v ocel'ovych zatubniach,
- podlahy cementovy poter a PVC,
- elektroinstalacia svetelna a motoricka,
- vykurovanie rodinného domu elektrickymi akumulaénymi kachl'ami.

Vybavenie:
I. nadzemné podlaZie: v kapelni vafia ocel'ova, umyvadlo, pakova batéria so sprchou, WC s kombi
splachovacou nadrzkou a umyvadlom, vkuchyni kuchynska linka zmateridlov na baze deva
s nerezovym drezom s odkvapkavaom, elektricky S$porak so sklokeramickou vamou doskou
a kachl'ovy Sporak na tuhé palivo,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatqk Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania

1. NP 1963 7.89%6,3 49.71

1. NP 1981 TA4%7,943,44%]1 5 63.94

Spolu 1. NP 113,65 120/113,65=1,056

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mermi jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnidené - priem. vyska do 50 ¢m - omietana, $kdrované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.2.a murovane z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 60 cm 1355
5 Deliace konstrukcie '

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400

6



7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramove 760
8 Krovy

8.3 viiznicové sedloveé, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (ZTaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23 .4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
24 Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studene] a teplej vody z centrélneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.2 rozvod propan-butinu 15

Spolu 7220

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastov¢ a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.2.b lokalne - akumulaéné kachle (4 ks) 260

35.2.e lokalne - na tuhé paliva oby€ajné (1 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo prafovne

36.1 spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZzny meter rozvinutej $irky) (3 bm) 165
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vatia ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60



39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnuatorné obklady

40.1 prevaZne;j ¢asti kipelne min. do 1,35 m vyky (1 ks) 55

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzad

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kn=10,95

Podlaiie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7220 + 1295 * 1,056)/30,1260 285,05

TECHNICKY STAV

Vypolel opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

E’_rvok dltllodobej Podiel zo stavby Podiel na siéte PDZ [%] Stav pr: prehliadke (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) 3) [%e] (4)
Zéklady 11,27 22,91 100 22,91
Murivo 2225 4522 100 4522
Stropy 8,93 18,15 100 18,15
Schodisko 0,00 0,00 0 0,00
Krov 6,75 13,72 100 13,72
Sucet 49,20 100,00
Zakladna Zivotnost' stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
3 3

Zildadna zostatkova Zivotnost’ TT=|ZZ + 5" V|=| 100+ 5" 61} =~ 50 rokov

2*7Z 2*100
Zostatkova Zivotnost™ T = 100,00 % z 50 rokov = 50 rokov
Predpokladana Zivotnost’: Z=V+T=61+50=111 rokov
PodlaZie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%o]
1. NP 1963 61 50 111 54,95 45,05
1. NP - pristavba 1981 43 50 93 40,24 53,76

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1963
Vychodiskova hodnota 285,05 €/m?*49,71 m**3,780%0,95 50 883,88
Technicka hodnota 45,05% z 50 883,88 , 22 923,19
1. NP - pristavba z roku
1981
Vychodiskova hodnota 285,05 €/m?*63,94 m?*3,780%0,95 65 449,91
Technicka hodnota 53,76% z 65 449,91 35 185,87



VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 116 333,79 58 109,06
Spolu 116 333,79 58 109,06

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: Drevaren

Jedna sa samostatne stojaci objekt prizemny bez podpivniéenia na parcele ¢, 1677/1.
Hospodarska budova pozostavajuca z drevame a skladov. Podl'a prehlasenia vlastnika nehnutel'nosti
bola postavend v roku 1960. Zaklady — iba zakladovy kamenny pas, zvislé konStrukcie drevené zrubové
hr. 15 e¢m, strep dreveny traméekovy bez podhladu, krov sedlovy, krytina eternit vinity, Zl'aby a zvody
z pozinkovaného plechu, dvere zvlakové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine

KS1: 127 1 Nebytové poI'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Ziiffiatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania %

1.NP 1960 1,2%(4,84%3 2+4 84*3.79+4 84* 1 48) 49,19 18/49,19=0,366

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mermi jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladove pasy 615
3 Zvislé kon§trukcie (okrem spoloénych)

3.4 drevené stipikové obojstranne obité 1005
4 Stropy

4.3 traméekové bez podhladu 205
5 Krov

5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltové lepenka 310
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105

Spolu ' 3020

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0



Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ks = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3020 + 0 * 0.366)/30,1260 100,25
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby Podiel na siéte PDZ [%]  Stav pri prehliadke (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) (3) [Yo] &)
Zéklady 21,10 24,55 100 24,55
Murivo 34 48 40,12 100 40,12
Stropy 7.03 8,18 100 8,18
Schodisko 0,00 0,00 0 0,00
Krov 23,33 27,15 100 27,15
Sicet 85,94 100,00
Zakladna Zivotnost’ stavby: 70 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
3

. e Vv 64>

Zikladna zostatkova Zivotnost’: TT=|2Z + -V =70+ 5" 64 | = 33 rokov
2%77° 2%70

Zostatkova Zivotnost’: T = 100,00 % z 33 rokov = 33 rokov
Predpokladana Zivotnost’: Z=V+T=064+ 33 =97 rokov
Podlaiie Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1560 64 33 97 65,98 34,02
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 100,25 €/m**49,19 m?*3,780*0,95 17 708,29

Technicka hodnota 34,02% z 17 708,29 6 024,36

2.2.2 Plot: Predny plot

Ohodnocovany plot vytvara na parcele &. 1672 predzahradku rodinného domu. Je to dreveny plot
bez podmurovky tvoreny z drevenych lati na drevenych stlpikoch. Plot bol dany do uzivania v roku
1981.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Polet MJ - Body/MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1 Zaklady vriatane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 33,00m 170 5,64 €/m
Spolu; 5,64 €/m
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3. Vypli plotu:

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel’ alebo drev. stipikov ~ 28,05m? 350 11,62 €/m
5. Plotové vratka:

d) drevené tesérske 1ks 1100 36,51 €/ks
Dizka plotu: 33m
Pohl'adova plocha vyplne: 33*0,85 = 28,05 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: k= 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%d] TS [%e]

Predny plot 1981 43 7 50 86,00 14,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(33,00m * 5,64 €/m + 28,05m? * 11,62 €/m? + 1ks * 36,51 €/ks) *
3,780 * 0,95
Technické hodnota 14,00% 2z 1 969,92 € 275,79

Vychediskova hodnota 1 969,92
2.2.3 Vonkajsia aprava: Vodovodna pripojka

Podl’a prehlasenia vlastnika rodinného domu je k rodinnému domu privedena vodovodna pripojka
z ocelovych rir DN 25 mm vedena z verejného rozvodu vody. Do uZivania bola dana v roku 1972.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navfiavacicho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Podet mernych jednotiek: 4,8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =093

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédon so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 1972 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 4.8 bm * 59,09 €bm * 3,780 * 0,95 1018,52
Techmcka hodnota 13,33%z 1 018,52 € 135,77
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2.2.4 Vonkajsia uprava: Vodomerna Sachta

Podl'a predloZenych podkladov je vodomerna Sachta beténova s ocelovym poklopom Do uzivania
bela dana v roku 1972,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5, Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovd, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia
Rozpoltovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5%0,8%1 = 1,2 m* OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyy: kye = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uivania  V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodomerna Sachta 1972 52 ) 60 86.67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,2m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 1093,70
Technicka hodnota 13,33%z 1 095,70 € 146,06

2.2.5 Vonkajsia uprava: Udiaren

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 815 9 Vonkajsi zdchod
Kdd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkaj$i ziachod (JKSO 815 9)

Bod: 11.1. Dreveny bez Zumpy

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1200/30,1260 = 39,83 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Udiarefi 1990 34 26 60 56.67 43,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks* 39,83 €/Ks*3,780*0,95 143,03
Technickd hednota 4333 %z 143,03 € 61,97

2.2.6 Vonkajsia aprava: Spevnené plochy

Okolo rodinného domu sa nachadzaju spevnené plochy z betonovej dlazby kladenej na podkladny
beton. Boli dané do uzivania v roku 2007.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdonovym

Polozka: 8.3.¢) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6.75%2,65+1,24%3 44+5,1%¥2,64 = 35,62 m* ZP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu= 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lingdrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnend plocha 2007 17 43 60 28,33 71,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,62 m? ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,780 * 00,95 1 698,66
Technicka hodnota 71,67%z1698,66€ 121743

2.2.7 Vonkajsia uprava: Zumpa

Podl’a predlozenych podkladov je rodinny dom odkanalizovany do monolitickej Zumpy o rozmeroch
2,0x2,0x 3,0 m. Do uzivania bola dana v roku 1981.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JK50 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107 88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 3%2%2 =12 m°* OP
13



Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujaci G4zemny vplyv: kni = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zactiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

Zumpa 1981 43 17 60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

71,67 28,33

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m? OP * 107,88 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 4 648,76
Technickd hodnota 28,33% z4 648,76 € 1316,99

2.2.8 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka

Rodinny dom je odkanalizovany do vlastnej Zumpy kanalizaénou pripojkou z plastového potrubia

DN 150 mm, Do uzZivania bola dana v roku 1981.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZzka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,4 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key= 3,780

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: kns = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania ¥ [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizacdna pripojka 1981 43 37 80 53,75 46,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,4 bm * 28,38 €/bm * 3,780 * 0,95 1 671,37
Technické hodnota 46,25%71671.37€ 773,01

2.2.9 Vonkajsia uprava: Elektro pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

14



ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*¥16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Podet kablov: 1

Rozpoitovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: ke = 3,780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: k= 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lingdrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%o]
Elekiro pripojka 2019 5 55 60 8,33 91,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,780 * 0,95 518,72
Technicka hodnota 091,67%z 51872 € 475,51

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom 116 333,79 58 109,06
Drevaren 17 708,29 6 024,36
Predny plot 1 969,92 275,79
Vodovodna pripojka 1018,52 135,77
Vodomerna sachta 1095,70 146,06
Udiareii 143,03 61,97
Spevnena plocha 1 698,66 121743
Zumpa 4 648,76 1316,99
Kanaliza¢na pripojka 1671,37 773,01
Elektro pripojka 518,72 475,51
Celkom za Vonkajiie upravy 10 794,76 4 126,74
Celkom: 146 806,76 68 535,95

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachddzaji v katastralnom uzemi Hnil€ik, v obci Hniléik. Obec
mi podla oficidlnej stranky obce 546 obyvatelov. Rodinny dom s prisluSenstvom je situovany
v zastavbe rodinnych domov, pristupny po spevnenej komunikacii v okrajove) Casti obce. V okoli
rodinného domu sa nenachadzaju Ziadne negativne vplyvy na Zivotné prostredie. Poloha, v ktorej sa
rodinny dom nachadza nie je vhodna na vystavbu rodinnych domov, ale skor na vystavbu objektov pre
rekredciu vzhladom k polohe stavby — vidsia vzdialenost od obéianskej vybavenosti a dostupnost’
zamestnania. 'V bezprostrednom okoli nehnutelnosti sa nenachadza Ziadna obcianska vybavenost'.
V centre obce, ktoré je vzdelané od miesta, kde sa nachadza ohodnocovana nehnutel'nost’ cca 6 km sa
nachadza predajiia potravinarskeho tovaru, pohostinské odbytové stredisko, posta, verejny vodovod,
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost” tvori rodinny dom s prisludenstvom, ktora je v stdasnosti vyuzivana na rodinné
byvanie, ale vzhl'adom na prostredie, v ktorom sa nehnutel'nost’ nachadza je vhodné jeho vyuzitie skor
na rekreaciu.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzitim nehnutelnosti:

V liste vlastnictva ¢. 217 v &asti C TARCHY su zacvidované tieto tarchy:
Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava podl'a
zmluvy €. 325132/Zal/1 zo dita 09.05.2014 na nehn.. s.¢. 148 - dom na parc.§. 1677/1, parcely &. 1677/1,
1672 - V 1196/20014 zo diia 18.06.2014 - 99/2014
Oznamenie o postupeni pohl'adavky na EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajétinska 5, 851 02 Bratislava od
07.08.2019 - Z 2431/2019 zo diia 26.08.2019 - 164/2019 V
Exekutorsky tirad Spisska Nova Ves, sudny exekiitor JUDr. Michal Kegel'ak - 80EX 1481/17 - exekuény
prikaz na vykonanie exekucic zriadenim exeku&ného zalozného prava zo dila 25.9.2017 v prospech :
Pavel Plavka, Vrbica - Nabrezie Dr.A.Stodolu 1686/11, Liptovsky Mikulas na nehn.; dom s.¢.148 na
parc.C.1677/1, parcely reg. C KN 1677/1, 1672. Z 2850/2017 zo diia 28.9.2017 - 208/2017:
Exekutorsky tirad Spisska Nova Ves, sudny exekutor JUDr. Michal Kegel'ak - 80EX 174/19 - exekuény
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dita 15.8.2019 v prospech :
Ing. Jaroslav Dzurik, Hurbanova 1595/46, Trenéin na nehn.: dom s.¢.148 na parc.&.1677/1, parcely
reg. C KN 1677/1, 1672. Z 2388/2019 zo dita 21.8.2019 - 162/2019;
Exekutorsky trad Spisska Nova Ves - JUDr. Michal Ke$el'ak - 80EX 267/18 - exckuény prikaz na
vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech : Marcel Geci, Tr.1.méja 63,
052 01 SpiSska Nova Ves na nehn.: dom s.6.148 na parc.¢.1677/1, parcely reg. CKN &.1677/1, 1672. Z
3442/2020 zo diia 04.11.2020 - 180/2020
Exekutorsky urad Kosice - JUDr. Michal Mazar - 111EX 84/23-24 - exckuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech EOS KSI Slovensko,s.r.o., Pajétinska 3,
Bratislava na nehn.: 5.¢.148-dom na parc.§.1677/1, parcely reg. C-KN &.1677/1, 1672 - Z 894/2023 zo
diia 527.03.2023 - 45/2023
Exekutorsky urad Kosice - JUDr. Michal Mazur - 111EX 125/23-21 - exckuény prikaz na vykonanic
exckucie zriadenim exekucného zalozného prava v prospech EQS KSI Slovensko,s.r.o., Pajstunska 5,
Bratislava na nehn.: 5.¢.148 - dom na parc.&.1677/1, parcely reg. C-KN &.1677/1, 1672 - Z 1877/2023
zo diia 06.07.2023 - 105/2023.

Pripadné d’al3ie rizika spojené s nehnutel'nost’ou nie su mi zname.

16



3.1. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY STAVIEB

VSeobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priememy koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu veobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost' obce, polohu, typ
nehnutel'nosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,12 Dom sa nachadza v obei Hnil€ik, v lokalite so
zniZzenym zaujmom o kupu nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,12

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda III. trieda + 200 % = (0,120 + 0,240) 0,360

II. trieda Aritmeticky priemer L. a IT1. triedy 0,240

II. trieda Priememy koeficient 0,120

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,066

V. trieda 1I1. trieda - 90 % = (0,120 - 0,108) 0,012
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: ]

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kppi ‘Ylaha I‘(?; :;lf‘il[Ok

Trh s nehnutel'nost’ami
1 R Iv. 0,066 13 0,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 oL L . . 0,120 30 3.60
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suacasny technicky stav nehnutel’nosti
3 . : 1I. 0,240 8 1,92
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len benu tdrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’'nosti .
4 . . . L 0,360 7 2,52
objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod.

Prislufenstvo nehnutel’'nosti
5 prisluienstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na cenu IL. 0,240 6 1,44
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel’nosti
6 priememy - dom v radovej zdstavbe, atriovy dom - s L 0.120 10 1,20
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym
riefenim.
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,240 9 2,16
nezamestnanost' do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L 0,360 6 2,16
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym straniam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhedna a Ciastolne L. 0,120 3 0,60
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 0,360 6 2,16

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavhy

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,120 7 0,84
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 3 V. . 0066 7 046

Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost’ (irady, §koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultiira)
obecny tirad, posta, zdkladna $kola L. stupet, lekdr, zubar,
reftaurdcia, obchody s polravinami a priem. tovarom

13 Iv. 0,066 10 0,66
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Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 chrémend krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny park, L 0,360 8 2,88
vyrazné prirodné lokality a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0.360 9 3,24
nadmernej hluénosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

16 1. 0,120 8 0,96
bez zmeny

Moinosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu trojndsobok az patnasobok I 0,120 7 0,84
sucasnej zastavby

Dosahovanie vinos hnutel’nosti
- osahovanie vj‘ nosu z nehnutel’no; v 0,012 4 0.05
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalc
19 T 1L 0120 20 2,40
priemerna nehnutelnost’
Spolu 180 30,95

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kpp = 30,95/ 180 0,172
Vseobecnd hodnota VS8Hs = TH * kep = 68 53595€*0,172 11 788,18 €

3.2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV
3.2.1 Zastavané plochy a nadvoria

Ohodnocovana pozemkova plocha zapisana na liste vlastnictva & 217 - parcelné &islo 1672 — trvaly
travnaty porast o vymere 9470 m®, parcelné &islo 1677/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 375
m’, sanachadza v katastralnom tzemi Hnil&ik, obec Hnil&ik, okres Spisska Nova Ves. K pozemkom je
privedend vodovodna pripojka a je k nim pristup po spevnenej komunikacii.

Spolu vymera  Spoluvlastnicky

Parcela Druh pozemku Vymera [m?]

[m?] podiel
1672 trvaly trav. porast 9470,00 11 9470,00
167711 zastavana plocha a nadvorie 375,00 1/1 375,00
Spolu vymera 9 845,00
Obec: Hniléik
Vychodiskova hodnota: VHur = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov s Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
ks ' A 117 e i = rvatal
Koefisient vaeobeche] Sifidie 2. stavebné Gzemie obei do 5 000 obyvatelov, 0,80
5 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intenzity vyuzitia Tysaveniar, 1,00
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnestou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
kr
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obyind alebo rekrea&na poloha) 1,00
izemia '
ki

3. dobra vybavenost (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti

koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

infragtruktiry pozemku

E 1,20
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kz

koeficient povysujicich

4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,

fldoroy sadové tipravy pozemku a pod.) 2
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=0,80*1,00* 1,00 * 1,00 * 1,20 * 2,45 * 1,00 2,3520
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHuy = VHur * kep = 3,32 €/m? * 2,3520 7,81 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypodet

Vieobecna hodnota [€]

parcela &. 1672
parcela €. 1677/1

947000 m? * 7.81 €/m? * 1/1
375,00 m? * 7,81 €/m? * 1/1

73 960,70
2928.75

Spolu

76 889,45



I1I. ZAVER
1. OTAZKA ZADAVATELA: Aka je VSH rodinného domu stpisné &slo 148 na parcele

€. 1677/1 s prisluSenstvom a parciel & 1672, 1677/1, katastralne tizemie — Hnil&ik, obec
Hnil¢ik, okres Spi§ska Nova Ves?

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:
a) REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vsieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom 9 994,76
Drevareni 1 036,19
Predny plot 47,44
Vodovodna pripojka 23,35
Vodomerna $achla 25,12
Udiaren 10,66
Spevnend plocha 209,40
Zumpa 226,52
Kanaliza¢na pripojka 132,96
Elektro pripojka 81,79
Spolu za Vonkajsie upravy 709,80
Spolu stavby 11 788,18
Pozemky
Zastavané plochy a nadvoria - parc. €. 1672 (9 470 m?) 72 445 50
Zastavané plochy a nadvoria - parc. & 1677/1 (375 m?) 2 868,75
Spolu pozemKky (9 845,00 m?) 75 314,25
Vieobecn4a hodnota celkom 87 102,43
Vieobecna hodnota zaokrihlene 87 100,00

87.100,- Eur

Vieobecna hodnota slovom: Osemdesiatsedemtisicsto Eur

fa
i
A1

v

V Kosiciach diia 09.10.2024 Ing. Paulina Cernochova

IV. PRILOHY

1. List vlastnictva ¢.217 - 2 str.
2. Kopia z katastralnej mapy 0ty net’. - 1 str.
3. Podorys RD , - 1 str.
4. Doklad o veku stavby - 1 str.
5. Objednavka - 1 str.
6. Protokol o obhliadke premetu drazby - 2 str.
7. Fotodokumentacia - 3 str.
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Okres
Obec

Kalastrilne tzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

8§10
526576
816434

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTS

Spisskd Nova Ves Détum vyhotovenia 2.9.2024
Hnil&ik Cas vyhotovenia 9:56:40
Hniltik Udaje platné k 30.8.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 217

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 2

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposcb Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
1672 9470 Trvaly trévny 7 1 1
porast
Iné Gdaje: Bez zapisu
1677/1 375 | Zastavand plocha 15 1 1
anadvorie

[né udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre trvaly trivny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym Cislom

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemkn
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

Druh pravneho

vztahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
Shpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
148 1677/1 10 | dom

Tné Gdaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby

10 Redinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikaény idaj

Spoluvlastnicky
podiel

1z2

Pocet vlasinikov: 1




23.01.1983

1 Turzék Branislav r. Turzik, Hniléfk 148, Hniléik, PSC 053 32, SR, D4tum narodenia; 11

Titul nadobudnutia;
Kupna zmluva V 2710/2013 zo dfia 21.11.2013 - 185/2013

Iné daje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava drazbou podla z.¢. 527/2002 Z.z. v prospech -
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na nehn.. 5.&. 148 - dom
na parc.¢. 1677/1, parcely €. 1677/1, 1672 - P 14/2018 zo diia 11.01.2018 - 10/2018

- Zacatie vykonu zaloZzného prava v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., PajStinska 5, 851 02 | -
Bratislava - P 805/2021 zo dna 03.08.2021 - 142/2021

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

- ZaloZné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63
Bratislava pedl'a zmluvy ¢. 325132/Zal/1 zo diia 09.05.2014 na nehn.. 5.8, 148 - dom na parc.g.
1677/1, parcely &. 1677/1, 1672 - V 1196/20014 zo dha 18.06.2014 - 99/2014

Ozndmenie o postupeni pohl'addvky na EOS KSI Slovensko, s.r.0., Paj§tinska 5, 851 02
Bratislava od 07.08.2019 - Z 2431/2019 zo dfa 26,08.2019 - 164,/2019

Vlastnik poradové &islo 1

- Exekutorsky trad Spisska Nova Ves, sGdny exckitor JUDr, Michal Kegel'ak - 80EX 1481/17
- exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zélozného prava zo diia
25.9.2017 v prospech : Pavel Plavka, Vrbica - Nabrezie Dr.A.Stodolu 1686/11, Liptovsky
Mikuld§ na nehn.: dom s.€.148 na parc.€.1677/1, parcely reg. C KN 1677/1, 1672. Z 2850/2017
zo dhia 28.9.2017 - 208/2017,;

Vlastnik poradové &slo 1

Exekutorsky drad Spisska Nova Ves, sidny exekntor JUDr. Michal KeselPak - 80OEX 174/19 -
exekudny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zdloZného prava zo dia
15.8.2019 v prospech : Ing.Jaroslav Dzuriidk, Hurbanova 1595/46, Trencin na nehn.: dom
8.¢.148 na parc.€.1677/1, parcely reg. C KN 1677/1, 1672. Z 2388/2019 zo dfia 21.8.2019 -
162/2019;

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutorsky arad SpiSskd Novd Ves - JUDr. Michal Kegel'ak - 80EX 267/18 - exekuény prikaz
na vykonanie¢ exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech : Marcel Geci,
Tr.1.méja 63, 032 01 Spisska Nova Ves na nehn.: dom s.£.148 na parc.¢.1677/1, parcely reg. C-
KN £.1677/1, 1672. Z 3442/2020 zo dfia 04.11.2020 - 180/2020

Vlastnik poradové &fslo 1

- Exekitorsky drad KoSice - JUDr. Michal Mazir - 111EX 84/23-24 - exekuény prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zélozného prava v prospech EOS KSI
Slovenske,s.r.0., Pajstinska 5, Bratislava na nehn.: 8.8.148-dom na parc.&.1677/1, parcely reg.
C-KN ¢.1677/1, 1672 - Z §894/2023 zo dfia 527.03.2023 - 45/2023

Vlastnik poradové &islo 1

- Exektorsky tirad Kogice - JUDr. Michal Mazur - 111EX 125/23-21 - exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech EOS KSI
Slovensko,s.r.o., Paj§tiinska 5, Bratislava na nehn.: s.8,148

- dom na parc.6.1677/1, parcely reg. C-KN €.1677/1, 1672 - Z 1877/2023 zo dita 06.07.2023 -
105/2023

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
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Kdpia je nepouzitelnd na pravne tikony.
Meranie a grafické znizomenie je len informativne a je nepouziteIné na vyty@enie hranic pozemkov a osadenie stavieh na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maze vykonat' len odborne spdsabila osoba.

I
164

Okres Obec Katastralne Gzemie
Spisska Nova Ves Hnil&k Hnildik
* izl zike v & 1han: i .
{ad geodbise: Yariografies Cislo zikazky chtorovd mapa Micrka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 672

Kdpia je nepouiitelna na pravne fikony

Vyhotovend antomatizovanym spdsobom z [ISKN Spésab autorizdcie
Détum a éas vyhotovenia 292024 9:58:26 Ber autorizicie
Udaje platné k 30.8.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodévie, karfografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 7 |
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| Obec Hnildk, 053 32 Hnildik 38

G tebef: D53 4404103, 4494143, Eislo fuxn:053 4994103 e-mafl: knHo@siontine.sk

Pan
Kup&sk Emil 2 Knpéikovd I
i Matilda !
Hnildik & d. 148 |
053 32

Vis list zn./z0 dia Nasa znacke Hniltlk
189-Oci/2013 16. 7. 2013

VEC

Poyvrdenie

Obec Hnilsik v zastupent starostom vbee Viadimirom Fabianom starostom
obee tymito

potvrdzuje

Ze rodinry dom, Hnilcik, cislo supisné 148, postaveny na parcele & C KN
1677/1, v . 4. Hniléik bol postaveny pred rokom 1976, konkrétne v roku 1963,
Pristavba k rodinnému domu bola pastavend v roku 1981,

Potvrdente sa vyddva na viastmi Ziadost' strdnky.

Viadimiv Fabian
starosta obes

g res
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DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

Ing. Paulina Cernochova
Sladkovidova 66
040 01 Kosice

V Bratislave dria 06.08.2024

Vee:  Objednavka vypracovania znaleckého posudku
VaZend pani Ing. Cernochové,

tymtc si uVés objedndvame vypracovanie znaleckéhe posudkn na nehnutelnostiach
nachadzajticich sa v okrese: Spisskd Nova Ves, obec: Hnil¢ik, katastrdlne tizemie: Hnildik, zapisanych v
evidencii Okresného tradu SpiSskd Nova Ves, katastrélny odbor, na liste vlastnictva & 217, ato
konkrétne:
» dom so siipisnym &islom 148 s prisluenstvom, postaveny na pozemku parc. reg. ,C" & 1677/1
o vymere 375 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
»> pozemok parc. reg. ,C” €. 1672 o vymere 9470 m2, druh pozemku: trvaly trdvny porast,
» pozemok parc. reg. ,C” & 1677/1 ovymere 375 m? druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie (d'alej len ako ,Nehnutelnost™).

Nehnutelnost je vo vyludnom viastnictve:

o  Turzak Branislav r. Turzik, Hnildik 148, Hniléik, PSC 053 32, v podiele 1/1.

Znalecky posudok bude vypracovany pre tcely vykonania dobrovolnej dra¥by. Obhliadka
Nehnutelnosti sa uskutoeni dita 03.09.2024 (utorok) 0 12:45 hod.

Touto cestou si Vds 2droveit dovolujem pozZiadat o vyhotovenie 4 exemplarov znaleckého
posudku v papierovej forme, 1x na CD nosi¢i a zdroven Ziadame zaslat' znalecky posudok vritane
priloh e-mailom.

S pozdravom

e ,QZ/'I.;/!& S /f«"ﬂ’ 4

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka &.: 72494/B
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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DRAZBY & SPRAVA POMI’A DAVOK

PROTOKOL O OBHLIADKE PREDMETU DRAZBY
ZA UCELOM OHODNOTENIA PREDMETU DRAZBY

uskutoénenej v zmysle ust, § 12 z4kona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zdkona
Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len #Z0oDD")

Oznaéenie drazobnika:

AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. 0.
so sidlom Kopéianska 10, 851 01 Bratislava
ICO: 46 141 341

zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I1I,
oddiel: Sro, viozka &, : 72494/B

Oznadenie viastnika:

* Turzak Branislav r. Turzak, bytom Hnil¢ik 148, Hnildik, PSC 053 32, v podiele 1/1.
Oznadenie siidneho znalca:

Ing. Paulina Cernochova
Slidkovidova 66
040 01 Kosice

Miesto ohodnocovania predmetu drazby:

* Dom so stipisnym &islom 148, v obei Hniléik

Ddtum ohodnocovania predmetu drazby: 03.09.2024 (utorok) o 12:45 hod.

Predmet drazby:
Nehnutelnosti nachadzajiice sa v okrese; Spisskd Nova Ves, obec: Hniléik, katastralne @zemie: Hnileik,

zapisané v evidencii Okresného tradu Spigska Nova Ves, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢ 217, a to
konkrétne:

» dom so sipisnym &slom 148 s prislusenstvom, postaveny na pozemku parc. reg. ,,C” & 1677/1 o
vymere 375 m2, druh pozemku; zastavand plocha a nadvorie,
» pozemok parc. reg, ,C” & 1672 0 vymere 9470 m2, druh pozemku: trvaly trdvny porast,

» pozemok parc. reg. ,C” ¢, 1677/1 o vymere 375 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(dalej len ako »Nehnutelnost”).

Priebeh ohodnocovania:
DIznik / Zastupea dlnika / Vlastnik @uskyto] potrebnu st¢innost

- ai) poskytol dokumentaciu k Nehnutetnosti

b) neposkytol potrebnii stéinnost

AUKCNA SPOLOCNQST s. 1. o,, Kopdianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II, oddiel: Sro, viozka &.: 72494/ B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk
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¢) ndjemné zmluvy viaznuce na Predmete drazby

Dlznik/Vlastnik  bol vyzvany na  uvedenie svojej  koreSpondenénej adresy,  ktoré
L ORRCI M <l J/ Dlinik/Viastnik odmietol poskytnat svoju koredpondenéna

adresu
bl 74 Y

Dlinik / Zastupca dlznika / Vlastnik aktualny kontakt:

PhTu‘c Saly oa0f 96+ (0 S0

Poznamka k priebehu:

Obhliadka predmetu drazby bola ukonéend o .................. hod.

Hniléik, dia 03.09.2024

Za dlZnika/vlastnika: Za sidneho znalca: Za drazobnika:

—

// / ] —>
Ltz ﬂ/ B P

...........................

Ing. Paulina Cernochova

AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. o, Kopcianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka &.: 72494/ B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost sk



Pohlady na rodinny dom




Pohlady do rodinného domu




inného domu

Pohlady do rod




V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné
¢islo znalca: 910473,

Znalkyna si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Paulina Cermnochova
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avodiivost SR

Ing, Pauling CF

Znalicyiia Ministarsty
ewd, 010475

Sléckovitova 68, 040 01 KOSICE

Tel: 055/633 6222 0803520054




