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znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: JUDr.Miroslav Kober, spravca S2097, Veterna 43, 93101 Samorin
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 63/2024

Vo veci:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - byt €.7 na 1.posch. a gar.statie v bytovom dome s. €.
9118 stojacom na pozemku p.¢. 5292 /466 na ul.Novomestska ¢.3 vratane spoluvlastnickych podielov
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemkoch p.¢. 5292/466, 5292/378,
5292/495,5292/496,5292/436,5292/437,5292 /438, 5292/485, 5292 /487,5292 /488 a 5292 /494

v k.. Trnava, obec Trnava, okres Trnava pre tcel konkurzného konania a jeho pripadného spenazenia
drazbou.

Pocet listov (z toho priloh): 48 (21)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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. OVOD

1. Uloha znalca:
Znaleckou tlohou je stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti - bytu ¢.7 na 1.posch. a gar.statia v
bytovom dome s. ¢. 9118 stojacom na pozemku p.¢. 5292/466 na ul.Novomestskd ¢.3 vratane
spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemkoch p.c.
5292/466, 5292/378, 5292/495, 5292 /496, 5292 /436, 5292/437, 5292/438, 5292/485, 5292 /487,
5292/488 a 5292 /494 v k.. Trnava, obec Trnava, okres Trnava.

2. Ucel znaleckého posudku:
Pre ucel konkurzného konania a jeho pripadného speniaZenia drazbou.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 26.03.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.03.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
® Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu zo dia 28.04.2016
e Pddorys bytu
e Kolaudaéné rozhodnutie ¢. 0SaZP/32139-63357/2017/Iva, vydané diia 03.07.2017

e b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.12169 a ¢.12856 k.. Trnava zo diia
30.03.2024, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy k. 4. Trnava zo diia 30.03.2024, vytvorena cez
katastralny portal

e Zameranie skutkového stavu

e Fotodokumentacia

e Analyza trhu s nehnutel'nostami v danom tzemi a ¢ase

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023, ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel’och a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vS§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federdlneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

o Vyhld$ka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb
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e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Ilavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo Mlpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, google maps, www.nehnutel'nnosti.sk,
www.reality.sk

e Obyvatel'stvo v obciach SR podla Statistického tiradu Slovenskej republiky

e Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

e Obciansky zadkonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecn4 hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktortd by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii met6dy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:
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® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovad metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:Nie s.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoven{ v§eobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metdéda polohovej diferenciacie. Porovnavaciu metédu nebolo mozné pouzit z dévodu
nedostatku relevantnych podkladov - min. troch aktualnych kiipnych zmliv porovnatel'nych bytov v danom
mieste a Case.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * Kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na arovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju zodbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana
priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent
nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kaZzdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - dovody identické ako pri byte.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHmy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.12169 a 12856 v k.4. Trnava.
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V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

LV ¢12169

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymera v Druh pozemku Spésob Druh chranengj Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
5292/466 2360 | Zastavana plocha 15 1 1
a vorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovi budova oznaceni stupisnym &islom

Spolo¢nia nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiesinenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom azemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenic
cislo parcelné cislo stavby nehnutel'nosti stavby
9118 5292/466 9 | bytovy dom(94 b.j.,6 1
n.p.)Novomestskal,3

Iné nidaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Novomestski 3 1 7 ¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a

Supisné Eislo Miestna ¢ast’ . )
9118 spoluvlastnicky podiel k pozemku
5354/763386
Iné tdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
7 Mindrik Matej r. Mindrik, LeoSa Janatka 6823/10, Trnava, PSC 917 01, SR, Détum narodenia: 1/1
07.09.1993
Titul nadobudnutia:
V 8959/2017 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu ¢. 13001084, vklad povoleny diia 29.01.2018 - 749/18
Iné udaje:
Podlahovd plocha bytu €. 7 je 53,54 m2.
Pozndmky: Bez zdpisu
Spravca - Neevidovani
Ind oprivnend osoba - Neevidovani

Strana 5



Znalec: Ing.Tomds Nddasky

Cislo posudku: 63/2024

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

VECNE BREMENO spocivajiice v povinnosti kazdodobého vlastnika vlastnika nehnutel'nosti
parcele registra C &. 5292/466 strpiet’ v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢&islo
16/2017 tradne overeného pod &islom 204/2017:

- zriadenie a ulozenie horicovodu a homicovodnych pripojok;

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, Upravy, rekondtrukcie, modernizicie a akékol'vek
iné ipravy horicovodu a horticovodnych pripojok:

- vstup, prechod pesi a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami; opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v
rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v
predchidzajucich bodoch:

- akékol'vek obmedzenie vyplyvajiice zo zakona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v
platnom zneni alebo inej platnej legislativy v pro s p e ¢ h: Trnavska teplirenskd, as.. ICO
36246034, Coburgova 84, 91742 Trnava, SR; V 2737/2017 - Zmluva o zriadeni vecné¢ho
bremena, vklad povoleny difia 15.05.2017 - 3568/17

Vlastnik poradové &islo 7 4) Na byt ¢. 7, vchod Novomestska 3, na 1.p., stiipisn¢ Cislo stavby 2118 na parcele registra C €.
5292/466 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 5354/763386 na spoloénych ¢astiach a
zariadeniach bytového domu a na parcele registra C ¢. 5292/466 - Zalozné¢ pravo v prospech:
Tatra banka a.s., ICO:00686930, Hodzovo namestie 3, Bratislava, SR,V 6766/2018 - Zmluva o
zaloznom prave k tiveru €. 5118049871, vklad povoleny diia 22.10.2018 - 8891/18

LV ¢.12856
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 10
Parcelné ¢islo | Vymera v Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutenost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
5292/378 3917 | Zastavani plocha 18 1 1
a vorie
Iné idaje: Bez zdpisu
5292/436 11| Ostami plocha | 37 1 1
Iné tidaje: Bez zdpisu
5292/437 191 | Zastavani plocha 29 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
5292/438 12 | Zastavand plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zipisu
5292/485 16 | Zastavana plocha 29 1 1
a vorie
Iné udaje: Bez zipisu
5292/487 65 | Zastavana plocha 29 1 2
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
5292/488 7 | Zastavana plocha 29 1 2
a nddvorie
Iné nidaje: Bez zapisu
5292/494 1 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
In¢ Gdaje: Bez zapisu
5292/495 14 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
In¢ tidaje: Bez zapisu
5292/496 31 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné nidaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stucasti

29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uli¢nd a sidliskova zelen, park a ind funkéna zeleil a lesny pozemok na
rekreaé¢né a polovnicke vyuzivanic
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37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Spoloénd nehnutelnost”

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

07.09.1993

7 Minérik Matej r. Minérik, Leoa Jan4tka 6823/10, Tmava, PSC 917 01, SR, Détum narodenia: 5354/1112205

Titul nadobudnutia:

V 8959/2017 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu ¢. 13001084, vklad povoleny dia 29.01.2018 - 749/18

Iné udaje: Bez zipisu

Pozniamky: Bez zipisu

Vlastnik poradové &islo 7

1) Na spoluvlastnicky podicl 5354/1112205 na parcelach registra C ¢. 5292/378, 5292/436,
5292/437, 5292/438, 5292/485, 5292/487, 5292/488, 5292/494, 5292/495, 5292/496 - Zilozné
pravo v prospech: Tatra banka a.s., [CO:00686930, HodZzovo namestie 3, Bratislava, SR,V
6766/2018 - Zmluva o zidloznom prave k uveru ¢. 5118049871, vklad povoleny diia 22.10.2018

- 8891/18

LV ¢.12169 - gar.statie

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné Cislo Vymera v Druh pozemku Sposob Druh chranencj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost pozemku pravneho
pozemku vztahu
5292/466 2360 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Iné nidaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovia budova oznac¢ena stipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spo

Umiestnenie pozemku

loénou nehnutel'nost’ou

1 Pozemok je umicstneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Poéet stavieb: 1
Suapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umicstnenie
cislo parcelng ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
9118 5292/466 9 | bytovy dom(94 b.{‘ .6 1
n.p.)Novome: >
Iné nidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A

INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Nebytové priestory Poéetprrlilgré?gg_clll

Vchod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
(63gariaZ stat+12 sklad pries) -1 suterén priestoru &astiach a spoloénvch zariadeniach

1 domu, na prislusenstve a

Tuvl ick iel k nk
Supisné ¢islo Miestna cast’ Druh nebyvtového spaliviastoickypodic pozemiu
= 154550/763386

9118 priestoru

2
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Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény tdaj
108 | Min4rik Matej . Mindrik, Leo$a Janitka 6823/10, Trnava, PSC 917 01, SR, Dtum narodenia: 3/201
07.09.1993

Titul nadobudnutia:

V 8959/2017 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu €. 13001084, vklad povoleny dia 29.01.2018 - 749/18

In¢ tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca - Neevidovani

Ina oprivnend osoba - Neevidovani

Legenda
Druh nebytového priestoru
2 Gardz

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

VECNE BREMENO spocivajuce v povinnosti kazdodobého vlastika vlastnika nehnutelnosti
parcele registra C €. 5292/466 strpiet’ v rozsahu vyznacenom v geometrickom pline ¢islo
16/2017 tiradne overeného pod ¢islom 204/2017:

- zriadenie a uloZenie horticovodu a horticovodnych pripojok;

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizicie a akékol'vek
iné ipravy horticovodu a horlicovodnych pripojok;

- ystup, prechod pesi a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami; opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v
rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v
predchadzajucich bodoch;

- akékol'vek obmedzenie vyplyvajlice zo zdkona ¢. 657/2004 Z z. o tepelnej energetike v
platnom zneni alebo ingj platngj legislativy v pr o s p e ¢ h: Trnavska teplarenska, a.s., ICO
36246034, Coburgova 84, 91742 Trnava, SR; V 2737/2017 - Zmluva o zriadeni vecného
bremena, vklad povoleny dia 15.05.2017 - 3568/17

Vlastnik poradové &islo 108

VECNE BREMENO, spo ¢ivajuce v prive prechodu a prejazdu cez nehnutelnost’, alebo
akejkol'vek jej Casti: nebytovy priestor €. 1 - gardz (63 gardz.stati + 12 sklad. priest.), 1. p.,
Novomestského 1a 3, stpisné ¢islo stavby 9118 na parcele registra C ¢. 5292/466 a na
spoluvlastnicky podiel 154550/763386 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a na
parcele registra C €. 5292/466 - cez miesta na to uréené a v siilade so zvislym a vodorovnym
znacenim nachddzajiicim sa v nehnutelnosti v pr o s p e ¢ h kazdodobého vlastnika a
spoluvlastnika nehnutel'nosti: nebytovy priestor ¢. | - gardz (41 gardz stati + 6 sklad. priest.), -
1. p.,Vychodna 3, stpisné Cislo stavby 9059 na parcele registra C ¢. 5292/467, spoluvlasticky
podiel 102503/348819 na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a na parcele registra C ¢.
5292/467.V 4716/2017 - Zmluva o zriadeni vecného bremena, vklad povoleny diia 16.8.2017 -
5649/17, - 7297/17

Vlastnik poradové &islo 108

4) Na spoluvlastnicky podiel o velkosti 3/201 na: rozostavany nebytovy priestor gardz ¢.1 (63
gardz. stati + 12 sklad. priest.) /na -1.p. spisné ¢islo stavby 9118 na parcele registra C €.
5292/466 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 154550/763386 na spolocnych castiach a
zariadeniach domu a na parcele registra C ¢. 5292/466 - Zalozné pravo v prospech: Tatra banka
a.s., 1C0:00686930, Hodovo namestie 3, Bratislava, SR,V 6766/2018 - Zmluva o ziloznom
prave k iveru ¢. 5118049871, vklad povoleny dna 22.10.2018 - 8891/18
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 63/2024

LV ¢.12856 - gar.statie

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Poéet parciel: 10
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenegj Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5292/378 3917 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné adaje: Bez zdpisu
5292436 | 11| Ostamé plocha | 37 1 1
Iné adaje: Bez zapisu
5292/437 191 | Zastavané plocha 29 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5292/438 12 | Zastavana plocha 25 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
5292/485 16 | Zastavand plocha 29 1 1
anidvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
5292/487 65 | Zastavand plocha 29 1 2
anadvorie
In¢ ndaje: Bez zapisu
5292/488 7| Zastavana plocha 29 1 2
anadvorie
Iné adaje: Bez zdpisu
5292/494 1 | Zastavani plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5292/495 14 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie
Ing ndaje: Bez zdpisu
5292/496 31 | Zastavan4 plocha 18 1 1
anadvorie
In¢ adaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inzinierska stavba a jej sucasti

29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, ulicnd a sidliskova zelen, park a ind funk¢nd zelen a lesny pozemok na
rekreaéné a polovnicke vyuzivanie
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky

Cislo posudku: 63/2024

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podicl

07.09.1993

144 Minrik Matej r. Min4rik, Leo3a Jan4tka 6823/10, Tmava, PSC 917 01, SR, Ditum narodenia: | 463650/22355320

5

Titul nadobudnutia:
V 8959/2017 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu €. 13001084, vklad povoleny diia 29.01.2018 - 749/18

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

- VECNE BREMENO na pozemky parcely registra C €. 5292/485, 5292/436 spocivajuce v:

a) prave prechodu a prejazdu;

b) prave vybudovania, uloZenia, udrzby, opriv a uzivania inzinierskych sieti, pozemnych
komunikécii a akychkol'vek inych liniovych stavieb, vratane prava pristupu za tymto ucelom;
¢) prave vybudovat' pozemnti komunikéciu

v prospech vlastnika pozemkov parcely reg. C €. 5292/375, 5292/801, 5292/802, 5292/749 (GP
. 73/21), 5292/498, 5292/499, 5292/537, 5292/589, 5292/590, 5292/603, 5292/375, 5292/645
(GP114/2020); V 2623/13 - zmluva o zriadeni vecného bremena €. 2, vklad povoleny diia
18.06.2013 - 3312/13, - 5791/17(GP €. 195/2016), - 7326/17, - 7106/18 (GP ¢. 21/2018),
6115/19 (GP90/2019), 2133/20 (GP ¢. 143/2019), 3718/21 (GP ¢. 35/2021), 5805/21
(GP114/2020), 7063/22, 7920/22 (GP ¢&. 132/2022)

- VECNE BREMENO, spocivajuce v povinnosti strpiet”:

a) pravo na zriadenie a ulozenie elektroenergetického kabla a ochranného pasma
elektroenergetického kabla na parcele registra C ¢. 5292/438, v rozsahu podl'a geometrického
planu ¢islo 17/20185, Gradne overeného Okresnym uradom Trnava, katastralnym odborom pod
¢islom 293/2015, dia 20.03.2015,

b) pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami cez pozemky parcely reg. C €. 5292/378, 5292/438, 5292/495, 5292/496, za
ucelom zriadenia a ulozenia elektroenergetickej stavby ("Obytny stibor - Zatvor I1 - Ulica
Veternd - technickd infrastruktira - 1. fiza - 1. ¢ast’, SO 102 - 11 Rozvod NN v objektoch bloku
B02", ktorej vystavba bola povolena Stavebnym povolenim ¢. OSaZP/27213-2891/2010/Ca
vydanym Mestom Trnava dita 28.01.2010) a za (¢elom uzivania, prevadzkovania, udrzby,
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné Gpravy
elektroenergetickej stavby ("Obytny sibor - Zatvor I - Ulica Veternd - technicka infrastruktira
- 1. fdza - 1. ¢ast’, SO 102 - 11 Rozvod NN v objektoch bloku B02", ktorej vystavba bola
povolena Stavebnym povolenim ¢. 0SaZP/27213-2891/2010/Ca vydanym Mestom Tmava diia
28.01.2010) a jej odstranenie a vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tymto u¢elom opravnenym a nim
poverenym osobam v pro s p e ¢ h: Zipadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO 36361518,
Culenova 6, 81647 Bratislava, SR - V 2366/15 Zmluva o zriadeni vecnych bremien (ev.c.
opravneného 15/178/14/13200/051-ZoS/VB), vklad povoleny dita 06.05.2015 - 3174/15, -
7279/17 (GP 126/2017), - 7326/17

- VECNE BREMENO na dobu 99 rokov, spocivajice v prave prechodu a prejazdu cez parcely
reg. C ¢. 5292/487, 5292/488, v prospech kazdodobého vlastnika parcely reg. C €. 5292/378. V
4238/12 Zmluva o zriadeni vecného bremena €. 1, pravoplamna dna 14.11.2012 - 5663/12, -
1818/13, - 3590/16 (GP ¢. 50/2016, ¢.57/2016) -7279/17 (GP 126/2017)
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 63/2024

Vlastnik poradové €islo 144 | 1) Na spoluvlastnicky podiel 463650/223553205 na parceldch registra C ¢. 5292/378,
5292/436, 5292/437, 5292/438, 5292/485, 5292/487, 5292/488, 5292/494, 5292/495, 5292/496
- Zalozné pravo v prospech: Tatra banka a.s., 1C0:00686930, HodZovo namestie 3, Bratislava,
SR,V 6766/2018 - Zmluva o zdloznom prave k averu €. 5118049871, vklad povoleny diia
22.10.2018 - 8891/18

Ostatné vid' prilohe ZP.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dila 26.03.2024 za uicasti majitel'a bytu.
Zameranie vykonané dna 26.03.2024.
Fotodokumentacia vyhotovena dna 26.03.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Bol predlozeny podorys bytu. Po zamerani podlahovej plochy bytu a jej porovnani s pravnym stavom
konStatujem, Ze som nezistil vyznamné rozdiely. Dispozi¢né rieSenie bytu je uvedené v prilohe.
Doklad o veku stavby, bytovy dom bol dany do uzivania v r. 2017.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Udaje st zhodné. Na LV ¢.12856 a ¢.12169 st zapisané tarchy: Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. a
rizika s uzivanim pozemkov, ktoré spocivaju v prave opravy a udrzby inZinierskych sieti uloZenych v
pozemkoch pre jednotlivych prevadzkovatel'ov.- ostatné vid na LV v prilohe ZP. Pristup k NHN je z miestnej
komunikacie vo vlastnictve mesta Trnava a po komunikacii vo vlastnictve developera.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
® Byt .7 na 1.p, ulica Novomestska ¢.3, Trnava v bytovom dome na parc.¢. 5292 /466
® gardZové statie
® pozemky kat.izemie Trnava:

parcelné vymera druh pozemku

Cislo v m?

5292/466 2360 zastavana plocha a nadvorie
5292/378 3917 zastavana plocha a nadvorie
5292/436 11 ostatna plocha

5292/437 191 zastavana plocha a nadvorie
5292/438 12 zastavana plocha a nadvorie
5292/485 16 zastavana plocha a nadvorie
5292/487 65 zastavana plocha a nadvorie
5292/488 7 zastavana plocha a nadvorie
5292/494 1 zastavana plocha a nadvorie
5292/495 14 zastavana plocha a nadvorie
5292/496 31 zastavana plocha a nadvorie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia: nie su

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢éného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Oblast oznacena ako plochy obytného izemia - viacpodlazna zastavba (bytové domy)
Uzemny plan (UPN) mesta Trnava -
https://www.trnava.sk/userfiles/download /attachment2 /ourak/ourak UPN 2013 B02 v 01-09-2023.png
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 63/2024

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €.7 na 1.posch.v BD s.€.9118 na parc.¢.5292/466 k.i.Trnava

POPIS

Byt ¢.7nachadza v bytovom dome na ulici Novomestska, vchod ¢. 3, v Trnave. Byt obsahuje spaliiu, obyvaciu izbu
spojenu s kuchymou, predsien so Satnikom, kupelfiu s WC. S bytom je uzivana terasa (predzahradka), ktorej
podlahova plocha sa do podlahovej plochy nezarativa. Byt sa nachadza na 1. podlazi, v stavbe postavenej v r.
2017. Vykurovanie bytu je ustredné z centralnej plynovej kotolne, osadené su vyhrievacie telesa. Byt je zaradeny
ako byt. 1. kategérie. Vyplne otvorov su plastové s izolacnym dvojsklom, dvere st dyhované do oblozkovych
zarubni, podlahy st keramické a drevené laminatové plavajice. Keramické obklady su v kupel'ni a v kuchyni,
ktord je zariadena kuchynskou linkou so spotrebi¢mi. Povrchové dpravy stien su stierkované a akrylatové
natery. V kiipel'ni je osadené umyvadlo, sprchovaci kit a wc zavesené. V izbe je osadena klimatiza¢na jednotka.
Bytovy dom s jednym hl.vchodom, Sest nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlaZzie, kde su statia pre
osobné motorové vozidla, technické miestnosti a pivnicné kobky k jednotlivym bytom, komunikac¢né priestory.
Nosna konstrukcia bytového domu je z betdnového skeletu, stropy su liate beténové, strecha je plocha
dvojplastova, krytina z PVC pasov. Vertikdlnu dopravu zabezpecuju schodiska a vytahy. Pred domom su
parkovacie statia a vo vnutrobloku oddychové plochy. Bytovy dom bol dany do uzivania vr. 2017, kolauda¢nym
rozhodnutim. Zivotnost' bytového domu vzhl'adom na konstrukciu je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konStrukénymi sistavami to
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
chodba 2,1*2,0+0,95*0,7 4,87
kapelna 2,1*2,67 5,61
izba 4,3*3,15 13,55
obyvacia izba s kuchynou 3,70*7,2 26,64
Satnik 1,60*1,85 2,96
Vypocitana podlahova plocha 53,63
terasa 22,39 22,39

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kkx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploSnych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km=1,08

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce[;lg‘g;ol])oc(;iiel Koef. $tand. ksi Uprz;;z:*pl(():ielu Cﬁzgz):)f:n(tje :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,33
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 18,64
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 8,30
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,60
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 63/2024

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 4,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,08
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,87
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,11
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,08
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,52
12 Okna 5,00 1,20 6,00 519
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,52
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,16
15 Elektroinstalacia 2,00 1,20 2,40 2,08
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,87
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,73
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,73
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,08
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,25
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,46
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,04
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,60
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,16
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,11
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,87
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,87
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,73
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,60
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 400 150 6,00 5,19
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,50
35 Ostatné 2,50 1,80 4,50 3,89
Spolu 100,00 | | 11560 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=115,60 /100 =1,156
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kx*kv*km [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,661 * 1,037 *1,1560 * 1,08
VH =1 541,86 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%I
Byt ¢.7 na 1.posch.v BD
s.(.9118 na 2017 7 93 100 7,00 93,00
parc.£.5292 /466 k.i.Trnava
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 63/2024

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 541,86 €/m2* 53,63m? 82 689,95
Technickd hodnota 93,00% z 82 689,95 € 76 901,65

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Garazové statie

POPIS

Garazou“ sa rozumie nebytovy priestor ¢.1, nachadzajuci sa v suteréne Domu na Novomestskej ulici v Trnave,
vchod:¢.1,3 (63garazstati), urCeny na parkovanie motorovych vozidiel vlastnikov Garazovych stati.
Ohodnocované je garazové statie p.¢.108.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [m?2]
5,2%2,4 12,48
Vypocitana podlahova plocha ‘ 12,48

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,08
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Celilg‘g;)l;(:::’iiel Koef. $tand. ksi Uprzz;a:*pli):ielu Cﬁlégz);?:n(t; l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,54
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 23,93
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 10,63
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,32
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 6,09
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,66
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,22
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,99
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,66
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,66
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,64
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,66
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,77
15 Elektroinstalacia 2,00 1,20 2,40 2,66
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16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,21
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,21
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,66
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,88

Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,43
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,21
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,77
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,32
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyti 2,00 0,00 0,00 0,00
33 anclitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,77

Spolu 100,00 | | 9030 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=90,30 /100 = 0,903
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kg*kv*km [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,661 * 1,037 *0,9030 * 1,08
VH =1 204,41 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Garazové statie 2017 7 93 100 7,00 93,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1204,41 €/m2* 12,48m? 15 031,04
Technicka hodnota 93,00% z 15 031,04 € 13 978,87

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
By,t ¢.7 na 1.posch.v BD s.¢.9118 na parc.¢.5292 /466 82 689,95 76 901,65
k.ai.Trnava
Garazové statie 15031,04 13978,87
Celkom: | 97 720,99| 90 880,52
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byt ¢.7

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Bytovy dom sa nachadza v intravilane krajského mesta Trnava, na sidlisku Zatvor. Vstup do domu je z
Novomestskej ulice. Zakladna Skola je na ndmesti Uceného tovarisstva. Dobre dostupna je poliklinika,. datiovy
urad, posta, nakupné stredisks, socidlna poistovinia, domov déchodcov, futbalové ihrisko, kiipalisko Castiglione
s ohrievanou vodou, rekreacna oblast Kamenny mlyn sa nachadza cca 6 km od domu. Poloha domu je v obytnej
Casti mesta s bytovymi, polyfunkénymi a administrativnymi budovami ako novo otvorena lokalita pre vystavbu

bytovych stavieb a polyfunkcie. Pozemok na ktorom je dom postaveny je rovinaty, pristupny po spevnenej
komunikacii, v okoli domu sa nachadzaji oddychové plochy. Dom je napojeny na vSetky inzinierske siete, STA a
telefon. Mesto Trnava je krajskym mestom, vybavené je danovym uradom, okresnym aj krajskym siddom,
okresnymi aj krajskymi tradmi, zakladnymi, strednymi a vysokymi Skolami, divadlom, kinami, poliklinikou,
nemocnicou, policajnym velitel'stvom, mestskou policiou, autobusovou a vlakovou dopravou, taxi sluzbou a
vSetkymi sluzbami. Od roku 1987 je vyhlasena za mestsku pamiatkovi rezervaciu. Dopyt po nehnutel'nostiach
je v zvySeny, ceny nehnutel'nosti a dopyt po nich su rasttce vplyvom pozitivneho vyvoja trokovych sadzieb.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Byt sa vyuZiva na rodinné jednogeneracné byvanie vlastnikom bytu bez vynosu, umiestneny je v dobrej lokalite
bez obyvatel'ov konfliktnych skupin, s dobrym pristupom k doprave a ned’alekému centru mesta. Iné vyuZitie sa
neda predpokladat

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
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Boli zistené rizika s uzivanim pozemkov, ktoré spocivaji v prave opravy a udrzby inZinierskych sieti ulozenych
v pozemkoch pre jednotlivych prevadzkovatel'ov. Iné rizika, ktoré by mali vplyv na uzivanie nehnutel'nosti
neboli zistené. V liste vlastnictva nie st zapisané tarchy obmedzujtce vlastnicke prava k bytu. K bytu je zapisana
tarcha Tatra banka Slovensko, a.s.. Okolie ohodnocovaného domu sa nenachadza v zaplavovej oblasti, nie je
zatazované nadmernym spadom emisif z priemyselnej vyroby.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

V zmysle metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktoru spracoval ustav sudneho
inzinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2000 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre budovy
pre byvanie v krajskych mestach stanoveny v rozpati od 0,5 - 0,75. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
vychadza z pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
hodnote ohodnocovanych stavieb. V meste Trnava je vyrazne zvySeny dopyt po nehnutel'nostiach. Je tu priamy
pristup po spevnenej komunikacii, moznost napojenia na vSetky IS. Lokalita je vyhl'adavana na byvanie, pretoze
ma obmedzenu vnutrosidliskovi dopravu, rychlu dostupnost do centra mesta, bezprostredni dostupnost
hypermarketov, v dostatocnej blizkosti je centrum mesta, zakladna skola, skélka, posta. fitnes centrum. Lokalita
i v buducnosti bude sluzit podl'a izemného planu mesta Trnava ako obytna cast mesta. Vzhl'adom na vel'kost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti a dopytu po nehnutelnostiach, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 1,000
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,550
V. trieda I11. trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vi::::zk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I11. 1,000 10 10,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

;),lzﬁ?s(fgzﬁ centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 3,000 30 90,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu IL. 2,000 7 14,00
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. L. 3,000 5 15,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I 1,000 6 6,00
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so Standardnym vybavenim, IL 2,000 10 20,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
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dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % L 3,000 8 24,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
E};g‘l:a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1,000 6 6,00
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
ﬁgfﬁgiﬂg obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodnd a ¢iasto¢ne 1L 1,000 5 5,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podlazi II. 1,000 9 9,00
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov IV. 0,550 7 3,85
12 Doprava v okoli bytového domu
éeifiznnésa, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 3,000 7 21,00
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
ot ok s ksl emacnc, vl L s
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,550 4 2,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost’ od dopravy L 2,000 5 10,00
16 Nazor znalca

dobry byt L 2,000 20 40,00
Spolu | | | 145 294,05

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 294,05/ 145 2,028
V3eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 76 901,65 € * 2,028 155 956,55 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky podl'a LV ¢.12169 a ¢.12856

POPIS

Pozemky parc.c.292/466, 5292/378, 5292/436, 5292/437, 5292/438, 5292/485, 5292/487, 5292/488,
5292/494, 5292/495, 5292 /496 tvoria zastavand plochu pod stavbou bytového domu s.¢.9118 a prilahlé
plochy. Ohodnoteny bude podiel k pozemkom podla prisluSiaceho podielu k bytu. Pozemky sd rovinaté,
pristupné zo spevnenej komunikacie, v ktorej je vedeny verejny rozvod inZinierskych sieti, na ktoré je bytovy
dom aj napojeny, okrem plynu. Dopyt po nehnutel'nostiach v tejto lokalite je zvySeny.
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Spolu Spoluvlastnick Sy Vymera
Parcela Druh pozemku ’mgra [m?] P odiel y podiel bytu/nebytu o d?elu [m?]
vy P k pozemku P
5292/466 zastavana plocha a nadvorie 2360,00 1/1 5354/763386 16,55
5292/378 zastavana plocha a nadvorie 3917,00 1/1 5354/1112205 18,86
5292/436 ostatna plocha 11,00 1/1 5354/1112205 0,05
5292/437 zastavana plocha a nadvorie 191,00 1/1 5354/1112205 0,92
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5292/438 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 5354/1112205 0,06
5292/485 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 5354/1112205 0,08
5292/487 zastavana plocha a nadvorie 65,00 1/1 5354/1112205 0,31
5292/488 zastavana plocha a nadvorie 7,00 1/1 5354/1112205 0,03
5292/494 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 5354/1112205 0,00
5292/495 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 5354/1112205 0,07
5292/496 zastavana plocha a nadvorie 31,00 1/1 5354/1112205 0,15
\Srgg::ra 37,08

N N g %
52921417 N A RN 5292/502
5 - . o -

Szee/467

5202/466

911811

S292/158
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Trnava
VHMm = 26,56 €/m?2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej . . . . Al e . 1,30
situacie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia ~ rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
Koe ficientk éechnickej 4.. v?l'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku sieti)
Koeficient }l)((z)vyéujﬁcich 4., iné faktory (nflp,riklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2,50
faktorov zastavby, sadové tpravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00 *1,30 * 1,40 * 2,50 * 1,00 6,2108
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHw * kep = 26,56 €/m? * 6,2108 164,96 €/m?2

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet | Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢. 5292 /466 2 360,00 m2*164,96 €/m2*1/1*5354/763386 2730,39
parcela ¢.5292/378 3917,00 m2* 164,96 €/mz*1/1*5354/1112205 3110,47
parcela & 5292/436 11,00 m? * 164,96 €/m?2 * 1/1*5354 /1112205 8,74
parcela & 5292/437 191,00 m? * 164,96 €/m? * 1/1*5354/1112205 151,67
parcela & 5292/438 12,00 m? * 164,96 €/m?2 * 1/1*5354 /1112205 9,53
parcela ¢. 5292/485 16,00 m2* 164,96 €/m2* 1/1*5354/1112205 12,71
parcela ¢. 5292/487 65,00 m2 * 164,96 €/m2*1/1*5354/1112205 51,62
parcela & 5292/488 7,00 m? * 164,96 €/m? * 1/1*5354/1112205 5,56
parcela & 5292/494 1,00 m2 * 164,96 €/m2 * 1/1*5354/1112205 0,79
parcela & 5292/495 14,00 m2 * 164,96 €/m2 * 1/1*5354/1112205 11,12
parcela ¢.5292/496 31,00 m2 * 164,96 €/m2*1/1*5354/1112205 24,62
Spolu 6117,22
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Garazové statie ¢.108

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VsSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Ohodnocovany je nebytovy priestor gardzového statia v garazi nachadzajici sa v suteréne pod poradovym
¢islom 108.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,248
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vyl;::)?f‘::k

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 0,900 10 9,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

;)ltzlclfls(l)(c;rcl}el centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 1350 30 40,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu IL. 0,900 7 6,30
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,350 5 6,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah II1. 0,450 6 2,70
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru

komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so

Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym L 0,900 10 9,00

vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggzzzi;clzésrtljap;(:)r;{l:jaopsrzl/jovn)'/ch moznosti v mieste, L 1350 8 10,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,450 6 270

bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

Zi)zlaé)ciné orientacia (bez denného osvetlenia, nitené vetranie V. 0,045 5 0,23
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. PP V. 0,248 9 2,23
11 Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,045 7 0,32
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12 Doprava v okoli bytového domu

Zelelzn,ica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1350 7 9,45

5 minut
13 Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, banka, Skola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletna siet obchodov a sluzieb L 1,350 6 8,10
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,248 4 0,99
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

dobry nebytovy priestor IL. 0,900 20 18,00

Spolu | | | 145 131,56
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 131,56/ 145 0,907
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 13 978,87 € * 0,907 12 678,84 €

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

4.2.1.1 PozemKky podl'a LV ¢.12169 a ¢.12856

PO

PIS

Pozemky parc.¢.292/466, 5292/378, 5292/436, 5292/437, 5292/438, 5292/485, 5292/487, 5292/488,
5292/494, 5292/495, 5292 /496 tvoria zastavanu plochu pod stavbou bytového domu s.¢.9118 a prilahlé
plochy. Ohodnoteny bude podiel k pozemkom podla prisluSiaceho podielu k gar.statiu. Pozemky st rovinaté,
pristupné zo spevnenej komunikacie, v ktorej je vedeny verejny rozvod inzinierskych sieti, na ktoré je bytovy
dom aj napojeny, okrem plynu. Dopyt po nehnutel'nostiach v tejto lokalite je zvySeny.

Parcela Druh pozemku , i Spoluvla_stnicky poscll)i(e)ellul:;?z;l::ll)()};tu VYmera

vymera [m2] podiel [ e podielu [m2]
5292/466 zastavana plocha a nadvorie 2360,00 3/201 154550/763386 7,13
5292/378 zastavana plocha a nadvorie 3917,00 1/1 463650/223553205 8,12
5292/436 ostatna plocha 11,00 1/1 463650/223553205 0,02
5292/437 zastavana plocha a nadvorie 191,00 1/1 463650/223553205 0,40
5292/438 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 463650/223553205 0,02
5292/485 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 463650/223553205 0,03
5292/487 zastavana plocha a nadvorie 65,00 1/1 463650/223553205 0,13
5292/488 zastavana plocha a nadvorie 7,00 1/1 463650/223553205 0,01
5292/494 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 463650/223553205 0,00
5292/495 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 463650/223553205 0,03
5292/496 zastavana plocha a nadvorie 31,00 1/1 463650/223553205 0,06
vimera 1595
Obec: Trnava

Vychodiskova hodnota:
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) ; PR o .
- y . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej . ) . . Al sy . 1,30
situacie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte‘;zi witia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . . , Y , I . . -
koeficient technickej 4.. V?l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz o , . , T
koeficient povy3ujticich Azlégcl:‘]fk;;lktggé\r;z%rll:;ad. tzzlzrpr)l?(ie;nk;la\symera pozemku, druh moznej 2,50
faktorov Y pravy’p poc.
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00 *1,30 * 1,40 * 2,50 * 1,00 6,2108
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kep = 26,56 €/m? * 6,2108 164,96 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet VSeobecna hodnota [€]
N 2 360,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292 /466 3/201*154550,/763386 1176,36
" 3917,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢.5292/378 1/1*463650,/223553205 1340,11
" 11,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292 /436 1/1*463650,/223553205 3,76
" 191,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292 /437 1/1*463650,/223553205 65,35
" 12,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292/438 1/1*463650,/223553205 4,11
" 16,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292/485 1/1*463650,/223553205 5,47
y 65,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292/487 1/1*463650,/223553205 22,24
" 7,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292/488 1/1*463650,/223553205 2,39
" 1,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292 /494 1/1*463650,/223553205 0,34
y 14,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292 /495 1/1*463650,/223553205 4,79
y 31,00 m2 * 164,96 €/m2 *
parcela ¢. 5292 /496 1/1*463650/223553205 10,61
Spolu | 2 635,53
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Ulohou znalca bolo stanovit' veobecnii hodnotu bytu ¢.7 na 1.posch. a gar.statia v bytovom dome s. ¢ 9118
stojacom na pozemku p.¢. 5292/466 na ul.Novomestska ¢.3 vratane spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemkoch p.¢. 5292/466, 5292/378, 5292/495, 5292/496,
5292/436,5292/437,5292/438,5292/485,5292/487,5292/488 a 5292 /494 v k.4. Trnava, obec Trnava, okres
Trnava pre ucel konkurzného konania a jeho pripadného spenazenia drazbou.

Odpovede na otazky:

Po zvézeni jednotlivych moznosti stanovenia VSH, bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie s vyuzitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlaSky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Porovnavacia metdéda nie je pouzita, pretoze k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok
hodnovernych udajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutelnosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnutel'nosti dosahovanych u obdobnych nehnutelnosti v porovnatelnom mieste a case.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Spoluvl. podiel ‘ Vseobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt &.7

Byt ¢€.7 na 1.posch.v BD s.¢.9118 na parc.¢.5292 /466 k.i.Trnava 1/1 155956,55
PozemKky
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /466 (16,55 1/1725354/763386 2730,39
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /378 (18,86 1/125354/1112205 311047
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /436 (0,05 1/125354/1112205 8,74
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /437 (0,92 1/125354/1112205 151,67
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /438 (0,06 1/125354/1112205 9,53
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /485 (0,08 1/125354/1112205 12,71
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /487 (0,31 1/175354/1112205 51,62
nl:%zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/488 (0,03 1/1725354/1112205 556
Pozemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/494 (0 m?) 1/1z5354/1112205 0,79
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /495 (0,07 1/125354/1112205 1112
nPi;))zemky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /496 (0,15 1/175354/1112205 24,62
Spolu pozemky (37,08 m2) 6117,22
\é/’s7eobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Byt 162 073,77
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Garazové statie ¢.108
Garazové statie 1/1 12 678,84
PozemKky
Pozemky podl'a LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/466 (7,13 3/201z 117636
m?) 154550/763386 ’

Strana 24




Znalec: Ing.Tomds Nddasky

Cislo posudku: 63/2024

Pozemky podla LV €.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /378 (8,12 1/1z 134011
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podla LV €.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /436 (0,02 1/1z 376
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podl'a LV €¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /437 (0,4 1/1z 65 35
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podla LV €¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /438 (0,02 1/1z 411
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podla LV €.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /485 (0,03 1/1z 547
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podla LV €.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292 /487 (0,13 1/1z 2224
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podla LV €¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/488 (0,01 1/1z 239
m2) 463650/223553205 ’
, “ . " 1/1z
PozemKky podla LV ¢.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/494 (0 m2) 463650/223553205 0,34
Pozemky podl'a LV €.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/495 (0,03 1/1z 479
m2) 463650/223553205 ’
Pozemky podl'a LV €.12169 a ¢.12856 - parc. ¢. 5292/496 (0,06 1/1z 1061
m2) 463650/223553205 ’
Spolu pozemKy (15,95 m?) 2 635,53
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu:
A% izl 15 314,37
Garazové statie ¢.108
VsSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 177 388,14
VSeobecna hodnota zaokrihlene 177 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Jedenstosedemdesiatsedemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti pre uvedené funkéné

vyuzitie alebo predaj nehnutelnosti.

V Trnave, diia 31.03.2024
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[V. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.12169 a ¢.12856 k.u. Trnava zo dila 30.03.2024, vytvoreny
cez katastralny portal

2. Informativna kopia z katastralnej mapy k. 4. Trnava zo diia 30.03.2024, vytvorena cez katastralny portal

3. Kolaudaéné rozhodnutie & 0SaZP/32139-63357/2017/Iva, vydané diia 03.07.2017

4. Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu zo diia 28.04.2016

5.P6dorysy BD a bytu

6. Situacia Sirsich vztahov

7. Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915 546.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 63/2024.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Tomas Nadasky



